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Erdffnung der Sitzung

Erster Birgermeister Hohmann stellt die ordnungsgeméRe Ladung und die Beschlussfihig-
keit fest und ertffnet die Sitzung.

Bauantrige und Bauvoranfragen
Beratung und Beschlussfassung

Antrag auf Baugenehmigung;
Nutzungsénderung einer Gaststétte in zwei Wohnungen im UG,

Bahnhofstralle 17, Flst.Nr. 304

Sachvortrag:

» Bisherige Beschllisse: Auf die Sitzungen des Haupt- und Bauausschusses vom
13.12.20186, Ifd. Nr. 2.5 sowie vom 16.05.2017, ifd. Nr. 2.2
wird verwiesen.

In der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses am 13.12.2016 wurde der Nutzungsénde-
rung das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt. Bei Vorlage eines Gesamt-Stellplatznach-
weises fiir das Wohn- und Geschéftshaus mit seinen Nutzungseinheiten inkl. der geplanten
Wohnnutzungen im UG, der der Stellplatzsatzung des Marktes Markt Schwaben entspricht,
wurde das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt.

Mit Schreiben vom 29.03.2017 hat der Bauherr einen Antrag auf Ablésung von zwei Stellplat-
zen fiir die genannte Nutzungsénderung gestellt. Dieser wurde in der Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses am 16.05.2017 abgelehnt mit dem Hinweis, dass die Errichtung einer Dup-
lexgarage auf dem Baugrundstiick oder eine Anmietung von Stellplatzflichen in der Nihe
des Baugrundstiicks oder auf dhnliche Weise, zu prifen sei.

Dieser Beschluss wurde mit der gemeindlichen Stellungnahme am 17.05.2017 ans Landrats-
amt Ebersberg weitergeleitet.

Inzwischen liegt uns ein Schreiben vom Landratsamt Ebersberg (Eingang Bauamt am
23.06.2017) vor. Die Priifung durch das Landratsamt hat ergeben, dass fiir die geplante Nut-
zungsanderung auf dem Baugrundstiick zwei zusatzliche Stellplatze nachzuweisen sind.

Weiterhin teilt uns das Landratsamt mit, dass nach Aussage des vom Bauherrn beauftragten
Architekten der Bau einer Duplexgarage nicht moglich sei. Lt. Landratsamt wurde nachvoli-
ziehbar dargestellt, dass der zur Verfiigung stehende Platz auf dem Grundstiick (der Bauherr
ist nur Teileigentimer mit Sondernutzungsrecht fiir drei Stellplétze) nicht fir die Errichtung
von Duplexstellpldtzen ausreicht. Auf die beiliegende Beschreibung des Parksystems mit
Plan wird hingewiesen.

Geman Art. 47 Abs. 1 Satz 2 BayBO sind

.bei Anderung oder Nutzungsanderungen von Anlagen Stelipiétze in solcher Zahl und Grofe
herzustellen, dass die Stelipldtze die durch die Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraft-
fahrzeuge aufnehmen kénnen”.,

Laut Art. 47 Abs. 1 Satz 3 BayBO

gilt jedoch die Pflicht zur Herstellung der Stellplétze nicht, wenn sonst die Schaffung und
Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Moglichkeit einer Ablésung
nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

Das Landratsamt vertritt hier die Meinung, dass dies vorliegend der Fall wére.

Aus diesem Grund wird der Markt Markt Schwaben unter Hinweis auf Art. 67 BayBC (Erset-
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zung des gemeindlichen Einvernehmens) aufgefordert, den Antrag noch einmal im zustéandi-
gen Gremium zu behandeln und eine Entscheidung zum Einvernehmen treffen zu lassen.

Nach Ansicht des Marktes Markt Schwaben konnte der Bauherr bzw. dessen Architekt nicht
ausreichend darlegen, dass die Errichtung von Stellpldtzen auf dem Grundstiick nicht mdg-
lich ist.

Gemdl Art. 47 Abs. 3 Satz 2 BayBO kann die Stellplatzpfiicht erfiillf werden durch
.Herstellung der notwendigen auf einem gesigneten Grundstiick in der N4he des Baugrund-
stiicks, wenn dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstréger der Bauauf-
sichtsbehdrde rechtlich gesichert ist”.

Es wurde auch nicht nachgewiesen, dass keine Méglichkeit besteht Stellplétze in der nihe-
ren Umgebung gemaR Art. 47 Abs. 3 Satz 2 BayBO herzustellen, anzumieten oder zu erwer-
ben.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Bauantrag Umbau und Nutzungsénderung einer
Gaststatte in zwei Wohnungen im UG aus den oben genannten Griinden weiterhin das ge-
meindliche Einvernehmen nicht.

Die Erteilung des Einvernehmens wird in Aussicht gestellt fir den Fall, dass der Stellplatz-
nachweis ggf. auf einem geeigneten Grundstiick in der N&he des Baugrundstiicks erbracht
werden kann. Die fiir das Vorhaben zusétziich notwendigen Stellplitze sind gegenliber dem
Rechtstréger der Bauaufsichtshbehorde rechtlich zu sichern.

Der Markt sieht keine Mdglichkeit zur Ablése der Stellplatzpflicht bzw. zum Anlegen von &f-
fentlichen Parkplétzen im raumlichen Umfeld des Baugrundstiicks.

Die Verwaltung wird erméchtigt gegen die Entscheidung der Bauaufsichtsbehérde ggf. recht-
liche Schritte einzuleiten.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschiussvorschlag: 0

Damit ist das Einvernehmen nicht erteilt worden,

Antrag auf Erlaubnis nach Art. 6 i.V.m. Art. 15 Denkmalschutzgesetz;

Anderungen an der Auenanlage sowie Errichtung Terrasseniiberdachung und Sichtschutz,
Erdinger Stralle 3, Fist.Nr. 247

Sachvortrag:

Bei dem GebZude Erdinger Strafte 3 handelt es sich um ein Baudenkmal.

Geman Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bedarf jede Anderung, Beseitigung, Verbrin-
gung an einen anderen Ort sowie auch Errichtung und Verénderung oder Beseitigung in der
N&he von Baudenkmaélern, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der
Baudenkmaler auswirkt, einer Erlaubnis.

Soweit MaBnahmen im Sinne des Art. 6 Abs. 1 DSchG nicht bereits einer baurechtlichen
Genehmigung oder Zustimmung bediirfen, ist eine Erlaubnis nach dem Denkmalschutzge-
setz erforderlich (Art. 15 DSch@).

Nachdem es sich bei den beantragten MaRnahmen um verfahrensfreie Bauvorhaben
(Art. 57 BayBO) handelt, ist hier die Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz einzuholen.
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Der Antrag beinhaltet folgende Vorhaben:

1.

Terrasseniiberdachung

Die Antragsteller planen die bereits sanierte Terrasse im EG zu Uberdachen. Die Uber-
dachung aus Metall soll direkt unter dem bestehenden Balkon mit 2 m Uberstand, farblich
auf die bestehende Lackierung des Balkons abgestimmt, angebracht werden.

Sichtschutz

Entlang der Grundstlicksgrenze und des Wegs soll ein Sichtschutzzaun aus Holz mit ei-
ner max. Héhe von 2,00 m (im Plan mit 1,80 m dargestellt) errichtet werden.

Laubengang

Flr den Weg auf den Flst.Nr. 247 und 248 hat der damalige Eigentiimer dem Markt
Markt Schwaben ein &ffentliches Gehrecht durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit
eingerdumt.

Die Antragsteller beantragen nun die Anbringung eines Laubengangs (iber dem Durch-
gang des dffentlichen Wegs. Dieser soll in direktem Anschluss an den Sichtschutzzaun in
einer Héhe von 2,30 m angebracht und mit Weinreben bepflanzt werden.

Gartenhduschen

An der nordwestlichen Grundstiicksecke ist die Errichtung eines Gartenhduschens zur
Aufbewahrung von Gartengeréten geplant.

Hochbeet

Die Grunfiache entlang des éffentlichen Wegs soll neugestaltet und ein Hochbeet ange-
legt werden.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zu den nach
Art. 6i.V.m. Art. 15 DSchG beantragten MaRnahmen:

1.

@ k2 w N

Terrasseniiberdachung wie im Sachvortrag beschrieben
Sichtschutz aus Holz in einer Hohe von max. 2,00 m
Laubengang (Héhe 2,30 m)

Gartenhduschen

Hochbeet

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 10

Damit ist das Einvernehmen nicht erteilt worden.

Sollte der Antragsteller eine Stellungnahme der Denkmalschutzbehérde vorlegen, aus der
hervorgeht, dass aus Sicht des Denkmalschutzes keine Bedenken bestehen gegen alle oder
einen Teil der geplanten BaumaRnahmen, kann der Antrag dem Ausschuss noch einmal zur
Entscheidung vorgelegt werden.
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2.3 |Antrag auf Baugenehmigung;
Anbau eines Balkons im DachgeschoR eines bestehenden Gebdaudes,
Ebersberger Strale 19, Flst.Nr. 449/2
Sachvortrag:
Das Grundstiick Flst.Nr. 449/2 befindet sich im nicht Uberplanten Innenbereich. Somit ist die
Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteiten.
Das Mehrfamilienhaus ist nach Angaben des Architekten in Gebaudeklasse 4 eingestuft (Ge-
béude mit einer Héhe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m?.
Das Gebéaude besitzt bereits mehrere Balkone. Der Bauherr beantragt nun an der Nordseite
im DachgeschoB des Mehrfamilienhauses die Anbringung eines Balkons mit den Maften von
4,08 m x 1,50 m (5,77 m?),
Bei dem Balkon handelt es sich um ein nach Art. 6 Abs. 8 Satz 2 BayBO untergeordnetes
Bauteil (insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuBienwand des Jeweiligen Ge-
béudes, héchstens jedoch insgesamt 5 m, und nicht mehr als 1,50 m vor diese AuRenwand
voriretend).
Beschluss:
Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Bauantrag Anbau eines Balkons im Dachgeschof?
des bestehenden Gebéudes Ebersberger StraRe 19 das gemeindliche Einvernehmen.
Abstimmung:
Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
3 Bauleitplanung

Beteiligung an Bauleitplanverfahren benachbarter Gemeinden;

Gemeinde Poing;

Aufstellung des Bebauungspians Nr. 54.1 ,Gewerbegebiet nérdlich und westlich der Gruber
StraRe, sudlich der Kirchheimer Allee®;

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange®
Sachstandsinformation

Sachvortrag:

Das Verfahren zur Aufstellung einer Anderung des Bebauungsplans wurde eingeleitet mit
Beschluss vom 10.04.2014.

Der Gemeinderat der Gemeinde Poing hat in der Sitzung am 30.03.2017 den Bebauungspla-
nentwurf Nr. 54 mit Begriindung zugestimmt und die Darlegung der Planunterlagen fiir die
Offentlichkeit beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in Poing-Nord, nérdlich und westlich der Gruber Strafie sowie
sudlich der Kirchheimer Allee und umfasst die Grundstiicke Gruber Stralke 46, 46 a — ¢ sowie
Gruber Stralle 48.

Das Planungsziel ist die Festsetzung eines Blrostandortes/hoherwertigen Gewerbe (Schaf-
fung von Arbeitsplétzen in S-Bahn-Nzhe).

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren. Es erfolgt keine
Umweltpriifung.
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Die Tréger éffentlicher Belange und die Nachbargemeinden hatten die Méglichkeit bis zum
23.06.2017 zur Planung der Gemeinde Poing Stellung zu nehmen.

Die Verwaltung hat der Gemeinde Poing mit Schreiben vom 31.05.2017 mitgeteilt, dass keine
Bedenken oder Anregungen zum Planentwurf vorgebracht werden.

Der Ausschuss nimmt den Sachvorirag zur Kenntnis.

Informationen und Anfragen

1. Wiederherstellung der Fahrbahndecken in der Herzog-Ludwig-Strafe und in der

Bahnhofstrafle

Die Wiederherstellung der Oberflichen erfoigt im August und September 2017. Dem Aus-
schuss werden die vier Bauabschnitte der ESB erlautert. Der Vorhabentréger soll auf eine
frithzeitige Abstimmung erforderlicher verkehrsrechtlicher Manahmen hingewiesen werden.

2. Stellplatze auf der Nordseite des Rathausgrundstiicks am Weilgerberwegq

Der Niederschrift iber die Sitzung vom 25.04.2017 ist zu entnehmen, dass die Stellplatze mit
einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen sind.
Auf Anfrage aus der Mitte des Ausschusses erléutert der Vorsitzende, dass die Stellplatze
aufgrund eines Kommunikationsfehlers asphaltiert worden sind.
Ein Teil der Ausschussmitglieder vertritt die Auffassung, dass fiir die Stellplatze ein Antrag
auf Befreiung von den Regelungen der Satzung iiber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Ablésung und der Satzung liber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Fla-
chen der bebauten Grundstiicke und {iber die Begriinung baulicher Anlagen zu stellen und
dem Ausschuss zur Entscheidung vorzulegen ist.
Folgende Abweichungen liegen vor:

- gemeinsame Zufahrt zur &ffentlichen Verkehrsflache wurde nicht angelegt

- Oberfliche wurde nicht mit wasserdurchlissigem Material hergestellt

- Entwésserung darf nicht Uber 6ffentliche Verkehrsflache erfolgen

- Stellpldtze wurden nicht mit einer Griinfliche eingefasst

- Baum ist im Bereich oder in unmittelbarer Néhe der Stellplétze zu pflanzen

3. Griin- und Biotopfléiche neben dem Feuerwehrgebéude

Gefragt wird nach dem Termin fiir die Wiederherstellung der Griin- und Biotopflache, weil
durch den Eingriff in die Flache auch die Oberflachenentwésserung fiir das Feuerwehrge-
baude unterbrochen worden ist. Gepriift werden sollte, ob aufgrund der aktueil fehlenden

Oberflachenentwésserung Schaden am Gebéude entstehen kénnen.

4. Veranstaltung im Sportpark am letzten Wochenende

Ein Teil des bei der Veranstaltung verwendeten Silber- und Goldkonfettis ist vom Veranstalter
nicht beseitigt worden. Nach der Veranstaltung lagen noch Konfettireste auf Wegen und an-
deren Flachen herum.

5. Abdeckungen fiir die Matten im Sportpark

Gefragt wird, wann mit einer Bestellung der Abdeckungen gerechnet werden kann, weil ein
entsprechender Beschluss des Marktgemeinderats seit lingerem vorliegt.
Der Vorsitzende erldutert, dass zunichst die Genehmigung des Haushaltsplans 2017 abge-
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wartet werden musste und es aufgrund eines personellen Engpasses im Bereich der Gebiu-
de- und Sportstéttenverwaltung zunachst die Arbeiten, die hochste Prioritit haben, zu erledi-
gen sind. In diesem Zusammenhang spricht er den unbedingt erforderlichen Brandschutz in
der Mittelschule und die andauernden Vandalismusvorfile in der Schule bzw. am Schulge-
biude an.

6. Brandschutz und Elektroinstallation Grafen-von-Sempt-Mittelschule

Gefragt wird nach den Kosten fiir die bereits getatigten und noch erforderlichen Leistungen
fir die Herstellung des Brandschutzes.

Der Vorsitzende erldutert, dass die laufenden Arbeiten zur Herstellung des Brandschutzes
und an den Elekiroanlagen keine Sanierung darstellen, sondern lediglich MaRnahmen zur
Sicherung des Schulbetriebs. Damit soll der Verlust der Betriebserlaubnis fiir die Mittelschule
verhindert werden.




