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Eréffnung der Sitzung

Erster Birgermeister Hohmann stellt die ordnungsgeméafte Ladung und die Beschlussfihig-
keit fest und erdffnet die Sitzung.

Bauantriige und Bauvoranfragen
Beratung und Beschlussfassung

Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung einer Einfriedung, Finsinger Strafte 81, Flst.Nr. 1163/2

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick befindet sich im AuBenbereich. Somit ist die Zuldssigkeit des Vorhabens
nach § 35 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Fiir den geplanten Geh- und Radweg an der Finsinger Stralle (EBE 18) ist u. a. der Erwerb
einer Teilfldche des Grundstiicks FI.Nr. 1165 u. 1167 (Finsinger StraBe 84 u. 84 a) durch den
Strafenbaulastiréger erforderlich.

Durch die Verschiebung der Grundstlicksgrenze miisste der bestehende Zaun versetzt bzw.
erneuert werden.

Der geschlossene Metallzaun soll zwischen 1,30 und maximal 1,65 m hoch werden. Eine
Veradnderung der Zufahrissituation ist ebenfalls vorgesehen.

Die Nachbarunterschriften zu dem beantragten Vorhaben liegen vor.

Gemdf Art. 57 Abs. 7 a Bayerische Bauordnung sind ,Mauern einschliefllich Stiitzmauern
und Einfriedungen, Sichtschutzzéunen und Terrassentrennwéanden mit einer Héhe bis zu
2 m, auller im AuBBenbereich” verfahrensfrei.

Nachdem sich das Grundstiick im AuBenbereich befindet, ist hierfiir ein Antrag auf Bauge-
nehmigung erforderlich.

In einem am 11.11.2016 mit Vertretern des Landratsamtes (Bauaufsichtsbehérde) gefiihrten
Gesprich wurde u. a. der optisch massiv wirkende Eindruck einer blickdichten Einfriedung
auf der straBenseitig gesamten Lange des Grundstlcks thematisiert. Ein solcher kénnte
durch eine beidseitig abschnittsweise Eingriinung des Zauns gemildert werden.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fiir die Errichtung
einer Einfriedung auf dem Grundstiick Fist.Nr. 1163/2 das gemeindliche Einvernehmen. Das
Landratsamt wird gebeten zu priifen, ob eine teilweise Begriinung des geplanten Zauns auf
dem Grundstick des Antragstellers mit einheimischen Pflanzen beauflagt werden kann, um
den massiven Eindruck einer durchgehend blickdichten Einfriedung abzumildern.

Abstimmung:
Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10

Gegen den Beschlussvorschlag: 0
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2.2 | Antrag auf Ablésung von 2 Stelipliitzen;

Nutzungsdnderung einer Gaststatte in zwei Wohnungen im Untergeschoss,
Bahnhofstralle 17, Fist.Nr. 304

Sachvortrag:

» Bisherige Beschlisse:  Auf Ifd. Nr. 2.5 der Sitzung des Haupt- und Bauvausschusses
vom 13.12.2016 wird verwiesen.

Fir das Grundstiick Bahnhofstraie 17 liegt ein Antrag auf Genehmigung einer Nutzungsén-
derung vor.

Der Antrag beinhaltet die Umnutzung einer Gaststétte in zwei Wohnungen im Untergeschoss
des bestehenden Gebaudes. Der Haupt- und Bauausschuss beschloss in der Sitzung am
13.12.2016 die Versagung des gemeindlichen Einvernehmens. Durch die beantragte Nut-
zungsanderung wiirde die bisherige Wechselwirkung fiir die Stellplétze entfallen. Die Stell-
platzfrage ist damit fiir das aktuelle Vorhaben nicht geklért. Im Gremium bestand in der Sit-
zung am 13.12.2016 Einigkeit dar(iber, dass bei Vorlage eines Gesamt-Stellplatznachweises
fiir das Wohn- und Geschéftshaus mit seinen Nutzungseinheiten inkl. der geplanten Wohn-
nutzungen im Untergeschoss die Erteilung des Einvernehmens erfolgen kénnte. Mit Be-
schluss vom 13.12.2016 wurde die Erteilung des Einvernehmens fiir den Fall in Aussicht
gestellt, dass ein Antrag mit Stellplatznachweis entsprechend den Regelungen der gemeind-
lichen Stellplatzsatzung vorgelegt wird.

Die grundsétzliche Verpflichtung zur Errichtung von Stellplatzen fiir Vorhaben, bei denen Zu-
oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, ergibt sich aus Art. 47 Bayerische Bauordnung (BayBO)
und der Satzung {iber die Herstellung von Stellplétzen und deren Ablésung.

Beim Markt ist der Antrag vom 29.03.2017 auf Ablése von zwei Stellplétzen bzgl. dieser Nut-
zungsanderung eingegangen. Geman vorgenanntem Antrag hat das Landratsamt Ebersberg
dem Antragsteller mitgeteilt, dass fiir das Vorhaben zwei zusatzliche Stellplatze hergestellt
werden miissen. Der Antragsteller stellt einen Antrag auf Abschluss eines AblGsungsvertra-
ges fiir die beiden Stellpldtze gemaR § 4 Abs. 3 der gemeindlichen Stellplatzsatzung.

Gemaf Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO kann die Stellplatzpflicht auch erfiillt werden durch die
Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplétze durch den Bauherrn
gegenuber der Gemeinde (Ablésungsvertrag).

Art. 47 Abs. 4 BayBO regelt, dass die Gemeinde den Geldbetrag fiir die Ablésung notwendi-
ger Stellplétze zu verwenden hat fiir
1. die Hersteliung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die
Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen,
2. sonstige Manahmen zur Entlastung der Strallen vom ruhenden Verkehr einschlief}-
lich investiver MaRnahmen des offentlichen Personennahverkehrs.

Vom Bauamt des Landratsamtes erhielt die Verwaltung die telefonische Auskunft, dass das
Landratsamt im Falle einer Versagung des Einvernehmens voraussichtlich gegenliber dem
Antragsteller eine Befreiung von den zwei zusatzlich bendtigten Stellplétzen erteilen wird.

Fir den Fall, dass der Markt der Ablose der nachzuweisenden Stellplétze in diesem Fall zu-
stimmt, muss davon ausgegangen werden, dass in anderen vergleichbaren Féllen (insbe-
sondere im Bereich der Antrége auf Nachverdichtung im Innenbereich, fiir den es keinen
Bebauungsplan gibt}, die Zustimmung zur Ablése beantragt wird.

Dem Antrag ist nicht zu entnehmen, ob der Bau von z. B. Duplexparkgaragen auf dem Bau-
grundstiick oder der Anmietung von Stellplatzflachen auf einem Grundstiick in der N&he des
Baugrundstiicks vom Antragsteller gepriift worden ist.

In diesem Zusammenhang wird auf das Vorhaben, das auf dem in der N&he liegenden
Grundstiick Bahnhofsallee 7 verwirklicht werden soll, verwiesen. Die Verhéltnisse auf dem
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Grundstiick sind beengter als auf dem Baugrundstiick Bahnhofstralie 17 und der Bauherr hat
keine Befreiung von den Regelungen der Stellplatzsatzung beantragt. Auf dem Grundstiick
Bahnhofsallee 7 wird die Stellplatzpflicht in der Weise erfiillt, dass sowohl Duplexparker als
auch ein Parklift mit drei Ubereinander liegenden Stellplatzen ins Geb3ude integriert werden.
Beschluss:

Dem Antrag auf Ablésung fiir die durch die Nutzungsanderung zwei zusétzlich auf dem
Grundstiick Bahnhofstra’e 17 benétigten Stellplédtze wird nicht zugestimmt.
Zu prisfen ist, ob die Stellplatzpflicht erbracht werden kann durch den Bau einer Duplexgara-
ge auf dem Baugrundstiick, der Anmietung von Stellplatzflichen in der Nihe des Baugrund-
stiicks oder auf ahnliche Weise.
Abstimmung:
Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
Damit ist der Antrag auf Abschluss einer Ablésevereinbarung abgelehnt.
2.3 |Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmiqung;

Errichtung und Betrieb eines Schmelzofens in der Halle 2 auf dem Grundstiick
Im Wiegenfeld 10 durch die Magna BDW technologies GmbH (im Austausch fiir den beste-
henden Trommelofen)

Sachvortrag:

Fur das im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet S0d — 1. Anderung" be-
findliche Grundstiick Im Wiegenfeld 10, FI.Nr. 927 liegt ein Antrag auf immissionsschutzrecht-
liche Anderungsgenehmigung nach § 16 Abs. 1 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz
{BImSchG) und zum vorzeitigen Errichtungsbeginn nach § 8 a BImSchG vor.

Die Magna BDW technologies GmbH plant die Errichtung und den Betrieb eines neuen
Schmelzofens in der bestehenden Halle 2. Der vorhandene Trommelofen soll abgebaut wer-
den. Mit der Errichtung des neuen Schmelzofens soll eine Erhéhung der Schmelzleistung
erzielt werden.

Das Landratsamt Ebersberg hat mit Schreiben vom 11.04.2017 mitgeteiit, dass mit dem Ge-
nehmigungsantrag aufgrund der hohen Eilbedurftigkeit weiterhin die Zulassung des vorzeiti-
gen Errichtungsbeginns fiir das Anderungsvorhaben beantragt wird. Nach Riicksprache mit
dem Landratsamt —Sachgebiet Immissionsschutz— hat die Verwaltung hierzu die Zustimmung
erteilt. Gemaf telefonischer Mitteilung des zusténdigen Mitarbeiters des Landratsamtes wird
die Zulassung des vorzeitigen Errichtungsbeginns fir die Bodenplatte und das Aufstellen des
Ofens in der Halle voraussichtiich Mitte Mai 2017 erfolgen bzw. erteilt. Die Entscheidung iber
die notwendige Errichtung eines Kamins wird im Zusammenhang mit der GesamtmaRnahme
getroffen.

Das geplante Anderungsvorhaben in der bestehenden Halle 2 unterliegt gemank den Bestim-
mungen des BImSchG grundsétzlich der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungspflicht
im formlichen Verfahren. Die Schmelzanlage fiir Nichteisenmetalle stellt aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht eine Nebenanlage zur Gielerei fir Nichteisenmetalle dar. Beide An-
lagen werden voraussichtlich in einem gemeinsamen Verfahren genehmigt.

Nach Kenntnis der Verwaltung wird das Landratsamt voraussichtlich das Aufstellen eines
Kamins von insgesamt 21,5 m fordern. Nach Festsetzung A.5.c des Bebauungsplans kénnen
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden in einem bestimmten Bereich des als Industriege-
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biet festgesetzten Bereichs einzelne Anlagen zugelassen werden, die die festgesetzte Hohe
von 13 m iiberschreiten. Es wird sich bei dem Kamin nicht um eine freistehende bauliche
Anlage handeln. Der Kamin wird in das Geb&ude integriert und dieses iiberragen.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls hat ergeben, dass durch die Errichtung und den
Betrieb des Schmelzofens Jasper 4 in Halle 2 keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind, die nach § 12 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVPG) zu beriicksichtigen wéren; eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung ist somit nicht gegeben.

Beschluss:

Zu dem fUr das Grundstiick FI.Nr. 927 (Im Wiegenfeld 10} vorliegenden Antrag auf Erteilung
einer immissionsschutzrechtlichen Anderungsgenehmigung fiir die Errichtung und den Be-
trieb eines neuen Schmelzofens in der Halie 2 {im Austausch fiir den bestehenden Trommel-
ofen) wird das Einvernehmen nach Baugesetzbuch erteilt.

Zu der benétigten Befreiung von der im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzung der maxi-
mal zuldssigen Hohe wird fur das Aufstellen des notwendigen Kamins das Einvernehmen
nach Baugesetzbuch erteilt. Einer Hohe des Kamins von bis zu maximal 21,5 m wird zuge-
stimmt.

Mit der vorstehenden Entscheidung sind keine Zustimmungen zu weiteren Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans oder zu einer Anderung der Menge oder der Quali-
tét des durch den Betrieb in die Kanalisation eingeleiteten Abwassers verbunden.

Abstimmung:

Anwesend; 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Mittelschule Markt Schwaben — Notreparatur — Installation einer Heizungsleitung (Er-
satz) fiir den Heizkreislauf ,.Langbau*

Auftragsvergabe - Installation von Heizungsleitungen an die Firma Heubel GmbH;

Sachvertrag:

Aufgrund einer Undichtigkeit in einer Heizleitung wurde der Heizkreislauf fiir die Heizungen
im ,Langbau" vom Gebaudemanagement auler Betrieb genommen. An einem Revisions-
schacht, der in der Nahe der vermuteten Leckage ist, wurde festgestellt, dass sich das durch
die Leckage austretende Wasser dort sammelt. Nach dem Entfernen der Rohrisolierung zeig-
te sich, dass die Heizungsleitung stark korridiert ist.

Fir eine Leckageortung wurde die Fa. Miiller Messtechnik beauftragt. Dabei wurde eine Le-
ckage in einem Bereich lokalisiert, in dem die Heizleitung in einem unzugénglichen Versor-
gungsschacht verlegt wurde.

Wahrend einer Vor-Ort-Begehung mit dem zur technischen Beratung hinzugezogenen Herrn
Wiesmaier vom Ingenieurbiiro Wiesmaier, wurden die Méglichkeiten einer Reparatur fir die
bestehende Heizungsleitung besprochen. Eine lokale Reparatur der verbauten Leitung er-
weist sich als duBerst aufwendig. Zudem wiirde bei dem festgestellten maroden Zustand der
Heizungsleitungen eine sehr hohe Wahrscheinlichkeit bestehen, dass weitere Undichtigkeiten
auftreten werden. Deswegen wurde es fiir die unzugénglichen Bereiche als sinnvoll erachtet,
die Leitungen neu zu verlegen. Die MaRnahme ist aufgrund der kilhlen Witterung dringlich.
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Das Ing.-Biiro Wiesmaier hat kurzfristig ein Leistungsverzeichnis fir die notwendigen Arbei-
ten erstellt und von zwei Firmen jeweils ein Angebot erhalten.

Nach Priifung und Wertung der Angebote empfahl das Ing.-Biiro Wiesmaier die Vergabe an
den wirtschaftlichsten Bieter Firma Heubel, Hohenkirchen (brutto 35.233,52 €).

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind fiir die MaBnahme im Haushaltsansatz 2017 auf der
Haushaltsstelle 21300.94501 (Mittelschule Hochbau) nicht enthalten und somit Giberplanmé-
Bige Ausgaben. Im Zuge einer Eilentscheidung beauftragte der Erste Biirgermeister Georg
Hohmann die Firma Heubel GmbH, Héhenkirchen, mit Aufirag vom 03.05.2017 fiir eine In-
stallation von Heizungsleitungen zu den Bedingungen |hres Angebotes vom 28.04.2017
durchzufiihren,

Der Ausschuss nimmt diese Entscheidung zur Kenntnis.

Informationen und Anfragen
1. Mittelschule Markt Schwaben — Notreparatur — Installation einer Heizungsleitung

Aus der Mitte des Ausschusses wird angefragt, wie hoch die Kosten fiir die Reparatur (Pla-
nung und Ausfiihrung) gewesen sind. Um Information des Ausschusses wird gebeten.

2. Internationales Fest der Kinder am 20.05.2017

Das Internationale Fest der Kinder wurde wegen der schlechten Wettervorhersage abgesagt.

3. Biirgerversammlung am 18.05.2017

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die diesjéhrige Blrgerversammlung am 18.05.2017 statt-
findet.

4. Parkverhalten/Parkplatzsituation am Marktplatz

Aus der Mitte des Ausschusses wird angefragt, ob das Ordnungsamt im Bereich der Grund-
stlicke Marktplatz 6 — 12 Poller aufstellen lassen kann, weil die Verkehrsteilnehmer ihre
Fahrzeuge héaufig so auf dem Gehweg parken, dass dieser von Fulgéngern, insbesondere
denen, die einen Kinderwagen o. &. mit sich fiihren, nicht oder fast nicht benutzt werden
kann.




