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Sitzung des Marktgemeinderates Markt Schwaben
am 15.11.2016

Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 2

Genehmigung von Sitzungsniederschriften, Beschlussfassung iiber die
Empfehlungen, soweit diese nicht Gegenstand der Tagesordnung sind und
Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlicher Sitzung;

1. Niederschrift iiber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 20.09.2016

Beschluss:

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift iber die Sitzung des Marktgemeinderates
vom 20.09.2016.

Abstimmung:
Anwesend: 18

Fiir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Sachvortrag;

Beschiiisse aus nichtéffentlicher Sitzung:

Auftragsvergaben;
Umriistung der SchiieBanlagen verschiedener gemeindlicher Objekte

Der Markigemeinderat beschlie®t, den Auftrag an die Firma Strahl Schliesstechnik, Miinchen,
auf der Grundlage des Angebotes vom 23.08.2016, als wirtschaftlichsten Bieter, zum
Angebotspreis von brutto 113.426,23 €, zu vergeben.

Raumsifuation Grundschule;

Errichtung einer Containeranlage mit vier Klassenrdumen auf dem Grundstiick Flnr.: 963

Der Marktgemeinderat beschliefit, eine Containeranlage mit vier Klassenrdumen nach dem
Muster der bereits bestehenden Anlage an der Grundschule auf der Griinfliche (Finr.: 963)
zu errichten.

Die Verwaltung wird erméchtigt, das Architekturbiiro Baumann mit der Objektplanung,
Leistungsphasen 1 bis 4, zu beauftragen.

Mit der Vorbereitung der ErschlieBungsmafnahmen fiir die Containeranlage ist umgehend zu
beginnen.

Sanierung Rathaus Markt Schwaben;
Erneuerung Dachlaterne

Der Marktgemeinderat beschlieRt, die Erneuerung der Dachlaterne aufgrund der Kosten-
entwicklung derzeit nicht auszufiihren. Die Ausschreibung ist aufgrund der fehlenden
finanziellen Mittel aufzuheben.

2. Niederschrift iiber die Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 27.09.2016

Beschluss:

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift Giber die Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses und beschlieBt die Empfehlungen vom 27.09.2016, soweit diese nicht
Gegenstand der Tagesordnung sind.
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ifd.Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (flifd.): 3
Abstimmung:
Anwesend: 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
3. Nigderschrift iiber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 04.10.2016
Beschluss:
Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift Giber die Sitzung des Marktgemeinderates
vom 04.10.2016.
Abstimmung:
Anwesend: 18
Fir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
Sachvortrag:

Beschliisse aus nichtoffentlicher Sitzung:

Auftragsvergabe:;
Strombiindelausschreibung — Neuer Vertrag ab 2018

Der Marktgemeinderat beschliel3t, den Auftrag an die Energie Vertrieb Deutschltand EVD
GmbH, auf der Grundlage des Angebotes vom 31.08.2016, als wirtschaftlichsten Bieter zum
Preis von 0,320 ct/kWh zu vergeben.

Die Laufzeit des Vertrages beginnt am Tage des Zuschlags (fur den Energieeinkauf) und
endet am 31.08.2018.

Die Lieferung beginnt am 01.01.2018 um 0:00 Uhr.

Die Laufzeit verléngert sich zweimal jeweils um ein Jahr, wenn der Vertrag nicht von einem
der beiden Vertragspartner gekiindigt wird.

Der Vertrag endet ohne Kiindigung spéatestens am 31.12.2020.

Neuanschaffung eines Transporifahrzeuges fiir den Bauhof;
Dreiseitenkipper 3,5 t

Der Marktgemeinderat beschlief3t, als Neuanschaffung einen Dreiseitenkipper 3,5 t gemai}
dem Angebot der Firma Amato, Markt Schwaben vom 02.09.2016 mit einem Kaufpreis von
27.406,87 € zu erwerben.

Ersatzbeschaffung fiir den Bauhof;
Mehrzweckfahrzeug fiir Verkehrssicherungs-, Unterhalts- und Pflegearbeiten

Der Marktgemeinderat beschliei’t, als Ersatzfahrzeug ein Mehrzweckfahrzeug gemaf dem
Angebot vom 20.09.2016 der Firma Max Weind| mit einem Kaufpreis von brutto 67.711,00 €
zu erwerben.

Ersatzbeschaffung eineg Mahgerates fiir den Sportpark;

Der Marktgemeinderat beschlieft, das Mahgerdt Amazone Profihopper PH1250 4WDi,
geméai dem Angebot der Firma BayWa AG vom 18.07.2016 mit einem Kaufpreis von
35.664,30 € zu erwerben.
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4. Niederschrift iiber die Sitzung des Haupt- und Bavausschusses vom 27.09.2016

Beschluss:

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift (iber die Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses und beschlieflit die Empfehlungen vom 27.09.2016, soweit diese nicht
Gegenstand der Tagesordnung sind.

Abstimmung:

Anwesend:; 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

5. Niederschrift iiber die Sitzung des Umwelt-, Verkehrs-, Sozial und Kultur-
ausschusses vom 25.10.2016

Beschluss:

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift (iber die Sitzung des Umwelt-, Verkehrs-,

Sozial- und Kulturausschusses und beschlielt die Empfehlungen vom 25.10.2016, soweit
diese nicht Gegenstand der Tagesordnung sind.

Abstimmung:

Anwesend: 18
Fir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Bauleitplanung; }
Bebauungsplan Nr. 63 — 1. Anderung - fur das Gebiet ,Ziegelheide";

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

» Bisherige Beschlilsse: Auflfd. Nr. 1 u. 2 (nichtéffentlich) der Sitzungen des Haupt- und
Bauausschusses vom 14.06. und 12.07.2016, die Information
des Marktgemeinderats in der Sitzung am 26.07.2016, die Ifd. Nr.
2 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 16.08.2016
und den Beschluss des Marktgemeinderats vom 20.09.2016 wird
verwiesen.

Der Bebauungsplan fir das Gebiet Ziegelheide ist seit dem 10.02.2014 rechtskraftig.

In den Sitzungen des Haupt- und Bauausschusses am 14.06. und 12.07.2016 wurde jeweils
das Erfordernis bendtigter Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
diskutiert, weil sich die Festsetzungen der maximal zuldssigen Grundfliche und der
Grundflachenzahl widersprechen. Am 12.07.2016 hatte der Ausschuss zusétzlich Giber
mehrere Antrége auf Befreiungen von den Festsetzungen zu entscheiden. Zusatziich wurde
der Marktgemeinderat in der Sitzung am 26.07.2016 von der Verwaltung dar(iber informiert,
aus welchen Griinden eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich ist.
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Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans hat sich herausgestellt, dass fiir viele
Bauvarhaben die Durchfihrung von Freistellungsverfahren i. S. d. Art. 58 Bayerische
Bauordnung nicht méglich ist.

Mehrere Doppelhaushélften und Reihenhauseinheiten, fiir die die Bauantragsunterlagen
bereits eingereicht worden waren, waren mit zweigeschossigen Anbauten in den Ausmafen
von jeweils 1,5 X 3,0 m auferhalb der Baugrenzen geplant. Aufgrund der Entscheidungen
des Haupt- und Bauausschusses wurden mehrere Bauantrédge zurickgenommen und es
liegen Bauantrége fiir Vorhaben, die eingeschossige Anbauten in Form von Wintergérten
vorsehen, vor. Flr einige Vorhaben wurden zwischenzeitlich Baugenehmigungen, die jeweils
mehrere Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalten, erteilt,

Der Bebauungsplan fiir das Gebiet Ziegelheide enthélt Regelungen zur Uberschreitung der
Grundflache. Eine Uberschreitungsméglichkeit der zuldssigen Grundfidchenzahl und der
Geschossflache ist im Bebauungsplan nicht enthalten.

Nachdem der Haupt- und Bauausschuss in der Sitzung am 16.08.2016 eine Empfehlung an
den Marktgemeinderat betreffend die Aufstellung einer Anderung des Bebauungsplans
beschlossen hatte, beschloss der Marktgemeinderat am 20.09.2016 die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung einer 1. Anderung.

Die Griinde fur das eingeleitete Verfahren kénnen den Niederschriften (iber die Sitzungen
vom 16.08. und 20.09.2016 und dem der Beschlussvorlage beigefligten Entwurf der
Begriindung zum Bebauungsplan enthommen werden.

Der vorliegende Entwurf enthélt neben der Neuregelung der Baudichtefestsetzungen die
Moglichkeit, Wintergérten als 2-geschossige, beheizbare Anbauten zu errichten. Der Haupt-
und Bauausschuss hatte im Sommer 2016 Entscheidungen zu diversen Antragen auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans zu treffen. Das Einvernehmen wurde
zu Doppelhaushalften mit 2-geschossigen Erkern, die nicht thermisch vom Wohnhaus
getrennt ausgefiihrt werden sollten, nicht erteilt.

Fiir den Fall, dass der Marktgemeinderat den der Sitzungsvorlage beiliegenden
Bebauungsplanentwurf billigt und die Satzung (iber den Bebauungsplan nach Durchfiihrung
des Verfahrens in dieser Form in Kraft treten wiirde, wiren 2-geschossige beheizbare
Anbauten zuldssig (vgl. Festsetzung A.3.5 des Entwurfs).

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wiirde sich durch diese Regelung nicht erhdhen, weil
bereits der rechtskréftige Bebauungsplan in Festsetzung A.4.3.2 eine Méglichkeit zur
Uberschreitung der Baugrenzen enthélt (3,0 X 1,5m).

Der im Jahr 2014 bekanntgemachte Bebauungsplan enthélt eine Verschwenkung des
Gehweges an der Nordseite des Adalbert-Stifter-Weges. Diese ist nicht umgesetzt worden
und auch nicht mehr zu erwarten, weil bereits die Verdulerung der Baugrundstiicke im
Siiden des Plangebiets und die Erteilung der Baugenehmigungen fiir die Vorhaben auf
diesen Grundstiicken erfolgt sind. Insofern ist die veranderte Ausfiihrung der Verkehrsflache
im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen und die nérdliche
Teilflache des Adalbert-Stifter-Weges in den Geltungsbereich aufzunehmen.

Fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die durchzufiihrende éffentliche
Auslegung der Planunterlagen ist die Billigung des Entwurfs durch den Markigemeinderat
erforderlich.

Beschluss:
1. Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 fir das Gebiet ,Ziegelheide"

- 1. Anderung - wird erweitert um eine Teilfldche des Grundstiicks Fi.Nr. 367/3 (Adalbert-
Stifter-Weg). Es handelt sich hierbei um die siidlich an die Grundstiicke FI.Nr. 367/105,




Sitzung des Markigemeinderates Markt Schwaben
am 15.11.2016

Ifd.Nr. Offentiiche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.). 6
367/106, 367/107 und 367/108 angrenzende Teilflache. Die im Bebauungsplan
festgesetzte Verschwenkung des Gehweges ist nicht gebaut worden. Die Festsetzung
der Verkehrsflache erfolgt entsprechend dem tatschlichen Ausbaustand.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 63 fur das Gebiet ,Ziegelheide* - 1. Anderung -
einschlieBlich Begriindung wird unter Beriicksichtigung der beschlossenen
Plangebietserweiterung in der Fassung vom 15.11.2016 gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeiti. S.d. § 13 a
Abs. 3 Baugesetzbuch und im Anschluss die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
durchzuflhren.

Abstimmung:

Anwesend: 19

Fiir den Beschlussvorschlag: 17

Gegen den Beschlussvorschlag: 2

3 Bauleitplanung;

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 80 und Vorhaben- und Erschlieungsplan fiir das
Gebiet ,Burgerfeld — Teilgebiet zwischen Enzensbergerstrale, Von-Suttner-Strake und
Munterstrafle®;

Abwigung der Stellungnahmen {(Anregungen) und Satzungsbeschluss

Beratung und Beschiussfassung

Sachvortrag:

» Bisherige Beschllisse: Auf die Ifd. Nr. 4 und 3 der offentlichen Sitzungen des
Marktgemeinderates vom 01.12.2015 und 07.06.2016 wird
verwiesen.

Den Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der als
Bebauungsplan der Innenentwicklung i. S. d. § 13 a Baugesetzbuch aufgestellt wird, fasste
der Marktgemeinderat am 01.12.2015. Wesentliches Ziel der Planung ist die Festsetzung des
Grundstiicks dstlich der Von-Suttner-Strae als Allgemeines Wohngebiet (bisher
Sondergebiet Hotel). Fiir das Baugrundstlick sollen mit dem Bebauungsplan die
Voraussetzungen fur die besondere Wohnform ,Wohnen auf Zeit* geschaffen werden.

Die Griinde fiir die Einleitung des Bauleitplanverfahrens kénnen der Sitzungsniederschrift
vom 01.12.2015 sowie der Begriindung zum Bebauungsplan, die der Sitzungsvorlage
beigefiigt ist, enthommen werden.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.05.2016, die Information
der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung im Zeitraum 23.05. bis 02.06.2016 (Verfahren nach § 13 a Abs. 3
Baugesetzbuch).

Ein erstes Abstimmungsgesprich wurde mit den zustandigen Fachstellen des Landratsamtes
Ebersberg (Scopingtermin) am 13.06.2016 gefiihrt.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der mit Markigemeinderatsbeschluss
vom 07.06.2016 gebilligten Fassung im Zeitraum vom 21.07. bis 22.08.2016. Zeitgleich
erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange.
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Die nachstehend aufgefiihrten Personen, Behérden und Trager éffentlicher Belange brachten
Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vor:

Landratsamt Ebersberg, Sachgebiet Bauleitplanung, Stellungnahme vom 22.08.2016
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 11,08.2016
Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Stellungnahme vom 22.08.2016
Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 02.08.2016

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Stellungnahme vom 08.08.2016

Bayernwerk AG, Netzcenter Taufkirchen, Stellungnahme vom 08.08.2016
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 02.08.2016
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V., Stellungnahme vom 19.08.2016

Frau und Herr B., Stellungnahme vom 19.08.2016

Herr B., Stellungnahme vom 21.08.2016

Frau R., Stellungnahme vom 20.08.2016

TP NaO kLN

- O

Anmerkung:
Stellungnahmen, die in der Beschlussvorlage nicht vollstandig wartlich zitiert sind, wurden

den Mitgliedern des Marktgemeinderats zusammen mit der Sitzungsiadung Ubersandt, so
dass dem Markigemeinderat das Abwagungsmaterial vorliegt und bekannt ist.

1. Stellungnahme des Landratsamtes Ebersberyg, Sachgebiet Bauleitplanung vom
22.08.2016

Eine Kopie der vollsténdigen Stellungnahme liegt den Mitgliedern des Marktgemeinderats
VvOr.

A) Stellungnahme des Landratsamtes aus baufachlicher Sicht

Grundsatzlich bestehen zum vorliegenden Bebauungsplan keine Einwinde.

Lediglich bei der Festsetzung C2.3 sollte konkretisiert werden, ab welcher Héhe
Abgrabungen und Aufschiittungen nicht stérend wirken und ob die L&nge von Abgrabungen
fir Rdume im Kellergeschoss parallel zur Aufienwand cder senkrecht dazu gemessen
werden sollen.

Zudem sollte die Abgrabung auf einen Anteil der Fassadenlénge (z.B. 1/3) begrenzt werden.

Weitere Anregungen oder Einwénde werden aus baufachlicher Sicht nicht geduRert.

Beschluss:

Abgrabungen und Aufschiittungen sind lediglich in einem nicht stérenden Maf im Rahmen
der Grinplanung zuidssig (z.B. Hiigel in der Freifliche der Kindersplelplatze).

Eine konkrete Hohe ist mit dem Markt im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
abzustimmen.

Die Lénge der Abgrabungen fiir R&ume im Kellergeschoss wurde auf eine Lange von 2,5 m
beschrankt.

Dieses Maf bezieht sich auf die Lénge parallel zur Fassade. Fiir die Tiefe der Abgrabung ist
keine Festsetzung einer konkreten Breite vorgesehen.

Die Anregung wird in der Weise beriicksichtigt, dass eine Ergénzung in die Begrindung des
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Bebauungsplanes aufgenommen wird.
Folgende Formulierung wird erganzt:

Abgrabungen und Aufschiittungen:

Abgrabungen und Aufschiittungen werden liber einen Freiflachengestaltungsplan im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens mit dem Markt abgestimmt. Zudem erfolgt eine Ergénzung im

Durchfiihrungsvertrag.

Abstimmung:

Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschiag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 1

B) Stellungnahme des Landratsamtes aus immissionsschutzfachlicher Sicht

Dem Bebauungsplan liegt eine schallschutztechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro
Miiller BBM, Bericht Nr. M127162/02 vom 16.06.2016 zu Grunde.
Nach einer tberschlagigen Priifung erscheint das Gutachten plausibel.

Der erste Absatz im Textteil nimmt die Seiten 28 und 29 des Miller-BBM Gutachtens mit auf.
Ausreichend wiére Seite 28, da in Seite 29 der Textteil dargestellt ist, der ohnehin in den
Festsetzungen wiedergegeben ist. Auf Seite 29 sollte dann definitiv verzichtet werden, wenn
die Festsetzungen nach Vorschlag der Unteren Immissionsschutzbehorde ergénzt werden.

Die Abbildung 2 des Gutachtens auf Seite 28 sollte der Uberschaubarkeit halber, wie vom
Gutachter empfohlen, in den Planteil ibernommen werden. Dadurch wére aus dem
Bebauungsplan zu erkennen, an welchen Gebdudeseiten SchallschutzmaBnahmen
erforderlich sind.

Der Bebauungsplan setzt ferner im 4, Absatz fest, dass an den mit dem Planzeichen ,Y1"
gekennzeichneten Fassaden an Fenstern fiir Schlafrdume (Schlaf- und Kinderziimmer)
Schallschutzmainahmen erforderlich sind. Des Weiteren heift es in diesem Abschnitt:
,Dafur kommen z.B. geeignete Glasvorbauten, teilverglaste Balkone, Loggien mit
AuBenverglasungen, Prallscheiben sowie schallgedammte Schiebeldden in Frage.”

Da in diesem Satz die Schallschutzmafinahmen beispielhaft aufgefiihrt werden, erscheinen
andere gleichwertige Malnahmen auch noch méglich. Um sicher zu gehen, dass nicht nur
auf Innenraumwerte abgestellt wird, sollte im Anschluss an die Aufzihlung folgender
Klammersatz eingefiigt werden: ,(Die Einhaltung der Innenraumwerte durch den alleinigen
Einbau von Schallschutzfenstern in Verbindung mit einem Schallddmmiliifter ist bei den
gekennzeichneten Fassaden nicht ausreichend.)"

Zur Begrindung in Nr. 6 Immissionsschutz

In der Begriindung zu Nr. 6 Immissionsschutz wird im Absatz 3 auf das
schallschutztechnische Gutachten aus dem Jahre 2012 verwiesen. Dem Bebauungsplan
liegt ein neueres Gutachten aus dem Jahre 2016, Bericht Nr. M127162/01 vom

17. Juni 2016 zu Grunde.

Der 2. Absatz solite aktualisiert werden.

Der letzte Absatz (5. Absatz) kdnnte den Eindruck vermitteln, dass die Verwendung von
kontrollierten schallgedammten WohnraumlUftungen nebst verglasten Vorbauten und einer
glinstigen Grundrissorientierung eine gleichwertige zuldssige SchallschutzmaRnahme
darstellt. Aus immissionsfachlicher Sicht ist eine Parallelitdt moglich. Ein Ersatz fir
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SchallschutzmalBnahmen, welche die Aulenwerte einhalten, ist eine kontrollierte
schallgedammte Wohnraumliiftung indes nicht.

Vorschlag an die Gemsinde
Festsetzung durch Text, Nr. 6 Immissionsschuiz
(Abs. 1) Der Ubersichtlichkeit halber wird empfohlen die Abbildung 2 des Miiller-BBM
Gutachtens auf Seite 28 mit den entsprechenden Erkldrungen im Planteil darzustellen. Der
Hinweis aus Seite 29 sollte entfallen.
(Abs. 4) Zur Klarstellung der textlichen Festsetzungen sollte ein erkldrender ,Klammersatz*
(siehe oben) eingefligt werden.
Begriindung
Die Begriindung sollte aktualisiert und den Festsetzungen des Textteils entsprechend
angepasst werden.
Weitere Anregungen werden nicht vorgebracht.
Beschluss:
Seite 28 des Gutachtens zeigt die Festsetzungen im Planteil, Seite 29 des Gutachtens zeigt
die textlichen Festsetzungen.
Der Verweis auf die Quelle fiir Plan- und Textteil ist nicht stérend.
Der Inhalt der Abbildung 2 des Gutachters auf Seite 28 wurde bereits in den Planteil
ibernommen.
Die planzeichnerischen Festsetzungen sind als lila bzw. orangene Linie, wie vom Gutachter
vorgeschlagen, (bernommen worden.
Die Anregung zu den im vierten Absatz der Festsetzung C.6 ,Immissionsschutz* genannten
SchallschutzmaBnahmen wird nach Rilcksprache des Gutachters mit dem Landratsamt
Ebersberg in der Weise berlicksichtigt, dass ,z. B.” nach den Worten ,dafur kommen ..."
gestrichen wird.
Im 3. Absatz der Nr. 6 Immissionsschutz in der Begriindung des Bebauungsplanes wird
lediglich auf ein alteres Gutachten verwiesen, das Teil des bis dato gliltigen
Bebauungsplanes war.
Dies ist nicht unbedeutend, da im ,Sondergebiet Hotel" ein im Wesentlichen gleiches
Gebéaude vorgesehen war und dadurch fir das neue Gutachten die im Grunde gleiche
Kubatur angenommen werden konnte.
Dieses ist also lediglich ein Hinweis und steht nicht im Zusammenhang mit den
schallschutztechnischen Ergebnissen des Gutachtens aus dem Jahre 2016, Bericht Nr.
M127162/01 vom 17. Juni 2016.
Eine Aktualisierung ist demnach nicht notwendig.
Abstimmung:
Anwesend: 19

Fiir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2
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c) Stellungnahme des Landratsamtes aus naturschutzrechtlicher Sicht

Der Markt Markt Schwaben hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 80 beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 80 wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB chne Durchfiihrung einer Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Auch wenn die naturschutzfachliche Eingriffsregelung im beschleunigten Verfahren nicht
anzuwenden ist, entbindet dies nicht von einem schonenden Umgang mit der Natur und
Landschaft, einschlieftlich der Berlicksichtigung von artenschutzrechtlichen Belangen. Es
muss deshalb ausdriicklich darauf hingewiesen werden, grinordnerische Festsetzungen
auch fiir das Bauquartier selbst vorzunehmen (gem. Art. 4 Abs. 2 Satz 1 BayNatSchG),
damit sich das Bauvorhaben in das Ortsbild einfigt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wére es sinnvoll, folgende Manahmen umzusetzen:

1. Zwischen jedem 5. Parkplatz im Nordosten sollte ein Baum
(1. - 2. Ordnung) gepflanzt werden.

2. In den Freiftdchen der Parkplatze im Siidosten sollte jeweils ein Baum
(1. - 2. Ordnung) gepflanzt werden.

3. Mindestens 15 % der restlichen Grinflichen sollte mit Strauchern und Bidumen
{1. - 2. Ordnung) bepflanzt werden.

4. Die Gestaltung der Griinflichen sollte auf die Gestaltung der angrenzenden
verkehrsberuhigten Bereiche abgestimmt werden.

5. Der Gehdlzbestand im Nordosten sollte im Griinordnungsplan graphisch als zu erhalten
oder nicht zu erhalten dargestellt werden. Falls der Bestand geordnet werden soll, darf
dies nur in den Monaten vom 01.10. bis 28./29.02. eines jeden Jahres stattfinden, geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BayNatSchG.

Es ist darauf zu achten, autochthone und heimische B&ume und Straucher zu verwenden
{gem. Gehdlzliste des Landratsamtes Ebersberg).
Die Pflanzungen sollten mit einer GroRenangabe beschrieben werden.

Beschluss:

Fiir die Gestaltung der Freiflachen wird auf die Satzung liber die Gestaltung und Ausstattung
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und (ber die Begriinung baulicher
Anlagen des Marktes Markt Schwaben (Freiflachengestaitungssatzung) hingewiesen.

Die Anregungen 1 bis 5 des Landratsamtes Ebersberg sind vor Inkrafttreten des Bebauungs-
planes bei den Hinweisen mit aufzunehmen.

Allerdings sind folgende Baum- und Straucharten im Plangebiet nicht zuldssig:

Linde, Kastanie, Haselstrauch

Abstimmung:
Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschlag: 17

Gegen den Beschlussvarschlag: 2
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2. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim vom
11.08.2016

Der Bebauungsplanentwurf enthélt keine Angaben zu maglichen Aufflllungen bzw. Altlasten.
In der Vergangenheit gab es im Burgerfeld Falle von Altlasten.

Wegen der inhomogenen Bodenverhéltnisse wurden von TBU (Baugrundgutachter mit
Berichten aus den Jahren 1990 und 1992) weitere Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer Altmorénenlandschaft. Der Untergrund ist hier
in der Regel nicht giinstig filr Versickerungen von Niederschlagswasser. Der
Satzungsentwurf macht hierzu und zur geplanten Art der Niederschlagswasserbeseitigung
keine Aussagen.

Bitte um Aufnahme folgender Festsetzungen und Hinweise in die Satzung:

Im Morénengebiet ist grundsétzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.
Unterkellerungen sind dementsprechend wasserdicht zu errichten. Auch vor dem
Hintergrund zunehmender Starkregenereignisse und der damit verbundenen Gefahr des
Wassereindringens in Geb&ude empfehlen wir der Gemeinde zusétzlich entsprechende
Festsetzungen zum Obijektschutz im Bebauungsplan wie folgt festzulegen:

A} Wasserdichte Ausfihrung der Tiefgarage bzw. Unterkellerung (weifte Wanne).

Das schlieRt spezielle wasserdichte Lisungen fiir Durchdringungen oder Fensterdffnungen
im Untergeschoss mit ein sowie Betrachtungen zur Auftriebssicherheit.

B) Offnungen an Gebiude sind ausreichend hoch zu setzen (Tiefgarageneinfahrten,
Lichtschéchte, Kellertreppen, Kellerfenster, Tiiren, Be- und Entliftungen,
Mauerdurchleitungen etc.}).

C) Festsetzung einer Héhenkote OK RohfulRboden uber GOK firr das Erdgeschoss.”

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke beinhaltet auch eine geordnete Beseitigung des
unverschmutzten Niederschlagswassers. Hierzu trifft der Bebauungsplan keine Aussagen.
Wir empfehlen der Gemeinde, im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes ein
funktionierendes Konzept aufzustellen.

Wir empfehlen der Gemeinde auch die fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser erforderlichen Flachen im Bebauungsplan festzusetzen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhéltnisse es erlauben,
zu versickern. Dabei soll als primére Lésung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung Gber
geeignete Oberbodenschichten angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der
Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) in
Verbindung mit der TRENGW (Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) genehmigungsfrei.

Je Versickerungsanlage diirfen dabei héchstens 1.000 m? befestigte Flache angeschlossen
werden,

Erkenntnisse zur Eignung des anstehenden Untergrundes fiir eine Versickerung liegen nicht
vor. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist durch Sickertests zu {iberpriifen.

Koénnen keine geeigneten Versickerungsmdéglichkeiten nachgewiesen werden, sind
Maglichkeiten aufzuzeigen, wie eine gesicherte Ableitung des Niederschlagswassers zu

| einer rickstaufreien Vorflut gewéhrleistet werden kann.
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Eine Einleitung in die Schmutzwasserkanalisation ist unzuléssig. Bei Einleitung in ein
Oberflichengewésser darf es nicht zu einer Abflussverschérfung im Oberflichengewasser
kommen.

Eine entsprechende Speicherung und Riickhaltung ist nachzuweisen.
Regenriickhaitebecken sind entsprechend der einschldgigen Regelwerke zu bemessen.
Auf das DWA Arbeitsblatt A117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen” wird verwiesen.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar oder wird davon abgewichen, ist fiir die
Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Eriaubnis erforderlich und beim
Landratsamt Ebersberg zu beantragen.

Gdf. sollte der Markt iiber die Festsetzung von Griind&échern nachdenken,
Ausreichend dicke Griinddcher (z.B. 10 ¢cm) bieten nachweislich eine gewisse
Speicherkapazitat.

Im Allgemeinen sollte darauf geachtet werden, die Freiflichenversiegelung sc gering wie
mdéglich zu halten.

Dazu gehdrt die Ausbildung von Hof- und Stellfiachen mit Hilfe von durchsickerungsféhigen
Baustoffen.

Sollten bei AushubmaBnahmen Verfiillungen mit Hinweisen auf schidliche
Bodenverdnderungen auftreten, sind die AushubmaBnahmen durch ein fachlich geeignetes
Ingenieurbiiro oder einen Gutachter begleitend zu iberwachen.

Das Landratsamt Ebersberg ist in diesem Fall zu benachrichtigen. Anfallendes
Aushubmaterial ist ordnungsgemal nach Riicksprache mit dem Landratsamt gegen
Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten.

Bei einer Entsorgung auRerhalb des Landkreises sind entsprechende Nachweise dem
Landratsamt vorzulegen. Im Falle von schidlichen Bodenverédnderungen muss die
Niederschlagsentwisserung aulerhalb beeintrachtigter Flachen erfolgen.

Unter Bertcksichtigung der Empfehlungen wird dem Bebauungsplanentwurf aus
wassetrechtlicher Sicht zugestimmt.

Beschluss:

Die Altlasten wurden im Jahr 2005 saniert. Eine Bescheinigung (iber die Freiheit von Altlasten
liegt vor.

Eine Festsetzung bzgl. der wasserdichten Ausfilhrung (weille Wanne) bzw. der
Auftriebssicherung der Tiefgarage oder der Unterkellerung ist aus Sicht des Marktes nicht
notwendig.

Bis heute existieren z.B. keine rechtlich verbindlichen Normungen zur dichten Ausfiihrung
von Tiefgaragen.

Es gibt lediglich einschldgige Empfehiungen. Als wichtigste Empfehlungen sind hier das
.DBV Merkblatt” und ,Schoppel/Stenzel” zu nennen.

Beide Konstruktionsregelwerke werden sténdig fortgeschrieben.

Somit regelt der ,Stand der Technik” die jeweils zum Zeitpunkt der Planung, bzw. der
Erstellung der Statik und Priifstatik giiltige Regelbauweise als anerkannter Stand der
Technik.

Weiter ist aus Sicht des Marktes eine Festsetzung in Bezug auf das ausreichende
Hochsetzen von Offnungen in Geb&uden nicht notwendig.

Auch hier muss auf die Verantwortung der Planer verwiesen werden, die mit ihrer Planung
sicherstellen miissen, dass die zu errichtenden Gebdude gegen eindringendes Wasser
ausreichend geschiitzt sind.
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Analog dazu verhalt es sich mit der Bitte um die Aufnahme einer festgesetzten Oberkante
des Erdgeschoss-Rohfullbodens iiber der Geléndeoberkante.

Auch hier gibt es technische Regelwerke, die der jeweilige Planer verantwortlich einzuhalten
hat.

In diesem Fall ist beispielweise die DIN 18195 zu nennen.

Die DIN 18195 Bauwerksabdichtungen beschreibt ausschlieRlich Manahmen zum Schutz
von Bauwerken gegen Wasser und Feuchtigkeit.

Auch diese Norm unterliegt Novellierungen (derzeit z.B. Stand Aug. 2011).

Somit ist es nur sinnvoll die Verantwortlichkeit an den Planer zu geben, der seine Planungen
im Rahmen des jeweils giiltigen Standes der Technik zu erstellen hat.

Weiter ist das Geldénde im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes sehr abschiissig.
Das Gelénde fallt z.B. von Nord nach Siid um ca. 1,7 Meter ab.

Allein daraus abgeleitet ist eine Festsetzung einer Hohenkote Erdgeschoss- RohfuRboden
liber Gelandeoberkante nicht sinnvoll, da sich das absolute Mal in Abhdngigkeit zur Position
auf dem Gelande dndert.

Beziiglich der Problematik der nicht versickerungswilligen Boden wurde von Seiten des
Marktes bereits in der Vergangenheit ein Regenwasserkanal errichtet. Dieser befindet sich im
nordlichen Teil des Geltungsbereiches (angrenzend FI.Nr. 324/31) und ist fir das kontrollierte
Einleiten von unverschmutztem Regenwasser vorgesehen.

Hierzu wurden bereits im Vorfeld Abstimmungen mit dem Ingenieurbiro Schiegel getroffen.

Lediglich ist auf den Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 hinzuweisen, der ab
Grundstiicksgréfen von 800 m? zu fiihren ist.

Im Allgemeinen ist anzumerken, dass die konkrete Entwésserungsplanung fiir Schmutz- und
Regenwasser Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens ist und durch den Markt oder ein
von diesem beauftragten Ingenieurbiiro zu priffen und zu genehmigen sind.

Unter Punkt 5.1 des Bebauungsplanentwurfes ist die Dachneigung im Geltungsbereich auf
Flachdach beschrinkt.
Die Dachfléchen sind mit Griindachern {extensiv begriint) auszufiihren.

Unter Punkt 7.1.2 des Bebauungsplanentwurfes ist fiir die Freiflichen festgesetzt, in
Bereichen von Pldtzen und Wegen Befestigungen nur mit Pflaster mit offener Fuge
auszufilhren.

Somit bleiben diese Flachen versickerungsoffen.

Analog ist unter Punkt 7.1.3 des Bebauungsplanentwurfes festgesetzt, Stellplitze nur mit
Rasenpflaster, Rasengitter oder Schotterrasen zu befestigen.
Auch hier bleiben diese Flachen versickerungsoffen.

Den Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes wird in nachstehender Weise gefolgt:

Die Hinweise des Bebauungsplanes werden um folgende Formulierungen ergénzt:
Objektschutz;

Im Morénengebiet ist grundsétzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.
Unterkellerungen sollten daher dementsprechend wasserdicht hergestellt werden.

Auch vor dem Hintergrund zunehmender Starkregenereignisse und der damit verbundenen

Gefahr des Wassereindringens in Gebdude sollten geeignete Maknahmen zum Objekischutz
ergriffen werden.
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Dazu wird auf die anerkannten technischen Regelwerke i. V. mit einem spezifischen
Baugrundgutachten verwiesen.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, Tiefgaragen bzw. Unterkellerungen in Bauart weille
Wanne bzw. schwarze Wanne zu errichten.

Weiter sollten spezielle wasserdichte Lésungen fiir Durchdringungen oder Fensteréffnungen
im Untergeschoss vorgesehen werden.

Bemessungen bzgl. der Auftriebssicherung sollten durch die jeweiligen Planer durchgefiihrt
werden.

Es sollte darauf geachtet werden, Offnungen an Geb&uden ausreichend hoch zu setzen. Dies
gilt z.B. fur Tiefgarageneinfahrten, Lichtschachte, Treppenabgénge, Kellerfenster, Tiiren, Be-
und Entliiftungen, Mauerdurchleitungen.

Beseitigung unverschmutzten Regenwassers:

Soweit unverschmutztes Regenwasser nicht auf eigenem Grund versickert werden kann, ist
dies in den Regenwasserkanal des Marktes einzuleiten.

Die Einleitung ist mit dem Markt abzustimmen.

Der Nachweis ist Teil des Baugenehmigungsverfahrens (Entwésserungsgenehmigung).

Bodenverhaltnisse:

Sollten bei AushubmaBnahmen Verfiillungen mit Hinweisen auf schadliche
Bodenveridnderungen auftreten, sind die Aushubmafnahmen durch ein fachlich geeignetes
Ingenieurbiro oder einen Gutachter begleitend zu (iberwachen.

Das Landratsamt Ebersberg ist in diesem Fall zu benachrichtigen. Anfallendes
Aushubmaterial ist ordnungsgeman nach Riicksprache mit dem Landratsamt gegen
Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten.

Bei einer Entsorgung auBerhalb des Landkreises sind entsprechende Nachweise dem
Landratsamt vorzulegen. Im Falle von schadlichen Bodenverinderungen muss die
Niederschlagsentwasserung auferhalb beeintrichtigter Flachen erfolgen.

Abstimmung:

Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

3. Steflungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
vom 22.08.2016

Dem grundsatzlich zu befurwortenden Planvorhaben kann nicht uneingeschrénkt zugestimmt
werden,

Entsprechend auch den Angaben in den Festsetzungen Seite 5 (Punkt 6. Immissionsschutz)
zum Immissionsschutz, ist sicherzustelien, dass angrenzende bestandskréaftig genehmigte

gewerbliche Nutzung in ihrem ordnungsméBigen Betrieb und Wirtschaften auch in Hinblick
auf ihre Weiterentwicklungsmdéglichkeiten nicht eingeschréankt oder gar geféhrdet werden.

Beschluss:

Die Anregung der Handwerkskammer filhrt zu keiner Anderung des Plan-/Satzungsentwurfs.
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Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sind aufgrund der schallschutztechnischen
Untersuchungen geman Bericht Miller-BBM Nr. M127162/02 vom 17.06.2016 in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden.

Eine Ergénzung oder Anderung des Bebauungsplans oder dessen Begriindung ist nicht
erforderlich.

Abstimmung:

Anwesend: 19
Fur den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

4. Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom
02.08.2016

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Trassen nicht verédndert
werden miissen bzw. beschidigt werden.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss:

Die Hinweise sind vom Vorhabentrédger im Rahmen der Planung und Bauausfithrung des
Bauvorhabens zu beachten.

Eine Ergé&nzung oder Anderung des Bebauungsplans oder dessen Begriindung ist nicht
erforderlich.

Abstimmung:

Anwesend: 19
Fir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

5. Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 08.08.2016

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
beriihrt.
Es gibt weder Bedenken noch Anregungen.

Vorsorglich wird auf durch Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Emissionen, welche zu Immission an benachbarter Bebauung filhren kénnen,
hingewiesen.

Falls erforderlich sind gegen diese Emissionen vom Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalnahmen vorzunehmen.

Beschluss:

Die Anregung der Deutschen Bahn AG fiihrt zu keiner Anderung des Plan-/Satzungs-
entwurfs.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sind aufgrund der schallschutztechnischen
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Untersuchungen gema0 Bericht Miller-BBM Nr. M127162/02 vom 17.06.2016 in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden.

Eine Ergénzung oder Anderung des Bebauungsplans oder dessen Begriindung ist nicht
erforderlich.

Abstimmung:

Anwesend: 19
Fir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

6. Stellungnahme der Bayernwerk AG, Netzcenter Taufkirchen vom
08.08.2016

Die Stromversorgung ist durch den Anschiuss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
gewahrleistet.

Bei normalem Leistungsbedarf erfolgt die Versorgung aus der bestehenden Trafostation
400070 in der Von-Suttner-Strade.

Sollte jedoch ein erhéhter Leistungsbedarf notwendig sein, ist die Errichtung einer
zusétzlichen Trafostation erforderlich.

Der Standort wére bei Bedarf abzustimmen.

Beschluss:

Die Hinweise der Bayernwerk AG fiihren zu keiner Anderung des Plan-/Satzungsentwurfs.
Der Vorhabentréger hat rechtzeitig vor Ausfilhrung des Bauvorhabens mit der Bayernwerk
AG in Kontakt zu treten, sofern ein erhéhter Leistungsbedarf fiir das geplante Gebiude

besteht bzw. zu erwarten ist.

Eine Erganzung oder Anderung des Bebauungsplans oder dessen Begriindung ist nicht
erforderlich.

Abstimmung:

Anwesend: 19
Fir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

7. Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmaipflege
vom 02.08.2016

Nach bisherigem Kenntnisstand besteht gegen die Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand.

Hinweis: Fiir zu Tage tretende Bodendenkmaler besteht Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 - 2
DschG.

Beschluss:
Die Hinweise des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege filhren zu keiner Anderung

des Plan-/Satzungsentwurfs, weil das Denkmalschutzgesetz bereits Regelungen zum
Umgang mit zu Tage tretenden Bodendenkmalern enthéilt.
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Abstimmung:
Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

8. Stellungnahme des Landesbundes fiir Vogelschutz in Bayern e. V.
vom 19.08.2016

Végel haben hinsichtlich transparenter Glasflichen eine andere Wahrnehmung als
Menschen, was in Deutschland nach Schétzungen j&hrlich einige Millionen Todesopfer
(Végel) fordert.

Entscheidend ist die Entschérfung der Situation durch Sichtbarmachen der Glasflachen.

Beschluss:
Die Hinweise des Landesbundes fiir Vogelschutz fiihren zu keiner Anderung des Plan-

/Satzungsentwurfs. Gleichwohi sollte der Vorhabentréger die Hinweise im Rahmen der
Objektplanung beachten.

Abstimmung:

Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

9. Stellungnahme der Frau B. und des Herrn B. vom 19.08.2016

A) Durch die Umgestaltung des Parkplatzes vor dem Parkhaus werden ca. 60 Parkplatze
wegfallen.

B) Es ist keine Tiefgarage vorgesehen,
Forderung des Marktes bzgl. Stellplatzschliissel.

C) Verkehrskonzept Uber Geschwindigkeitsvorschriften und Gefahrenentschérfung.

D} Verkehrskonzept Ortskern, Minterstralle/Geltinger Strafte und Burgerfeld/Geltinger
Stralle.

E} Beauflagung einer Gewerbeeinheit um Dinge des taglichen Lebens ortsnah einkaufen zu
kénnen (Backer, Kiosk etc.).

F) Architektonische Vorgaben bzgl. des Baukérpers.

Beschluss:

Die mit Stellungnahme vom 19.08.2016 vorgetragenen Einwénde werden zur Kenntnis
genommen, sie fihren aber nicht zu einer Anderung oder Verwerfung der Planung.

Die Stellpldtze gegeniiber des Parkhauses befanden sich bisher auf Privatgrund (FI.Nr.
324/33) und nicht auf 6ffentlichem Grund.

Das Parken wurde lediglich durch die Grundstiickseigentiimer geduldet.

Daher sind die Stellplatze auf dem ca. 6 X 85 Meter groRen Grundstiick nicht anzusetzen
oder wiederherzustellen.

Die Markierung der geplanten Tiefgarage ist im Bebauungsplan durch eine rote Strichlinie
und die Beschriftung ,TGa" gekennzeichnet.
Festsetzung C.4 ,Ruhender Verkehr" des Bebauungsplans regelt, dass die Stellplatzzahlen




Ifd.Nr.

Sitzung des Marktgemeinderates Markt Schwaben
am 15.11.2016

Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 18

nach den Richtzahlen der Stellplatzsatzung des Marktes zu ermitteln sind und im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sind.

Belange der Verkehrsplanung im Plangeltungsbereich wurden bereits berlicksichtigt.

Im Rahmen der Planung des dueren Umgriffs des Bebauungsplans ist eine Anderung der
Verkehrsfahrung geplant. Im Norden (Kreuzung Emerenz-Meier-Strae/Von-Suttner-
Strae/Enzensbergerstralle} ist ein Kreisverkehr und im sidlichen Teil (Kreuzung Von-
Suttner-Strafle/Minterstrae) eine Verengung der Stralle vorgesehen.

Die geplanten MaRnahmen tragen auf Grund Ihrer Geometrie zu einer Reduzierung der
Verkehrsgeschwindigkeit bei.

Der Einwand beziiglich des Verkehrs im Bereich des Ortskernes, MiinterstraBe/Geltinger
Stralke und Burgerfeld/Geltinger Strafle betrifft keinen abzuwégenden Belang im
Zusammenhang mit den Zielen und Zwecken dieses Bebauungsplans.

Der Einwand bzgl. der Beauflagung einer Gewerbeeinheit widerspricht der festzusetzenden
Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet", in der zwar grundsatzlich nicht
stérendes Gewerbe zuldssig ist, jedoch im Gegensatz zu einer Mischnutzung nicht beauflagt
werden kann.

Der Baukérper wurde im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ausreichend
detailliert und architektonisch formuliert.

Abstimmung:

Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschiag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

10. Steflungnahme des Herrn B. vom 21.08.2016

Angespannte Parkplatzsituation im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht ausreichend
beriicksichtigt.

Parken vor dem eigenen Haus immer weniger moglich.

Wegfall von Parkplétzen, Uberlastung des Parkhauses.

Sténdige Belegung der Parkplatze in der Miinterstrae durch Bau-, Firmenfahrzeuge usw.
Durchfahrt fiir Einsatz- und Ver-/Entsorgungsfahrzeuge muss gewéhrleistet sein.

Beschluss:

Die mit Stellungnahme vom 21.08.2016 vorgetragenen Einwénde werden zur Kenntnis
genommen, sie fihren aber nicht zu einer Anderung oder Verwerfung der Planung.

Die Stellplétze gegeniiber des Parkhauses befanden sich bisher auf Privatgrund

(FI.Nr. 324/33) und nicht auf éffentlichem Grund.

Das Parken wurde lediglich durch die Grundstiickseigentlimer geduldet.

Daher sind die Stellpldtze auf dem ca. 6 X 85 Meter groen Grundstiick nicht anzusetzen
oder wiederherzustellen.

Eingriffe in die Parkplatzsituation auf &ffentlichem Grund sind nicht Teil der Neuaufstellung
des Bebauungsplans.

Festsetzung C.4 ,Ruhender Verkehr* des Bebauungsplans regelt, dass die Stellplatzzahlen
nach den Richtzahlen der Stellplatzsatzung des Marktes zu ermitteln sind und im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sind.




Sitzung des Marktgemeinderates Markt Schwaben
am 15.11.2016

ifd.Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fIfd.): 19
Abstimmung:
Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

11. Stellungnahme der Frau R. vom 20.08.2016

A) Die komplette Parkfliche im Bereich MiinterstraBe soll ersatzlos aufgehoben werden.
B) Antrag auf die Ausarbeitung eines ganzheitlichen Verkehrskonzeptes zur Entschérfung
der angespannten Verkehrssituation.
Dabei wird angeregt, ein fachkundiges Bliro zu beauftragen eine Bedarfsermittiung der
notwendigen Parkplétze auszuarbeiten und in die Anderung des B-Planes einflieen zu
lassen.

Beschluss:

Die mit Stellungnahme vom 20.08.2016 vorgetragenen Einwénde werden zur Kenntnis
genommen, sie filhren aber nicht zu einer Anderung oder Verwerfung der Planung.

Die Stellplétze gegeniiber des Parkhauses befanden sich bisher auf Privatgrund (FI.Nr.
324/33) und nicht auf &ffentlichem Grund.

Das Parken wurde lediglich durch die Grundstiickseigentlimer geduldet.

Daher sind die Stellplétze auf dem ca. 6 X 85 Meter groen Grundstiick nicht anzusetzen
oder wiederherzustellen.

Eingriffe in die Parkplatzsituation auf &ffentlichem Grund sind nicht Teil der Neuaufstellung
des Bebauungsplans.

Festsetzung C.4 ,Ruhender Verkehr" des Bebauungsplans regelt, dass die Stellplatzzahlen
nach den Richtzahlen der Stellplatzsatzung des Marktes zu ermitteln sind und im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sind.

Abstimmung;

Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2
Beschluss:

1. Der Marktgemeinderat nimmt von der éffentlichen Austegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1
i. V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 sowie § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und der zeitgleich
durchgefiihrten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
Kenntnis.

2. Der Planfertiger wird beauftragt, die beschlossenen redaktionelien Anderungen in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 80 einzuarbeiten.

3. Der Marktgemeinderat stellt fest, dass auf Grund der 6ffentlichen Auslegung und der
durchgefiihrten Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange keine
wesentlich in die Planung eingreifenden Anderungen oder Erganzungen vorzunehmen
sind.
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4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 80 fur das Gebiet ,Burgerfeld — Teilgebiet
zwischen Enzensbergerstrafle, Von-Suttner-Strafle und MOnterstrae“ mit Begrundung
und Vorhaben- und Erschlieffungsplan wird unter Berlicksichtigung der beschlossenen,
nicht in die Grundziige der Planung eingreifenden Anderungen in der Fassung vom
16.11.2016 als Satzung beschlossen.

5. Den Privatpersonen, Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange, die
Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht haben, ist das Ergebnis der
Abwégung mitzuteilen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans vom
15.11.2016 ortsiiblich bekannt zu machen (§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch).

Abstimmung:

Anwesend: 19

Fiir den Beschlussvorschlag: 15

Gegen den Beschlussvorschiag: 4

4 | Veranstaltungen im Jahr 2017 — Sonntagséffnung;

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Im kommenden Jahr finden die gemeindlichen Warenmérkte an folgenden Terminen statt:
Friihlingsmarkt 07. Mai 2017

Sommermarkt 09. Juli 2017

Herbstmarkt 08. Oktober 2017 sowie

Wintermarkt 03. Dezember 2017

Wie auch in den vergangenen Jahren sollen zum Friihlings-, Sommer- und Herbstmarkt die
Geschéfte in Markt Schwaben die Méglichkeit zu einer Sonntagséffnung bekommen. Nach §
14 LadSchIG diirfen in Abweichung von den Ladenschlussvorschriften Verkaufsstellen aus
Anlass von Mérkten, Messen oder dhnlichen Veranstaltungen an jéhrlich héchstens vier
Sonn- und Feiertagen gedffnet sein (der Dezember ist im Gesetz ausdriicklich
ausgeschlossen, so dass der Wintermarkt nicht mit einer Sonntagséffnung verbunden
werden kann). Das bedeutet, dass jeder dieser Mérkte zunéchst nach der Gewerbeordnung
als Markt festzusetzen ist.

Wichtig ist, dass die anlassgebenden Markte geeignet sind, einen im Verhaltnis zur
Einwohnerzahl betréchtlichen Besucherstrom anzuziehen (Bekanntmachung des
Bayerischen Arbeitsministeriums vom 10.11.2004). Es darf also NICHT die Geschaftséffnung
im Vordergrund stehen und damit der Hauptanziehungspunkt fiir die Besucher sein. Das ist in
Markt Schwaben nicht der Fall. )

Ebenfalls ist zu beachten, dass die Offnungszeit finf zusammenhéngende Stunden nicht
Uberschreiten darf und spatestens um 18.00 Uhr enden sowie auRerhalb der
Hauptgottesdienstzeiten liegen soll.

Die Erlaubnis zur Sonntagsoffnung erteiit die Gemeinde durch Erlass einer entsprechenden
Rechtsverordnung. Ein Muster der zu beschlieRenden Rechtsverordnung ist beigefiigt.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat erlasst die - als Anlage | - beiliegende ,Verordnung iiber die

Offenhaltung der Verkaufsstellen im Rahmen des Frihlingsmarktes am 07. Mai, des
Sommermarktes am 09. Juli sowie des Herbstmarktes am 08. Oktober*
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Abstimmung:
Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschlag: 16
Gegen den Beschlussvorschlag: 3
5 Kommunale Verkehrsiiberwachung — Erhdhung der Stundenzahl fiir die Uberwachung

im ruhenden Verkehr;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Bisherige Beschliisse:
Auf Ifd. Nr. 2 der Sitzung des UVKS vom 25.10.2016 wird verwiesen.

Beschluss:

In seiner Sitzung am 25.10.2016 hat sich der UVSK mit der Erhéhung der Stundenzahl firr die
Uberwachung im ruhenden Verkehr befasst.

Seit dem Jahr 2006 ist die Niirnberger Wach- und SchlieBgesellschaft (NWS), Neudtting, fir
den Markt Markt Schwaben sowie fir alle weiteren angeschlossenen Stadte und Gemeinden
tatig und unterstiitzt diese mit Personal und Technik bei der Aufgabe der Uberwachung des
ruhenden und flieBenden Verkehrs. Das erforderliche Personal stellt die NWS fiir die
Erfiillung dieser hoheitlichen MaBnahmen im Rahmen der Arbeitnehmeriiberlassung zur
Verfiigung. Die Kosten werden monatlich nach dem tats&chlichen Stundeneinsatz der
Arbeitskraft vor Ort von der NWS dem Markt Markt Schwaben in Rechnung gestellt, Die
Einsatzzeiten werden in Absprache mit der Verwaltung eingeteilt.

Im September 2014 wurde die Stundenzahl fur den ruhenden Verkehr von 30 auf 60 Stunden
pro Monat erhdht. Damit wird von Montag bis Freitag im Durchschnitt drei Stunden pro Tag
der ruhende Verkehr Gberwacht, schwerpunktmé&Rig im Bereich der Ortsmitte sowie am
Bahnhof. In der librigen Zeit werden auch andere Bereiche kontrolliert, z.B. auch aufgrund
von Beschwerden aus der Bevdlkerung.

Da in letzter Zeit verstérkt Stimmen laut geworden sind, es werde in Markt Schwaben zu
wenig kontrolliert, wird vorgeschlagen, die Stundenzahl fir die Uberwachung des ruhenden
Verkehrs anzuheben. Es ist dabei vorstellbar, eine flexible Handhabung vorzunehmen.
Ausgehend von einer Verdopplung der Stunden auf 120 Stunden im Monat, wiirde die
Uberwachungsfrequenz auf ca. sechs Stunden am Tag steigen. Da vermutlich eine
Stundenzahl zwischen 60 und 120 Stunden pro Monat fiir Markt Schwaben geeignet sein
wird, hat der UVSK den Empfehlungsbeschfuss an den Gemeinderat gefasst, eine Erhéhung
bis zu 120 Stunden/Monat fiir ein halbes Jahr vorzunehmen. Die Verwaltung kann dann in
Zusammenarbeit mit der NWS im kommenden Friihjahr (fiir diese Erhéhung wird die NWS
neues Personal suchen miissen) eine Uberwachung mit 120 Stunden/Monat erproben und
dann anhand der Erfahrungen den fir Markt Schwaben tatsdchlich erforderlichen
Stundensatz ermitteln.

Neben den reinen Personalkosten pro Stunde hat der Markt Markt Schwaben eine Gebihr
pro Verfahren zu zahlen. Dem gegeniiber stehen die Einnahmen aus den
Ordnungswidrigkeitenverfahren.

Beschluss:

Der Markigemeinderat beschlieRt, die Stundenzahl fiir die Uberwachung des ruhenden
Verkehrs auf bis zu 120 Stunden/Monat zu erhéhen. Die Verwaltung wird beauftragt, ab dem
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01. April 2017 fiir ein halbes Jahr den ruhenden Verkehr mit 120 Stunden/Monat zu
Uberwachen. Mit den daraus resultierenden Erfahrungen wird sich der Umwelt-, Verkehrs-,
Sozial- und Kulturausschuss in seiner Herbstsitzung im Jahr 2017 erneut befassen.
Abstimmung:

Anwesend: 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 1

6 Einhausung der Hoch-bzw. Stabhochsprungmatten im Sportpark;
Beratung und Beschlussfassung
Sachvortrag:
Im Sportpark befinden sich zur Zeit zwei Hochsprung- und eine Stabhochsprunganlage.
Diese sind permanent der Witterung ausgesetzt. Regen, Schnee, Sonneneinstrahiung und
Frost haben bereits sichtbare Spuren hinterlassen. Diese drei Anlagen sind derzeit nur mit
Planen abgedeckt, die keinen ausreichenden Schutz gewihrleisten.
Ausreichend Schutz gegen Witterungseinfilisse und Vandalismus bieten Metallabdeckungen.
Die umliegenden Gemeinden wie Poing, Kirchheim, Vaterstetten und Erding haben bereits
reagiert und ihre Sprunganlagen mit Metallabdeckungen geschiitzt.
Die Sprunganlagen, die neben dem Schulbetrieb auch fiir die deutschen Junicrenmeister-
schaften bendtigt werden, sind durch eine Schutzabdeckung nachhaltig geschiitzt. Die
Bauverwaltung empfiehlt deshalb die fahrbaren Metallabdeckungen anzuschaffen.
Es liegt ein Antrag der CSU — Fraktion vom 18.10.2016 und ein internes Schreiben des
Franz-Marc-Gymnasiums vom 24.10.2016 vor, wo ebenfalls auf die Notwendigkeit der
Anschaffung der fahrbaren Metallabdeckung der Sprungmatten hingewiesen wird.
Die Kosten betaufen sich fiir die drei fahrbaren Abdeckungen der Sprungmatten auf ca.
32.000,-€. brutto.
Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt der Anschaffung fir drei Abdeckungen der Sprungmatten im
Sportpark in Hohe von ca. 32.000,- € brutto zu. Entsprechende Mittel sind im Haushalt 2017
einzustellen.
Abstimmung:
Anwesend: 19
Fiir den Beschlussvorschlag: 17
Gegen den Beschlussvorschlag: 2

7 | Offentlichkeitsarbeit;

Monatliche Veréffentlichungen im Schwabener Falken
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

» Bisherige Beschliisse: Auf Ifd. Nr. 5 der Sitzung des Marktgemeinderates vom
18.11.2014 sowie Top 4 der Sitzung des Marktgemeinderates
vom 01.03.2014 wird verwiesen.
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Der Marktgemeinderat nahm in der Sitzung am 1. Mérz 2016 das Angebot vom Schwabener
Falken, zwei Seiten pro Monat fiir die Marktverwaltung zum Preis von 350 € pro Seite mit zu
verdffentlichen an. Der Auftrag war vorerst von April 2016 bis Dezember 2016 befristet.

Die Kosten betrugen bis einschlie$lich Oktober 2016 4101,93 €.
Aus Sicht der Verwaltung sollte aufgrund der positiven Riickmeldungen aus der Bevolkerung
mindestens um ein Jahr verldngert bzw. bis auf Widerruf genehmigt werden.
Die notwendigen Haushaltsmittel in Héhe von 12.000 € sind in den Haushalt 2017
aufzunehmen und werden hiermit genehmigt.
Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt das Angebot vom Schwabener Falken, zwei Seiten pro Monat
fur die Marktverwaltung zum Preis von 350 € pro Seite mit zu verdffentlichen an. Der Auftrag
ist vorerst bis Dezember 2017 befristet.
Die notwendigen Haushaltsmittel in Héhe von 12.000 € sind in den Haushalt 2017
aufzunehmen und werden hiermit genehmigt.
Abstimmung:
Anwesend: 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 16
Gegen den Beschlussvorschlag: 4

8 Anfrage Biindnis 90/Die Griinen;
Uberpriifung der Grundstiicksentwisserungsanlagen;
Verpflichtung der Grundstiickseigentiimer im Marktgebiet die unterhaltenen
Grundstiicksentwésserungsanlagen zu priifen
Sachstandsinformation
Das Bauamt informiert den Marktgemeinderat, dass eine Vorlagepflicht von Priifberichten an
die Markiverwaltung fiir die Hausentwédsserungsanlagen aufgrund von Gesetzesanderungen
nicht mehr besteht.
Die Aufhebung der Vorlagepflicht entbindet den Eigentlimer jedoch nicht von den
gesetzlichen Vorgaben zur Priifung der hauseigenen Entwésserungsanlagen. Der
Eigentimer ist Betreiber seiner eigenen Anlagen.

9 Informationen und Bekanntgaben

»  Erster Blirgermeister Georg Hohmann berichtet aus der Gemeinderatssitzung der
Gemeinde Poing vom 14.11.2016, bei der das Thema ,Poinger StraRe® auf der
Tagesordnung stand. Es wird noch gepriift, ob die Gemeinde der beschlossenen
MaRnahme zustimmen muss.

»  Der Erste Biirgermeister Georg Hohmann informiert den Marktgemeinderat, dass von
Dezember 2016 bis April 2017 Baugrunduntersuchungen auerhalb des Bahngeldndes
statifinden.

*  Am 17.11.16 findet eine Infoveranstaltung mit Herrn Dr. Lenz und den Veriretern der
Bahn AG statt. Problematisch ist bei den Baumalknahmen der Bahn, dass bei drei
verschiedenen Mallnahmen die Zusténdigkeit fiir den Larmschutz nicht geklart ist.
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e  Erster Birgermeister Georg Hohmann weist auf die Sondermarktgemeinderatssitzung
zum Thema ,Schulzentrum® am 20.12.2016 hin.

e  Der Erste Birgermeister Georg Hohmann bittet die Fraktionen, das Gemeindewappen
nicht fir eigene Antrige zu verwenden. Die Verwendung ist fiir nichtkommerzielle
Zwecke nur nach Genehmigung durch den Blrgermeister zuldssig.

Antworten der Verwaltung auf Anfragen aus Gremien:
Markigemeinderat 04.10.2016

s Umleitung wegen Gasleitungsbau Bahnhofstrale
LKW-Sperrung im Bereich der Umleitung wegen Gasleitungsbau in der Bahnhofstrafie-

Abhangen veranlassen

Die ausfiihrende Firma hatte fiir die Bau- und Umleitungsarbeiten eine
verkehrsrechtliche Anordnung des LRA Ebersberg. Offensichtlich wurde das Abhéngen
der LKW-Verbotsschilder vergessen. Nachdem weder ein Einwirken Uber das
Landratsamt noch eine persénliche Aufforderung vor Ort von Herrn Seibold dazu
gefihrt hat, dass alle Verbotsschilder abgehéngt wurden, hat schlieBlich der
StralRenwérter des Bauhofes diese Aufgabe erledigt.

¢  Schankerlaubnisse }
Zuschussausschuss will Ubernahme der Kosten fiir Schankerlaubnisse kldren. Bitte die
Erlaubnisse der letzten drei Jahre mit den jeweiligen Gebiihren als Datei erfassen und
Herrn Romir zuleiten.
Wurde im UVSK abschlieRend behandeit.

¢ Die Abdeckung der Sprungmatten wurde in dieser Sitzung behandelt.

¢ Die Zusendung des Anwohnerschreibens bei der KanalbaumafRnahme wurde vom
Bauamt den Marktgemeinderaten zugeleitet.

Haupt- und Bauausschuss 18.10.2016

Aufgrabungen im Bereich von Umleitungen
Aus der Mitte des Ausschusses wird die Bitte geduRert, Umleitungen und geplante

Aufgrabungen in den Straflen aufeinander abzustimmen, weil die Strae Burgerfeld vor
Kurzem zwei Mal aufgegraben worden ist, als diese als Umleitung ausgeschildert und
das Verkehrsaufkommen hier entsprechend hoch war.

Grundsatzlich ist das Ordnungsamt stets darum bemaht, keine verkehrsrechtlichen
Ancrdnungen fiir mehrere BaumaRnahmen zu genehmigen. Allerdings liegt die
Schwierigkeit darin, dass die Baufirmen ihre Antrige in der Regel mit einem Zeitfenster
von mehreren Tagen bis zu mehreren Wochen stellen. Das hangt vor allem damit
zusammen, dass wegen Wetter, Materiallieferung oder anderer Umsténde der genaue
Zeitpunkt haufig nicht genau angegeben werden kann oder will.

So kann es dann vorkommen, dass innerhalb des gleichen Zeitraums in einer Stralke
zwei Baustellen gleichzeitig eriffnet werden.
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Hinweise aus der Mitte des Marktigemeinderates :

Es wird darauf hingewiesen, dass der Biber im Postanger heimisch geworden ist.
Der Biber ist umfassend nach dem Naturschutzrecht geschiitzt.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Kontaktaufnahme bereits mit dem
Biberbeauftragten vom Landratsamt Ebersberg erfolgt ist.

Die aus der Mitte des Marktgemeinderates gestellten Fragen wurden wie folgt beantwortet:

Der Einbau einer Stérmeldeanlage fiir das Fernwarmesystem wird von den Vorsténden des
KUMS AOR zur Zeit vorbereitet.




Anlage 1L

Der Markt Markt Schwaben erlasst aufgrund § 14 Abs, 1 Satz 3 Ladenschlussgesetz (LadSchIG) i.V.m.
§ 11 der Delegationsverordnung folgende

RECHTSVERORDNUNG

iiber die Offenhaltung der Verkaufsstellen im Rahmen des Frithlingsmarktes, Sommer-
marktes sowie des Herbstmarktes

§1

Die Verkaufsstellen im Sinne des § 1 Lad5chlG in Markt Schwaben diirfan anlasslich der nach § 69
Gewerbeordnung (Gew0) festzusetzenden Mérkte

Frithlingsmarkt am 07. Mai 2017
Sommermarkt am 09. Juli 2017
sowie des
Herbstmarkt am 08, Qktoher 2017

in der Zeit von 11.00 bis 18.00 Uhr maximal fiir die Dauer von fiinf Stunden gedffnet sein.

§2

Bei der Beschiftigung von Arbeitnehmern ist § 17 LadSch!G (besonderer Schutz der Arbeitnehmer) zu
beachten. Zuwiderhandlungen stellen, soweit sie nicht nach § 25 dieses Gesetzes Straftaten sind,
eine Ordnungswidrigkeit gem. § 24 LadSchlG dar. Weitergehenden Vorschriften zum Schutz der Ar-
beitnehmer in anderen Gesetzen — wie z.B. Bestimmungen des Arbeitszeitgesetzes, des Jugendar-
beitsschutzgesetzes oder des Mutterschutzgesetzes —~ ist Rechnung zu tragen. Zudem sind die Vor-
schrifien des Gesetzes iiber den Schutz der Sonn- und Feiertage {FTG) zu heachten.

§3

Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft und tritt am 09. Oktcher 2017
auler Kraft.

Markt Markt Schwaben,

Georg Hohmann
Erster Biirgermeister



