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Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 12.07.2016

Ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 2
1 Bauantrige und Bauvoranfragen
Beratung und Beschlussfassung
1.1 | Bauvoranfrage;

Errichtung eines erdgeschossigen Anbaus mit Giebeldach,
Paul-Klee-Straie 20, FI.Nr. 2124/0;

Sachvortrag:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungs-
plans ,Neufassung des Bebauungsplans Burgerfeld, hier. Teilbebauungsplan Burgerfeld I°.

Der Bauherr hat eine Bauvoranfrage fir einen fur den Eigenbedarf benétigten erdgeschos-
sigen Anbau an sein Reiheneckhaus mit 2 Varianten vorgelegt.

Fur das Bauvorhaben werden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
erforderlich.

Bei Variante A wird die Baugrenze um ca. 3,50 m und bei Variante B um ca. 3,0 m dber-
schritten.

Fur den Bauraum, in dem sich das Grundstiick befindet, sind It. Bebauungsplan eine maxi-
male Grundflache von 360 m* und eine max. Gescholflache von 720 m* mit 50 % zulassiger
Uberschreitung innerhalb des Baufensters festgesetzt.

Die bestehende Bebauung weist it. Bauantrag aus dem Jahr 2008 bereits eine Uberbaute
Flache von 365,33 m? und eine Gescholflache von 730,66 m? aus.

Durch den geplanten Anbau wirden sich It. Angaben des Bauhermn bei Variante A die Grund-
flache auf 397,70 m?, bei Variante B auf 394,90 m* und die Geschofifliche bei
Variante A auf 762,80 m? und Variante B auf 760 m? erhéhen.

Nachdem der beantragte Anbau Uber das Baufenster hinausragt, greift hier die 50 % zulas-
sige Uberschreitung nicht. Somit sind Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans fur die Uberschreitung der Grundflache und GescholRftache erforderlich.

Beschluss Variante A:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt der Bauvoranfrage for Variante A das gemeindliche
Einvernehmen.

Den hierzu erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Neu-
fassung des Bebauungsplans Burgerfeld, hier: Tefllbebauungsplan Burgerfeld 1" wird zuge-
stimmt.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschiag: 2
Gegen den Beschlussvorschiag: 7

Damit wird das Einvernehmen zur vorliegenden Variante A nicht erteilt.

Beschlussvorschlag Variante B:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt der Bauvoranfrage fur Variante B das gemeindliche
Einvernehmen.
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1.2

Den hierzu erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Neu-
fassung des Bebauungsplans Burgerfeld, hier: Teilbebauungsplan Burgerfeld I* wird zuge-
stimmt.

Abstimmung:

Anwesend:
Fir den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

OO

Bauantrag;
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans fir die Errichtung einer

Doppelhaushalfte (unterkellert) mit zwei Stellplatzen,
Carl-Orff-Weg 2, Flur-Nr. 367/104;

Sachvortrag:

Fiir das Grundstick Carl-Orff-Weg 2 liegt ein Antrag auf Baugenehmigung vor, der einige
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalt. Geplant ist der Neubau
einer Doppelhaushélfte mit zwei Stellplatzen. Das Gebéaude soll an der westlichen Seite
einen zweigeschossigen Erker erhalten.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des am 10.02.2014 bekannt gemachten Bebau-
ungsplans ,Ziegetheide”. Damit richtet sich die Zul&ssigkeit des Vorhabens nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch.

Beantragt werden Befreiungen von den im Beschlussvorschlag genannten Festsetzungen
des Bebauungsplans.

For die Grundsttcke Carl-Orff-Weg 2 — 12 (sechs Doppelhaushalften) liegen Antrage auf Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans vor, weil, wie bereits in der Sitzung am
14.06.2016 ertautert, den jetzigen Grundstickseigentimern die Auskunft gegeben worden
sein soll, dass zweigeschossige Anbauten in einem Ausmaf} von 3 X 1,5 m an die geplanten
Doppelhaushalften zulassig sind. Der Bebauungsplan enthalt mehrere Festsetzungen zu
méglichen Uberschreitungen der Baugrenzen und einiger Baudichtefestsetzungen.
Festsetzung A.3.6: Uberschreitung der Grundflache (GR) durch bauliche Anlageni. S. d. § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu max. 120 %

Festsetzung A.3.7: Uberschreitung der Grundflache durch bauliche Anlagen wie Winter-
garten, Loggien, Vordacher und Terrassen um insgesamt bis zu 20 %

Festsetzung A.4.3.2: Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen nach
BauNVO und Wintergérten in einem Ausmalf? von 3 m Breite und 1,5 m Tiefe

Hinweis:
Eine Regelung betreffend die Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Ge-
schossflache (GF) enthalt der Bebauungsplan nicht.

Die Begrundung zum Bebauungsplan enthait im Kapitel 4 ,Bauliche Nutzung®, Abschnitt

LAnmerkung zur baulichen Nutzung” eine Aussage, dass aufgrund der eng gefassten Bau-

rédume und der knapp bemessenen Grundflachen eine Reihe von Uberschreitungsmaoglich-

keiten notwendig ist.

Daraus kénnte geschlossen werden, dass der Markt bei Aufstellung des Bebauungsplans das

Ziel verfolgt hat, Doppethaushalften und Reihenhauseinheiten mit zweigeschossigen Anbau-

ten in einem bestimmten Ausman zulassen zu wollen. Gleichwohl ist festzustellen, dass

1. der Begriff ,Erker® in der Satzung nicht genannt ist und

2. ein Erker entsprechend der Darstellung in den Antragsunterlagen nicht von den
Festsetzungen zu den Uberschreitungsmaéglichkeiten erfasst ist.
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Der geplante Erker ist abstandsflachenrelevant im Sinne der Regelungen der Bayerischen
Bauordnung {BayBQ), weil der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Unterschreitung der
gesetzlichen Abstandsflachen trifft. Fiir das Grundstiick Carl-Orff-Stralte 2 ist der Bau eines
Erkers an der westlichen Gebaudeseite vorgesehen, so dass eine Betroffenheit von Nach-
barn nicht gegeben ist.

Fiir die Erteilung der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist
zu prifen, ob die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erfullt sind. Fur das Vor-
haben ist festzustellen, dass die beantragten Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind.
Sie sind auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen ver-
einbar. Damit sind im vorliegenden Fall die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch
erflllt.

Die Erteilung des Einvernehmens nach Baugesetzbuch zur beantragten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans wird empfohlen.

Die erforderliche Anzahl an Stellpiatzen (vgl. Festsetzung A.4.5.1 des Bebauungsplans = 2
Stellplatze pro Wohneinheit) wird mit dem Bauantrag nachgewiesen.

Beschluss:

Zu dem fur das Grundstiick Carl-Orff-Weg 2, FL.Nr. 367/104 vorliegenden Antrag auf Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Einvernehmen nach Baugesetz-
buch in folgendem Umfang erteilt:
Zugestimmt wird
¢ einem Erker Gber zwei Geschosse mit Flachdach,
+ einer Uberschreitung der festgesetzten westlichen Baugrenze in einer Tiefe von 1,5
m und in einer Breite von 3,0 m fir einen zweigeschossigen Erker,
einer Uberschreitung der Grundfléchenzahl (festgesetzt mit 0,3) auf maximal 0,72,
einer Uberschreitung der Grundflache (festgesetzt mit 60 m?) um maximal 5 m? sowie
einer Uberschreitung der Geschossfliche (festgesetzt mit 120 m?) um maximal 9 m?

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschlag: 1
Gegen den Beschlussvorschlag: 8

Damit wird das Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht erteilt.

Bauantrag;
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans far die Errichtung einer

Doppelhaushalfte (unterkellert} mit Garage und Stellplatz, Carl-Orff-Weg 4, Flur-Nr. 367/105;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Far das Grundstiick Carl-Orff-Weg 4 liegt ein Antrag auf Baugenehmigung vor, der einige
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalt. Geplant ist der Neubau
einer Doppelhaushalfte mit Garage und Stellplatz. Das Gebaude soll an der siidlichen Seite
einen zweigeschossigen Erker erhalten.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 10.02.2014 bekannt gemachten Bebau-
ungsplans ,Ziegelheide”. Damit richtet sich die Zulassigkeit des Verhabens nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch.
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Beantragt werden Befreiungen von den im Beschlussvorschlag genannten Festsetzungen
des Bebauungsplans.

FUr die Grundstiicke Carl-Orfi-Weg 2 — 12 (sechs Doppelhaushalften) liegen Antrage auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans vor, weil, wie bereits in der Sitzung
am 14.06.2016 erlautert, den jetzigen Grundsttickseigentimern die Auskunft gegeben
worden sein soll, dass zweigeschossige Anbauten in einem Ausmafi von 3 X 1,5 m an die
geplanten Doppelhaushalften zuldssig sind. Der Bebauungsplan enthélt mehrere Festset-
zungen zu maéglichen Uberschreitungen der Baugrenzen und einiger Baudichtefestsetzun-
gen.

Festsetzung A.3.6: Uberschreitung der Grundflache (GR) durch bauliche Anlagen i. S.d. § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu max. 120 %

Festsetzung A.3.7: Uberschreitung der Grundfliche durch bauliche Anlagen wie Wintergar-
ten, Loggien, Vordécher und Terrassen um insgesamt his zu 20 %

Festsetzung A.4.3.2: Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen nach
BauNVO und Wintergarten in einem Ausmafl von 3 m Breite und 1,5 m Tiefe

Hinweis:
Eine Regelung betreffend die Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Ge-
schossflache (GF) enthalt der Bebauungsplan nicht.

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt im Kapitel 4 ,Bauliche Nutzung®, Abschnitt

~Anmerkung zur baulichen Nutzung" eine Aussage, dass aufgrund der eng gefassten Bau-

raume und der knapp bemessenen Grundflachen eine Reihe von Uberschreitungsméglich-

keiten notwendig ist.

Daraus kénnte geschlossen werden, dass der Markt bei Aufstellung des Bebauungsplans das

Ziel verfolgt hat, Doppelhaushalften und Reihenhauseinheiten mit zweigeschossigen Anbau-

ten in einem bestimmten Ausmaf} zulassen zu wollen. Gleichwohl ist festzustelten, dass

1. der Begriff ,Erker" in der Satzung nicht genannt ist und

2. ein Erker entsprechend der Darstellung in den Antragsunterlagen nicht von den
Festsetzungen zu den Uberschreitungsméglichkeiten erfasst ist.

Der geplante Erker ist abstandsflachenrelevant im Sinne der Regelungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), weil der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Unterschreitung der
gesetzlichen Abstandsflachen trifft. Fur das Grundstiick Carl-Orff-Strafe 4 ist der Bau eines
Erkers an der stidlichen Gebaudeseite vorgesehen. Eine Betroffenheit von Nachbarn ist
alienfalls in sehr geringem Umfang gegeben, weil zum westlich angrenzenden Grundstiick
(Hs.Nr. 2} ein Abstand von 3 m eingehalten wird. Zwischen dem Erker und dem éstlich an-
grenzenden Grundstiick (Hs.Nr. 6) wird eine grenzstandige Garage errichtet. Fur den Teil der
Abstandsflache, die auf das Nachbargrundstuck fallt, existiert eine vertragliche Regelung
betreffend die Ubernahme derselben. Das Landratsamt wird im Rahmen der Antragsbear-
beitung prufen, ob die bestehende Regelung fir den Bau des Erkers ausreichend ist oder ob
eine gesonderte Beteiligung des benachbarten Grundstuckseigentimers erfolgen muss.

Fur die Erteilung der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist
zu prufen, ob die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erflllt sind. Far das Vor-
haben ist festzustellen, dass die beantragten Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind.
Sie sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen ver-
einbar. Damit sind im vorliegenden Fall die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch
erfullt.

Die Erteilung des Einvernehmens nach Baugesetzbuch zur beantragten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans wird empfohlen.

Die erforderliche Anzah! an Stellplatzen (vgl. Festsetzung A.4.5.1 des Bebauungsplans = 2
Stellplatze pro Wohneinheit) wird mit dem Bauantrag nachgewiesen.
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1.4

Beschluss:

Zu dem fiir das Grundstiick Carl-Orff-Weg 4, FI.Nr. 367/105 vorliegenden Antrag auf Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Einvernehmen nach Baugesetz-
buch in folgendem Umfang erteilt:
Zugestimmt wird
¢ einem Erker (iber zwei Geschosse mit Flachdach,
» einer Uberschreitung der festgesetzten stdlichen Baugrenze in einer Tiefe von 1,5 m
und in einer Breite von 3,0 m fir einen zweigeschossigen Erker,
einer Uberschreitung der Grundflachenzahl (festgesetzt mit 0,3) auf maximal 0,6,
einer Uberschreitung der Grundflache (festgesetzt mit 60 m?) um maximal 35 m?
sowie
o einer Uberschreitung der Geschossflache (festgesetzt mit 120 m?) um maximal 9 m?

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fur den Beschlussvorschlag: 1
Gegen den Beschlussvorschlag: 8

Damit wird das Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht erteilt.

Bauvoranfrage;
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans fir die Errichtung einer

Doppelhaushalfte mit Stellplatz,
Carl-Orff-Weg 6, Flur-Nr. 367/106;

Sachvortrag:

Fur das Grundstuck Carl-Orff-Weg 6 liegt eine Bauvoranfrage vor, die einige Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie eine Abweichung von Art. 6 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) enthalt. Geplant ist der Neubau einer Doppelhaushalite mit Stellplatz. Das
Gebaude soll an der westlichen Seite einen eingeschossigen, vom Wohnhaus thermisch ge-
trennten, Wintergarten erhalten.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 10.02.2014 bekannt gemachten Bebau-
ungsplans ,Ziegelheide“. Damit richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB).

Beantragt werden Befreiungen von den im Beschlussvorschlag genannten Festsetzungen
des Bebauungsplans sowie eine Abweichung von der BayBQO.

Fir die Grundsticke Carl-Orff-Weg 2 — 12 (sechs Doppelhaushaélften) liegen Antrage auf Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans vor, weil, wie bereits in der Sitzung am
14.06.2016 erlautert, den jetzigen Grundstuckseigentumern die Auskunft gegeben worden
sein sofl, dass ein- oder zweigeschossige Anbauten in einem Ausmaf von 3 X 1,5 m an die
geplanten Doppelhaushalften zulassig sind. Der Bebauungsplan enthalt mehrere Festset-
zungen zu moglichen Uberschreitungen der Baugrenzen und einiger Baudichtefestset-
zungen.

Festsetzung A.3.6: Uberschreitung der Grundflache (GR) durch bauliche Anlageni. S. d. § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu max. 120 %

Festsetzung A.3.7: Uberschreitung der Grundflache durch bauliche Anlagen wie Winter-
garten, Loggien, Vordacher und Terrassen um insgesamt bis zu 20 %

Festsetzung A.4.3.2: Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen nach
BauNVOQ und Wintergarten in einem Ausmaf von 3 m Breite und 1,5 m Tiefe
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Hinweis:
Eine Regelung betreffend die Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Ge-
schossflache (GF) enthélt der Bebauungsplan nicht.

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthélt im Kapitel 4 ,Bauliche Nutzung*, Abschnitt
LAnmerkung zur baulichen Nutzung” eine Aussage, dass aufgrund der eng gefassten Bau-
raume und der knapp bemessenen Grundfiachen eine Reihe von Uberschreitungsmaoglich-
keiten notwendig ist.

Daraus kénnte geschlossen werden, dass der Markt bei Aufstellung des Bebauungsplans das
Ziel verfolgt hat, Doppelhaushalfien und Reihenhauseinheiten mit ein- oder zweigeschos-
sigen Anbauten in einem bestimmten Ausmal} zulassen zu wollen.

Der geplante Wintergarten ist abstandsflaichenrelevant im Sinne der Regelungen der Bayer-
ischen Bauordnung {BayBO), weil der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Unterschrei-
tung der gesetzlichen Abstandsflachen trifft. Fur das Grundstick Carl-Orff-Stralte 6 ist Bau
eines Wintergartens an der westlichen Gebaudeseite vorgesehen.

Eine Betroffenheit des westlich angrenzenden Grundsticks (Hs.Nr. 4) ist nicht gegeben, weil
zwischen dem erdgeschossigen Wintergarten und dem Wohngebaude auf dem Grundstiick
Canl-Orff-Weg 4 eine Garage errichtet wird. Somit sind durch die Unterschreitung der Min-
destabstandsflache in diesem Fall eine unzuladssige Verschattung oder eine Beeintrachtigung
der Belichtung des westlichen Nachbargrundstiicks nicht gegeben.

Gleichwohl hat far den geplanten Wintergarten an der Gebaudewestseite eine Beteiligung
des Eigentumers des Grundsticks FI.Nr. 367/105 (Carl-Orff-Weg 4) zu erfolgen, weil die
Abstandsflache nicht komplett auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden kann. Cb die
bestehende vertragliche Regelung betreffend die Ubernahme der Abstandsfléche ausrei-
chend ist, wird im Rahmen der Bauantragsbearbeitung durch die Bauvaufsichtsbehoérde zu
prifen sein. Im Hinblick auf die woh! erforderliche Abstandsflachenilbernahme kann die Er-
teilung des Einvernehmens mit der MaRgabe erfclgen, dass eine entsprechende Regelung
vor Erteilung der Baugenehmigung getroffen werden muss.

Fir die Erteilung der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist
zu priifen, ob die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erflllt sind. Fr das Vor-
haben ist festzustellen, dass die beantragten Befreiungen und die Abweichung stadtebaulich
vertretbar sind. Sie sind auch unter Wilrdigung nachbarlicher Interessen mit den &éffentlichen
Belangen vereinbar. Die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch sind fir dieses
Vorhaben erfuilt, wenn eine Erklarung betreffend die Abstandsflacheniibernahme vorliegt
oder wenn die vorstehend genannte vertragliche Regelung ausreicht.

Die Erteilung des Einvernehmens nach Baugesetzbuch zur beantragten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans wird empfchlen.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen (vgl. Festsetzung A.4.5.1 des Bebauungsplans = 2
Stellplatze pro Wohneinheit) sind mit dem vorzulegenden Bauantrag nachzuweisen.

Beschluss:

Zu dem for das Grundstuck Carl-Orff-Weg 6, FI.Nr. 367/106 vorliegenden Antrag auf Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Erteilung des Einvernehmens
nach Baugesetzhuch in folgendem Umfang in Aussicht gestellt:
Zugestimmt wird
= einem eingeschossigen Wintergarten mit Pultdach an der Gebaudewestseite,
« einer Uberschreitung der festgesetzten westlichen Baugrenze in einer Tiefe von 1,5
m und in einer Breite von 3,0 m fOr einen eingeschossigen Wintergarten,
¢ einer Uberschreitung der Grundflachenzahl (festgesetzt mit 0,3) auf maximal 0,45
sowie
einer Uberschreitung der Grundfiache (festgesetzt mit 60 m?) um maximal 5 m? sowie
der Errichtung eines Stellplatzes an der westlichen Grundsticksgrenze aufierhalb
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des Bauraums fiir die Garage entsprechend der Dar-stellung in den Antragsunter-
lagen.

Zugestimmt wird ferner der beantragten Abweichung von Art. 6 Bayerische Bauordnung fir
den geplanten Wintergarten an der Gebaudewestseite mit der MaRgabe, dass eine Ab-
standsflachenibernahme erklart wird, sofern die bestehende vertragliche Regelung nicht
ausreichend ist und die Bauaufsichtsbehérde diese fiir erforderlich halt.
Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschlag: 4
Gegen den Beschlussvorschlag: 5
Damit wird das Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht erteilt.
Nachdem im Rahmen der Diskussion die Maglichkeit eines verglasten Wintergartens erortert
wird, fasst der Ausschuss den nachstehenden
Beschluss:
Zu dem fur das Grundstick Carl-Orff-Weg 6, FI.Nr. 367/106 vorliegenden Antrag auf Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Erteilung des Einvernehmens
nach Baugesetzbuch in folgendem Umfang in Aussicht gestellt;
Zugestimmt wird
» einem eingeschossigen Wintergarten in Glasbauweise mit verglastem Pultdach an
der Gebadudewestseite,
» einer Uberschreitung der festgesetzten westlichen Baugrenze in einer Tiefe von 1,5
m und in einer Breite von 3,0 m flr einen eingeschossigen Wintergarten in Glasbau-
weise,
einer Uberschreitung der Grundflachenzahl (festgesetzt mit 0,3) auf maximal 0,45,
einer Uberschreitung der Grundflache (festgesetzt mit 60 m?) um maximal 5 m? sowie
der Errichtung eines Steliplatzes an der westlichen Grundstiicksgrenze auBerhalb
des Bauraums flr die Garage entsprechend der Darstellung in den Antragsunter-
lagen.
Zugestimmt wird ferner der beantragten Abweichung von Art. 6 Bayerische Bauordnung fur
den geplanten Wintergarten an der Gebaudewestseite mit der MaRgabe, dass eine Ab-
standsflachenibernahme erklart wird, sofern die bestehende vertragliche Regelung nicht
ausreichend ist und die Bauaufsichtsbehérde diese fur erforderlich halt.
Abstimmung:
Anwesend: g
Fur den Beschlussvorschlag: 7
Gegen den Beschlussvorschlag: 2
1.5 | Bauvoranfrage;

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans fur die Errichtung einer
Doppelhaushalfte mit Garage,
Carl-Orff-Weg 8, Flur-Nr. 367/107;

Sachvortrag:

FoOr das Grundstiick Carl-Orff-Weg 8 liegt eine Bauvoranfrage vor, die eine Befreiung von den
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Festsetzungen des Bebauungsplans sowie eine Abweichung von Art. 6 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) enthélt. Geplant ist der Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 10.02.2014 bekannt gemachten Bebau-
ungsplans ,Ziegelheide". Damit richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB).

Beantragt werden eine Befreiung von der im Beschiussvorschlag genannten Festsetzung des
Bebauungsplans sowie eine Abweichung von der BayBO.

Der voriiegenden Voranfrage ist zu entnehmen, dass die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundfiachenzahl (GRZ) fur dieses Vorhaben nicht ausreicht.
Eine Regelung betreffend die Uberschreitung der (GRZ) enthait der Bebauungsplan nicht.

Die 6 m breite Doppelhaushalfte ist abstandsflachenrelevant im Sinne der Regelungen der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), weil der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Unter-
schreitung der gesetzlichen Abstandsflachen trifft. Zwischen dem Hauptgeb&ude und der
dstlichen Grundstucksgrenze verbleibt ein Abstand von 2,9 m.

Eine Betroffenheit des dstlich angrenzenden Grundstiicks (Hs.Nr. 10} ist gegeben, weil die
erforderliche Mindestabstandsflache nicht in vollem Umfang auf dem Baugrundstuck nachge-
wiesen werden kann.

Im vorliegenden Fall sind durch die Unterschreitung der Mindestabstandsfiache eine unzulas-
sige Verschattung oder eine Beeintrachtigung der Belichtung des 6stlichen Nachbargrund-
stlicks nach Auffassung der Verwaltung nicht gegeben.

Gleichwohl hat eine Beteiligung des Eigentimers des Grundstiicks FI.Nr. 367/108 (Carl-Orff-
Weg 10) zu erfolgen. Ob die bestehende vertragliche Regelung betreffend die Ubernahme
der Abstandsfl&che ausreichend ist, wird im Rahmen der Bauantragsbearbeitung durch die
Bauaufsichtsbehdrde zu prifen sein. Im Hinblick auf die woh! erforderliche Abstandsflachen-
Ubernahme kann die Erteilung des Einvernehmens mit der MaRgabe erfolgen, dass eine ent-
sprechende Regelung vor Erteilung der Baugenehmigung getroffen werden muss.

Far die Erteilung der beantragten Befreiung von der festgesetzten GRZ ist zu prufen, ob die
Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erfillt sind. Fir das Vorhaben ist festzu-
stellen, dass die beantragte Befreiung und die Abweichung st&dtebaulich vertretbar sind. Die
Befreiung ist auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen
vereinbar. Die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch sind fur dieses Vorhaben
erfallt.

Der beantragten Abweichung von der BayBO kann zugestimmt werden, wenn eine Erklarung
betreffend die Abstandsflachentbernahme vorliegt oder die vorstehend genannte vertragliche
Regelung ausreicht.

Die Erteilung des Einvernehmens nach Baugesetzbuch zur beantragten Befreiung von der
durch Bebauungsplan festgesetzten GRZ und der Abweichung von der BayBO wird em-
pfohlen.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen (vgl. Festsetzung A.4.5.1 des Bebauungspians = 2
Stellplatze pro Wohneinheit) sind mit dem vorzulegenden Bauantrag nachzuweisen.

Beschluss:

Zu dem fur das Grundstick Carl-Orff-Weg 8, FI.Nr. 367/107 vorliegenden Antrag auf Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Erteilung des Einvernehmens
nach Baugesetzbuch in folgendem Umfang in Aussicht gestellt:

Zugestimmt wird einer Uberschreitung der Grundflichenzahl (festgesetzt mit 0,3) auf maxi-
mal 0,55.

Ferner wird der beantragten Abweichung von Art. 6 Bayerische Bauordnung bezlglich des
Abstandes zur dstlichen Grundstlicksgrenze zugestimmt mit der Mal3gabe, dass eine Ab-
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1.8

standsflacheniibernahme erklart wird, sofern die bestehende vertragliche Regelung nicht
ausreichend ist und die Bauaufsichtsbehérde diese fur erforderlich hélt.

Abstimmung:

Anwesend:
Fir den Beschiussvarschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

£ w

Bauvoranfrage;
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans fir die Errichtung einer

Doppelhaushalfte {unterkellert) mit Garage,
Carl-Orff-Weg 10, Flur-Nr. 367/108;

Sachvortrag:

Fiir das Grundsttck Carl-Orif-Weg 10 liegt eine Bauvoranfrage vor, die einige Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalt. Geplant ist der Neubau einer Doppel-
haushalfte mit Garage und Stellplatz. Das Gebaude soll an der stdlichen Seite einen zwei-
geschossigen Erker erhalten.

Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich des am 10.02.2014 bekannt gemachten Bebau-
ungsplans ,Ziegelheide”. Damit richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch.

Beantragt werden Befreiungen von den im Beschlussvorschlag genannten Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Far die Grundsticke Carl-Orff-Weg 2 — 12 (sechs Doppelhaushaéiften) liegen Antrage auf Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans vor, weil, wie bereits in der Sitzung am
14.06.2016 erlautert, den jetzigen Grundstiickseigentumern die Auskunft gegeben worden
sein soll, dass zweigeschossige Anbauten in einem Ausmal von 3 X 1,5 m an die geplanten
Doppelhaushalften zulassig sind. Der Bebauungsplan enthalt mehrere Festsetzungen zu
méglichen Uberschreitungen der Baugrenzen und einiger Baudichtefestsetzungen.
Festsetzung A.3.6: Uberschreitung der Grundfliache (GR) durch bauliche Anlageni. S. d. § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu max. 120 %

Festsetzung A.3.7: Uberschreitung der Grundfléche durch bauliche Anlagen wie Winter-
gédrten, Loggien, Vordacher und Terrassen um insgesamt bis zu 20 %

Festsetzung A.4.3.2: Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen nach
BauNVO und Wintergarten in einem Ausmal von 3 m Breite und 1,5 m Tiefe

Hinweis:
Eine Regeiung betreffend die Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Ge-
schossfldche (GF) enthalt der Bebauungsplan nicht.

Die Begrindung zum Bebauungsplan enthalt im Kapitel 4 ,Bauliche Nutzung", Abschnitt ,An-

merkung zur baulichen Nutzung” eine Aussage, dass aufgrund der eng gefassten Baurdume

und der knapp bemessenen Grundflichen eine Reihe von Uberschreitungsmaglichkeiten not-

wendig ist.

Daraus kdnnte geschlossen werden, dass der Markt bei Aufstellung des Bebauungsplans das

Ziel verfolgt hat, Doppelhaushalften und Reihenhauseinheiten mit zweigeschossigen Anbau-

ten in einem bestimmten Ausmal zulassen zu wollen. Gleichwohl ist festzustellen, dass

1. der Begriff ,Erker* in der Satzung nicht genannt ist und

2. ein Erker entsprechend der Darstellung in den Antragsunterlagen nicht von den Fest-
setzungen zu den Uberschreitungsméglichkeiten erfasst ist.
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Der geplante Erker ist abstandsflachenrelevant im Sinne der Regelungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), weil der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Unterschreitung der
gesetzlichen Abstandsflachen trifft. Fir das Grundstick Carl-Orff-Stralte 10 ist der Bau eines
Erkers an der stdlichen Gebaudeseite vorgesehen. Eine Betroffenheit von Nachbarn ist
allenfalls in sehr geringem Umfang gegeben, weil zum westlich angrenzenden Grundstick
(Hs.Nr. 8) ein Abstand von 3 m eingehalten wird. Fir den Teil der Abstandsfléche, die auf
das Nachbargrundstuck fallt, existiert eine vertragiiche Regelung betreffend die Ubernahme
derselben. Das Landratsamt wird, wenn der Bauantrag fur das Grundstick Carl-Orff-Weg 10
vorliegt, im Rahmen der Antragsbearbeitung profen, ob die bestehende Regelung fur den
Bau des Erkers ausreichend ist oder ob eine gesonderte Beteiligung des benachbarten
Grundstiickseigentimers erfolgen muss.

Eine Betroffenheit des dstlich angrenzenden Grundstlcks (Hs.Nr. 12) ist nicht gegeben, weil
auch auf diesem Grundstick ein Erker an die Doppelhaushalfte angebaut werden soll. Die
Erker der Grundstucke Carl-Orff-Weg 10 und 12 werden profilgleich aneinander gebaut.

Fir die Erteilung der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist
zu prufen, ob die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erfullt sind. Fur das Vor-
haben ist festzustellen, dass die beantragten Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind.
Sie sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen ver-
einbar. Damit sind im vorliegenden Fall die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch
erflllt.

Die Erteilung des Einvernehmens nach Baugesetzbuch zur beantragten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans wird empfohlen.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen (vgl. Festsetzung A.4.5.1 des Bebauungsplans = 2
Stellplatze pro Wohneinheit) sind mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Beschluss:

Zu der fir das Grundstuck Carl-Orff-Weg 10, FI.Nr. 367/108 vorliegenden Bauvoranfrage be-
treffend die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Erteilung des
Einvernehmens nach Baugesetzbuch in folgendem Umfang in Aussicht gestellt:
Zugestimmt wird
» einem Erker Uiber zwei Geschosse mit Flachdach,
» einer Uberschreitung der festgesetzten sidlichen Baugrenze in einer Tiefe von 1,5 m
und in einer Breite von 3,0 m fir einen zweigeschossigen Erker,
einer Uberschreitung der Grundfldchenzah! (festgesetzt mit 0,3) auf maximal 0,4,
einer Uberschreitung der Grundflache fir das Hauptgebsude (festgesetzt mit 60 m?)
um maximal 5 m? sowie
o einer Uberschreitung der Geschossflache (festgesetzt mit 120 m?) um maximal 9 m?

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fur den Beschlussvorschlag: 1
Gegen den Beschlussvorschlag: 8

Damit wird das Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht erteilt.

Bauantraf;
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans far die Errichtung einer

Doppelhaushélfte {unterkellert) mit Doppelgarage,
Carl-Orff-Weg 12, Flur-Nr. 367/109;
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Sachvortrag:

Fir das Grundsttck Carl-Orff-Weg 12 liegt ein Antrag auf Baugenehmigung vor, der einige
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalt. Geplant ist der Neubau
einer Doppelhaushalfte mit Doppelgarage. Das Gebaude soll an der stidiichen Seite einen
zweigeschossigen Erker und an der ostlichen Seite einen zweigeschossigen Anbau fur die
Unterbringung eines Aufzugs erhalten.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 10.02.2014 bekannt gemachten Bebau-
ungsplans ,Ziegelheide". Damit richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch.

Beantragt werden Befreiungen von den im Beschlussvorschlag genannten Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Fur die Grundstlicke Carl-Orff-Weg 2 — 12 (sechs Doppelhaushaliten) liegen Antrage auf Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungspians vor, weil, wie bereits in der Sitzung am
14.06.2016 erlautert, den jetzigen Grundstiickseigentumern die Auskunft gegeben worden
sein soll, dass zweigeschossige Anbauten in einem AusmaR von 3 X 1,5 m an die geplanten
Doppelhaushalften zulassig sind. Der Bebauungsplan enthalt mehrere Festsetzungen zu
maglichen Uberschreitungen der Baugrenzen und einiger Baudichtefestsetzungen.
Festsetzung A.3.6: Uberschreitung der Grundflache (GR) durch bauliche Anlageni. S.d. § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu max. 120 %

Festsetzung A.3.7: Uberschreitung der Grundflache durch bauliche Anlagen wie Wintergar-
ten, Loggien, Vordacher und Terrassen um insgesamt bis zu 20 %

Festsetzung A.4.3.2: Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen nach
BauNVO und Wintergarten in einem AusmaR von 3 m Breite und 1,5 m Tiefe

Hinweis:
Eine Regelung betreffend die Uberschreitung der Grundflachenzahl {GRZ) und der Ge-
schossflache (GF) enthalt der Bebauungsplan nicht.

Die Begrindung zum Bebauungsplan enthalt im Kapitel 4 ,Bauliche Nutzung®, Abschnitt ,An-

merkung zur baulichen Nutzung" eine Aussage, dass aufgrund der eng gefassten Baurdume

und der knapp bemessenen Grundflachen eine Reihe von Uberschreitungsmaglichkeiten not-

wendig ist.

Daraus konnte geschlossen werden, dass der Markt bei Aufsteflung des Bebauungsplans das

Ziel verfolgt hat, Doppelhaushalften und Reihenhauseinheiten mit zweigeschossigen Anbau-

ten in einem bestimmten Ausmaf zulassen zu wollen. Gleichwohl ist festzustellen, dass

1. der Begriff ,Erker” in der Satzung nicht genannt ist und

2. ein Erker an der Geb&udesidseite und ein Anbau an der Geb&udeostseite entsprechend
der Darstellung in den Antragsunterlagen nicht von den Festsetzungen zu den Uberschrei-
tungsmoglichkeiten erfasst sind.

Der geplante Erker und der Anbau fur den Aufzug sind abstandsflachenrelevant im Sinne der
Regelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO), weil der Bebauungsplan keine Festset-
zungen zur Unterschreitung der gesetzlichen Abstandsflachen trifft. Fur das Grundstiick Carl-
Orff-Strale 12 sind der Bau eines Erkers an der sudlichen Gebaudeseite und ein weiterer
Anbau an der tstlichen Geb&udeseite vorgesehen.

Eine Betroffenheit des westlich angrenzenden Grundstucks (Hs.Nr. 10) ist nicht gegeben,
weil auch auf diesem Grundstlck ein Erker an die Doppelhaushalfte angebaut werden soll.
Die Erker der Grundsticke Carl-Orff-Weg 10 und 12 werden profilgleich aneinander gebaut.
Fur den geplanten Anbau an der Gebaudeostseite hat eine Beteiligung des Eigentimers des
Grundstacks FI.Nr. 367/46 (Hans-Watzlik-Weg 24) zu erfolgen, weil die Abstandsflache nicht
komplett auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden kann. Ob der betroffene Nachbar
einer Ubernahme der Abstandsfiiche zustimmt, wird in der Sitzung berichtet. Sollten der
Bauverwaltung bis zur Sitzung keine Informationen aber die Abstandsflachentibernahme
vorliegen, kann die Erteilung des Einvernehmens mit der Mafgabe erfolgen, dass eine ent-
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sprechende Regelung vor Erteilung der Baugenehmigung getroffen werden muss.

Fur die Erteilung der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist
zu prifen, ob die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erfillt sind. Fur das Vor-
haben ist festzustelien, dass die beantragten Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind.
Sie sind auch unter Wrdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen ver-
einbar. Die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch sind fur dieses Vorhaben er-
fullt, wenn eine Erklarung betreffend die Abstandsflachenubernahme vorliegt.

Die Erteilung des Einvernehmens nach Baugesetzbuch zur beantragten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans wird empfohlen.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen (vgl. Festsetzung A.4.5.1 des Bebauungsplans = 2
Stellplatze pro Wohneinheit) werden mit dem vorliegen-den Bauantrag nachgewiesen.

Die Nachbarbeteiligung wird nach Aussage des Bauherrn von diesem noch durchgefiihrt.

Aufgrund der Diskussion im Gremium i&sst der erste Biirgermeister zunachst daruber abstim-
men, ob (ber die notwendigen Befreiungen fur einen Erker und einen Anbau fiir einen Fahr-
stuhl getrennt entschieden werden soll.

Beschluss:
Uber die Erteilung des Einvernehmens zu den beantragten Befreiungen fir den zweigeschos-

sigen Erker an der Gebaudestdseite und den Anbau zur Unterbringung eines Fahrstuhls an
der Gebaudeostseite wird getrennt abgestimmt.

Abstimmung:

Anwesend:
Fir den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschiussvorschlag:

- 0 O

Beschluss:

Zu dem fur das Grundstick Carl-Orff-Weg 12, FI.Nr. 367/109 vorliegenden Antrag auf Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Einvernehmen nach Baugesetz-
buch in folgendem Umfang erteilt:

Zugestimmt wird

¢ einem Anbau flr die Unterbringung eines Aufzugs mit Flachdach,

+ einer Uberschreitung der festgesetzten ostlichen Baugrenze in einer Tiefe bis maxi-
mal 1,4 m und in einer Breite bis maximal 2,2 m fiir einen zweigeschossigen Anbau
for die Unterbringung eines Aufzugs,

e einer Uberschreitung der Grundflachenzahl (festgesetzt mit 0,3) in dem fiir den Bau
einer Doppelhaushalfte mit Aufzug an der Gebaudeostseite erforderlichen Ausmaf?,

« einer Uberschreitung der Grundflache fir das Hauptgebaude (festgesetzt mit 60 m?)
in dem fur den Bau einer Doppelhaushalfte mit Aufzug an der Gebdudeostseite
erforderlichen Ausmal,

 einer Uberschreitung der Geschossfléche (festgesetzt mit 120 m?) in dem far den Bau
einer Doppelhaushélfte mit Aufzug an der Gebaudeostseite erforderlichen Ausmald,
sowie

» einer Abweichung von Art. 6 Bayerische Bauvordnung fiir den geplanten Anbau an die
Gebaudeostseite mit der MaRgabe, dass eine Abstandsflachenibernahme erklart
wird, sofern die Bauaufsichtsbehérde diese fur erforderlich hak.




Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 12.07.2016

Ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 14
Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
Beschluss:
Zu dem fur das Grundstiick Carl-Orff-Weg 12, FLNr. 367/109 vorliegenden Antrag auf Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Einvernehmen nach Baugesetz-
buch in folgendem Umfang erteilt:
Zugestimmt wird
» einem Erker Uber zwei Geschosse mit Flachdach,
 einer Uberschreitung der festgesetzten suidlichen Baugrenze in einer Tiefe von 1,5 m
und in einer Breite von 3,0 m fur einen zweigeschossigen Erker,
einer Uberschreitung der Grundflachenzahl (festgesetzt mit 0,3) auf maximal 0,55,
« einer Uberschreitung der Grundflache fur das Hauptgebaude (festgesetzt mit 60 m?)
um maximal 8 m? sowie
« einer Uberschreitung der Geschossflache (festgesetzt mit 120 m?) um maximal 16
m?,
Abstimmung:
Anwesend: 9
Fur den Beschlussvorschlag: 1
Gegen den Beschlussvorschlag: 8
Damit wird das Einvernehmen zu den fiir den an der Gebéudesiidseite geplanten Erker
beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht erteilt.
2 J.-B. Haydn GmbH & Co. KG

Antrag auf Beseitigung einer Verkehrsinsel im Hohenrainerweg (gegentber der Hs.-Nr. 2);
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Mit Schreiben vom 20.04.2016 stellt die J.-B. Haydn GmbH folgenden Antrag (Zitat):

«Wir beantragen die Beseitigung der Verkehrsinsel im Habererweg gegentiber der
Hausnummer 2 (in beiliegendem Plan rot eingekringelt).

Begriindung:

Die Ein- und Ausfahrt in die neu gebaute Tiefgarage wird durch die Insel erschwert, speziell
die Einfahrt aus Stiden kommend.

Des Weiteren ist entweder die Stralle oder die Tiefgarageneinfahrt blockiert, wenn ein Fahr-
zeug eines Paketdienstes oder ein Kranken- oder Behindertentransport dort kurz zum Ein-
und Ausladen hélt.

im Ubrigen waren in der zur Zeit der Planung gultigen Fassung des Bebauungspians diese
Insein nichf vorgesehen, lediglich durch Planzeichen C13 sollte , Torsituation’ geschaffen wer-

den, z. B. durch einen Belagwechsel (siehe Anlagen)."

Im Antrag wird eine Verkehrsinsel im Habererweg genannt. Auf telefonische Anfrage be-
statigte der Antragsteller, dass es sich um die Verkehrsinsel im Hohenrainerweg handelt.
Richtig ist, dass die begriinte Verkehrsinsel in der alten (nicht mehr giltigen) Fassung des
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Bebauungsplans ,Haydn-Beck" nicht enthalten ist. Diese nicht mehr anzuwendende Bebau-
ungsplanfassung enthélt eine vollig andere Gebaudesituierung fiir das Grundsttick westlich
des Héhenrainerweges.

Der Bebauungsptan ,Haydn-Beck" setzt in der Fassung seiner 2. Anderung (6ffentlich
bekannt gemacht am 15.01.2014) eine Verkehrsinsel schrig gegeniber der Tiefgaragen-
rampe fest.

Bei der Aufsteliung der 2. Anderung des Bebauungsplans ist offensichtlich Planungsgedanke
gewesen, dass die Anwohner die Tiefgarage aus nordéstiicher Richtung (Farbergasse) an-
fahren werden, was auch bei Wiederherstellung der Verkehrsinsel gut moglich ist.

Festzustellen ist, dass die StraRenplanung fur den Héhenrainerweg in der Fassung vom
11.09.2007 (Bezeichnung 1766.01 / 1a) sowohl die Tiefgaragenrampe for den Wohnungsbau
als auch die begrunte Verkehrsinsel enthalt.

Aus straflenverkehrlicher Sicht ist die Verkehrsinsel zu befiirworten, weil sie den Verkehrs-
fluss in H6he der Tiefgaragenzufahrt beruhigt. Rein gestalterisch ist eine bepflanzte Ver-
kehrsinsel einer komplett asphaltierten vorzuziehen; sie wirkt sich auf das Ortsbild positiv
aus.

Aus Sicht der Verwaltung ist eine Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans in der
Fassung seiner 2. Anderung nicht zu empfehien.

Gleichwohl mlsste zu gegebener Zeit geproft werden, ob im Bereich der Tiefgaragenrampe
verkehrsregelnde Mafinahmen zu treffen sind fur den Fall, dass Gefahrdungen fur die Ver-
kehrsteilnehmer entstehen.

Beschluss;

Der Antrag vom 20.04.2016 auf Beseitigung einer Verkehrsinsel im Hohenrainerweg (gegen-
Uber der Hs.-Nr. 2) wird genehmigt und die dafiir notwendige Befreiung von der Festsetzung
des Bebauungsplans erteilt. Die Verkehrsinsel bleibt weiterhin komplett asphaltiert.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Far den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 9

Informationen und Anfragen

Sitzungstermine

18.07.2016: UVSK (Zuschussantrage)

26.07.2016; Marktgemeinderat

27.07.2016: evtl. Fortsetzung der Marktgemeinderatssitzung

16.08.2016: Haupt- und Bauausschuss

13.09.2016: Workshop mit dem fir die Planung des Schulneubaus beauftragten Mediators
20.09.2016: Marktgemeinderat

Baustelle in der Herzog-Ludwig-Strafie

Es wird darum gebeten, eine Einweisung der Baustellenfahrzeuge durchzusetzen, um den
Strallenverkehr nicht unndtig zu behindern.

Klar gestelit wird seitens der Verwaltung, dass die Mehrzahl der Fahrzeugfishrer bei Anliefe-
rungen usw. die Baustelle mit Einweiser anfahren.

Baustelle in der Gelfinger Strafle
In unmittelbarer Ndhe der Baustelle auBerhalb der Ortsdurchfahrt fahren éfter schwere Fahr-
Zeuge Uber den Radweg. Es wird darum gebeten, Fotos zur Beweissicherung zu machen.




Ifd. Nr.

Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 12.07.2016

Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 16

Verkehrssituation im Burgerfeld

Im Bereich der Baustelle ist derzeit ein Begegnungsverkehr auf der Strafe insbesondere mit
groeren Fahrzeugen nicht maglich. Ferner ist der Gehweg fur Fuliganger sehr unsicher und
nur unter Gefahr nutzbar. Die Verkehrsiberwachung ist derzeit nicht in der Lage, den
ruhenden Verkehr in diesem Bereich in kurzen Abstanden zu kontrollieren.




