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1 Eréffnung der Sitzung
Zweiter Blirgermeister Albert Hones stellt die ordnungsgem&fe Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und erdffnet die Sitzung.
2 Bauantriige und Bauvoranfragen
Beratung und Beschlussfassung
2.1 | Antrag auf Bauvorbescheid mit Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung des

Marktes Markt Schwaben;
Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des Dachgeschosses zur zweiten
Wohneinheit, ZinngieRergasse 15, Flst.Nr. 113

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick befindet sich im nicht Gberplanten Innenbereich. Somit ist die
Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Im bestehenden Wohnhaus soll durch UmbaumalRnahmen sowie Ausbau des
Dachgeschosses eine zweite Wohneinheit geschaffen werden. Hierbei ist geplant, den
Dachstuhl und die Aulenwénde zu erneuern. Die Traufhohe und Dachneigung sollen
unveréndert bleiben,

Fiir die Gesamtbebauung auf diesem Grundstlick sind mit der zusatzlichen Wohneinheit
insgesamt 5 Stellplétze erforderlich.

Nachdem auf dem Grundstiick 4 Stellpldtze vorhanden sind, ist die Schaffung eines
zusatzlichen Stellplatzes notwendig.

Am 18.11.2015 wurde fiir die Schwester der Antragstellerin der Neubau im siidlichen Bereich
des Grundstiicks genehmigt. Die Schwester wiirde nun im Zuge des genehmigten Neubaus
ihren zweiten Stellplatz hinter den geplanten Stellplatz (siehe Grundriss — ST 4) errichten und
dafiir den Stellplatz am Haus der Antragstellerin (ST 3) fiir deren Umbau freigeben.

Nachdem es sich bei der Errichtung des zusétzlichen Stellplatzes hinter dem bestehenden
um einen sog. ,gefangenen Stellplatz’ handelt, ist hier eine Befreiung von Art. 47 Abs. 1
BayBQC i.V.m. einer Abweichung nach Art. 63 BayBO von der Stellplatzsatzung des Marktes
Markt Schwaben § 2 erforderlich.

Nach Art. 47 Abs. 1 Satz 1 BayBO sind Anlagen, bei denen Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, Stellpldtze in ausreichender Zahl und Gréfe und in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen. Bei sogenannten ,gefangenen” Steliplatzen sind die Anforderungen an die
.geeignete Beschaffenheit® nicht gegeben, weil ihre Benutzbarkeit vom Parkverhalten eines
anderen Parkpiatzbenutzers abhéngt.

Begriindet wird der Antrag damit, dass die Antragstellerin und ihre Schwester ihre
Wohneinheiten jeweils alleine bewohnen und sdmtliche Wohneinheiten auf dem Grundstiick
i Familienbesitz sind.

Beschiuss 1:
Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Bauantrag Umbau eines bestehenden

Wohnhauses mit Ausbau des Dachgeschosses zur zweiten Wohneinheit das gemeindliche
Einvernehmen.
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Abstimmung:
Anwesend: 9
Fiir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
Beschluss 2:

2.2

Der Abweichung von § 2 der Stellplatzsatzung des Marktes Markt Schwaben fir die
Errichtung eines zusétzlichen Steliplatzes auf dem siidlichen Teil des Grundstiicks hinter
einem bestehenden wird zugestimmt.

Abstimmung:

Anwesend:
Fiir den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

(=] (o I (e]

Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung einer Einfriedung, Finsinger Strafle 83, Flst.Nr. 1224

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick befindet sich im AuBenbereich. Somit ist die Zuléssigkeit des Vorhabens
nach § 35 Baugesefzbuch zu beurteilen.

Fir den geplanten Geh- und Radweg an der Finsinger Strafe (EBE 18) ist u. a. der Erwerb
einer Teilfliche des Grundstlicks FI.Nr. 1224 (Finsinger Stralle 83) durch den StraRenbau-
lasttriger erforderlich.

Durch die Verschiebung der Grundstiicksgrenze miisste der bestehende Zaun versetzt bzw.
erneuert werden.

Auf Grund der nach Aussage des Antragstellers zu erwartenden héheren Belastung
{(Verkehrslarm und Schmutz) soll anstatt des noch bestehenden Holzlattenzauns ein 1,8 m
hoher geschlossener Holzzaun direkt an der zukUnftigen neuen Grundstlicksgrenze in einer
Lénge von 47,195 m errichtet werden. Dieser soll gleichzeitig als Sichtschutz zur Strafe hin
dienen. Eine Verénderung der Zufahrtssituation ist ebenfalls vorgesehen.

GemaR Art. 57 Abs. 7 a Bayerische Bauordnung sind ,Mauern einschiielfich Stitzmauern
und Einfriedungen, Sichtschutzzéunen und Terrassentrennwénden mit einer Hohe bis zu
2 m, aulBer im AuBenbereich” verfahrensfrei.

Nachdem sich das Grundstiick im AufRenbereich befindet, ist hierfir ein Antrag auf
Baugenehmigung erforderlich.

In einem am 11.11.2016 mit Vertretern des Landratsamtes (Bauaufsichtsbehérde) geflhrten
Gesprach wurde u. a. der optisch massiv wirkende Eindruck einer blickdichten Einfriedung
auf der straRenseitig gesamten Lange des Grundstiicks thematisiert. Ein solcher kénnte
durch eine beidseitig abschnittsweise Eingriinung des Zauns gemildert werden.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fiir die Errichtung
einer Einfriedung auf dem Grundstiick Fist.Nr. 1224 das gemeindliche Einvernehmen. Das
Landratsamt wird gebeten zu priifen, ob eine teilweise Begriinung des geplanten Zauns mit
einheimischen Pflanzen auf dem Grundstlick des Antragstellers auf der Nordseite des Zauns
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beauflagt werden kann, um den massiven Eindruck einer durchgehend blickdichten
Einfriedung abzumildern.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fiir den Beschlussvorschlag: 8
Gegen den Beschlussvorschlag: 1

2.3 | Antrag auf Bauvorbescheid;
Abriss und Wiedererrichtung eines Einfamilienhauses, Finsinger Strafle 83, Flst.Nr. 1224

Sachvorirag:

Fiir das Grundstiick FI.Nr. 1224 {Finsinger Siralle 83) liegt ein Antrag auf Vorbescheid vor.
Der Grundstiickseigentiimer, der das Bestandsgebdude selbst bewohnt, méchte das
Wohnhaus abbrechen und durch einen Neubau an etwa derselben Stelle auf dem
Grundstiick ersetzen.

Das Baugrundstiick befindet sich im Auenbereich. Somit ist die Zuldssigkeit des Vorhabens
nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht
um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB. Somit ist zu priifen, ob es
als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2i. V. m. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB zulassig ist.

Gemal § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist

Ldie Neuverrichtung eines gleichartigen Wohngebdudes an gleicher Stelle unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

a) das vorhandene Gebdude ist zuldssigerweise errichtef worden,

b) das vorhandene Gebéude weist Misssténde oder Mangel auf,

¢) das vorhandene Gebdude wir seil langerer Zeif vom Eigentiimer selbst genutzt und

d) Tatsachen rechifertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebédude fiir den
Eigenbedarf des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie genutzf wird; ...”

Die Fragestellung zum Bauvorbescheid bezieht sich auf den Abbruch des bestehenden
Wohnhauses und Errichtung eines Ersatzbaus in Lage, Form und Grolie wie zeichnerisch
dargestellt.

Der Antragsteller begriindet die geplante Errichtung des Ersatzneubaus mit den stark
sanierungsbedirftigen Sanitdr- und Elektroanlagen im Bestandsgeb&ude. Auferdem
entspricht das Gebaude nach seinen Angaben nicht mehr den heutigen energetischen
Anforderungen. Zudem bestehe aktuell keine Miglichkeit fiir die Einrichtung eines
Kinderzimmers und eines Heimarbeitsplatzes. Im Moment sind It. Antragsteller nur zwei
Wohnraume vorhanden.

Eine Instandsetzung und Sanierung des Hauses ist nach Aussage des Grundstiickseigen-
timers auf Grund der groflen Mangel und Missstande wirtschaftlich nicht sinnvell und nicht
zumutbar.

Vom Bauherrn wird im Zuge des Antrags auf Vorbescheid Bildmaterial vorgelegt, in welchem
die o. a. baulichen Méngel dokumentiert werden.

Nach Angaben des Bauherrn soll der Ersatzneubau in etwa an gleicher Stelle errichtet und
weiterhin von ihm mit seiner Familie bewohnt werden.

Die Grundfliche des Neubaus soll nahezu mit der des bestehenden Wohnhauses
Ubereinstimmen. Trotz eines 2. Geschosses, wiirde der Giebel nur 1,33 m (iber dem des
jetzigen Gebaudes liegen. Die GroRke der Garagen wiirde den heutigen Anforderungen an
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einen zweiten Pkw entsprechen. AuBerdem wirde der Bauherr, seiner Aussage nach, fiir
sein groes Grundstiick einen Rasenmaher-Traktor bendtigen, der ebenfalls untergestellt
werden miisste.

Beschluss:
Zu dem fiir das Grundstiick Finsinger Strale 83, FL.Nr. 1224 vorliegenden Antrag auf
Vorbescheid fiir den Abriss und die Wiedererrichtung eines Einfamilienhauses wird das
Einvernehmen nach BauGB mit der MafRgabe erteilt, dass das Vorliegen der
Voraussetzungen nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB von der Bauaufsichtsbehérde im
Rahmen der Zuldssigkeitspriifung bestatigt wird.
Abstimmung:
Anwesend: 9
Fiir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

2.4 | Antrag auf Bauvorbescheid;
Neubau elnes Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Paul-Keller-Weg 7, FIst.Nr. 1132/14
Sachvortrag:

Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans ,Feichten I in
der Fassung seiner 1. Anderung aus dem Jahr 1962.

Auf dem Grundstiick Flst.Nr. 1132/14 soll das bestehende Wohnhaus abgebrochen und
durch den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage ersetzt werden.

Die Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung des Marktes Markt Schwaben
nachgewiesen.

Die Nachbarbeteiligung wurde vom Antragsteller durchgefiihrt. Es liegen jedoch nicht alle
Unterschriften vor. Ein nachbarlicher Einwand wurde nicht eingereicht.

Dem Antrag auf Bauvorbescheid liegt folgende Fragestellung vor:

Frage 1:

»Ist das geplanfe Gebdude mit der dargesteliten Grundfidche bauplanungsrechtlich zuldssig,
filgt es sich also in die Eigenart der ndheren Umgebung ein?"

Das Grundstiick hat eine Grolte von 1.145 m2, Das Einfamilienhaus ist mit einer Grike von
ca. 13,60 m x 11,0 m bzw. im Obergeschoss 16,52 m x 11,0 m geplant. Im o. g.
Bebauungsplan sind weder GRZ noch GFZ festgesetzt.

Beschluss zu Frage 1:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fiir das Gebaude mit der dargestellten Grundfléche das
gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:

Anwesend;
Fir den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

o © o
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Frage 2:

»I5t das geplante Flachdach méglich, der einfach Bebauungsplan sieht afs Dachform
Satteldach vor?”

Lt. Bebauungsplan ,Feichten 1, Antrag auf Anderung der Baustaffel und Baulinien* sind in
dem Bereich des genannten Grundstiicks Satteldacher mit einer Dachneigung von 18 — 23
Grad festgesetzt.

Beschluss zu Frage 2:

Einer Befreiung von den Fesisetzungen des vorgenannten Bebauungsplans bzgl. der
Dachform und Dachneigung wird zugestimmt.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fiir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Frage 3:

.E8 ist die Errichtung einer Doppelgarage an der Ostgrenze des Grundsticks geplant, mit
daneben liegendem Zugang zum Haus. Durch die geplante Anordnung der Garage und des
Hauszugangs verschiebt sich das geplante Wohnhaus nach Westen. Dadurch wird die im
Bebauungsplan fesigeseizte Baulinie im Westen durch den erdgeschossigen Anbau um bis
2u 3,125 m iiberschritten. Die Uberschreitung ist stédtebaulich vertretbar. Die
Abstandsflichen werden eingehalten. Stadfebaulich ist kein Grund ersichtlich, wieso im
Bebauungsplan aus dem Jahr 1960 eine Baulinie festgesetzt wurde. Die Uberschreitung ist
auch unter Wirdigung der Nachbarinteressen mit den éffentlichen Belangen vereinbar.

Ist die Uberschreitung der Baulinie im genannten Umfang méglich?”

Der im Bebauungsplan dargestellte Grundstlicksverlauf im Westen stimmt mit der Realitat
nicht Gberein. Hier ist noch eine alte Bahnlinie mit Verlauf durch das heutige Grundstiick
dargestellt. Die westliche Baulinie crientiert sich an dem damals kleineren Grundstiick.

Beschluss zu Frage 3:

Der Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinie im Westen um bis zu
3,125 m wird aus den o. g. Griinden zugestimmt.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fiir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Frage 4:

-Parallel zur stidlichen Grundstiicksgrenze ist im Abstand von 20,0 m eine Baugrenze
festgesetzt. Im Siiden des geplanten Gebéudes ist ein Uberdachter Balkon geplant. Durch
diesen Balkon mit seiner Uberdachung wird die siidliche Baugrenze um bis zu 2,30 m
tiberschritten. Die im Bebauungsplan vorgesehene grolie Vorgartenzone bleibt weitgehend
erhalten.
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2.5

Die Uberschreitung ist stédtebaulich vertretbar. Die Abstandsfidchen werden eingehalten. Die
Uberschreitung ist auch unter Wiirdigung der Nachbarinteressen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar.

Ist die Uberschreitung der Baugrenze im genannten Umfang méglich?*

Beschluss zu Frage 4:

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans fiir die Uberschreitung der
Baugrenze im Siiden um bis zu 2,30 m wird zugestimmt.

Abstimmung:

Anwesend:
Fiir den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

[ (o R w)

Antrag auf Baugenehmigung;
Umbau und Nutzungsanderung einer Gaststétte in 2 Wohnungen im UG, Bahnhofstrafle 17,

Flst.Nr. 304

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick befindet sich im nicht Giberplanten Innenbereich. Somit ist die
Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Bauherr beantragt die bestehende Gaststétte im Untergescholl des Gebdudes
Bahnhofstralte 17 umzubauen und in zwei Wohneinheiten umzuwandeln.

Durch die Umbaumalnahmen sollen eine 3-Zimmer-Wohnung mit 86,34 m? und ein
Appartement mit 35,06 m? Wohnfldche entstehen.

Entlang des Grundstiicks verluft die Grenze des vom Landratsamt Ebersberg festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets. Auf die Gefahr von Hochwasser flr die geplante Wohnnutzung
im Untergeschoss sollte die Bauaufsicht hingewiesen werden.

Fiir die Wohnungen sind 3 Stellpldtze nachzuweisen.

Gemaf Baugenehmigungsbescheid vom 24.10.1991 sind fir den Neubau des Wohn- und
Geschaftshauses unter Ziff. 32. ,mindestens 13 Kfz-Steliplédtze zu erstellen, die
ausschliefllich fir die geplanten Wohnungen genuizt werden diirfen. Diese Stellpidtze diirfen
keinesfalls als Besucherstellplétze fiir das Bistro im Kellergeschof3 genulzt werden.”

Unter Ziff. 33. Ist geregelt: ,Von den fiir das Bistro im KellergeschoR und den Laden im
Erdgeschol erforderfichen Stelipldlze kénnen 4 Stellpldtze auf dem Grundstiick FIst.Nr. 316
und ein Stellplatz auf dem Grundstiick Trappentreustr. 11 durch langfristigen Miet- bzw.
Pachiverfrag nachgewiesen werden. Davon kann ein Steflplatz in Wechselwirkung von Laden
und Bistro genufzt werden.

Fiir die vier Stellplétze auf Fist.Nr. 316 wird eine Nutzung in Wechselwirkung mit der
Raiffeisenbank Anzing zugelassen. Das Bistro darf daher erst gedfinet werden, wenn sowoh!
der Laden im Erdgeschol3 als auch die Raiffeisenbank Markt Schwaben geschiossen haben.”

Nachdem durch die Nutzungsénderung der Gaststatte in Wohnungen diese genannte
Wechseiwirkung entfallt, ist hier die Stellplatzfrage nicht gekiért.
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Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt der Nutzungsénderung Umbau und Nutzungsénderung
einer Gaststatte in 2 Wohnungen im UG das gemeindliche Einvernehmen nicht.

Bei Vorlage eines Gesamt-Stellplatznachweises flir das Wohn- und Geschaftshaus mit
seinen Nutzungseinheiten inkl. der geplanten Wohnnutzungen im Untergeschoss, der der
Stellplatzsatzung des Marktes Markt Schwaben entspricht, wird die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens in Aussicht gestellt.

Die Bauaufsichtsbehérde wird gebeten zu prifen, ob auf Grund der Gefahr, die fiir die
Nutzung der Wohnungen im Untergeschoss durch Hochwasser entstehen kann, besondere
Auflagen in den Baugenehmigungsbescheid aufzunehmen sind.

Abstimmung:

Anwesend:
Fiir den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

O W W

2.6 |Antrag auf Baugenehmigung;
Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses mit Tiefgarage, Marktplatz 10 und 12,

Flst.Nrn. 134 und 135

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick befindet sich im nicht Gberplanten Innenbereich. Somit ist die
2ulassigkeit des Vorhabens nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit zwei aneinander gebaute Gebiude und Neben-
gebaude, in denen sich Ladengeschéfte und Wohnungen befinden. Diese Gebaude sollen
abgebrochen werden und durch ein Wohn- und Geschéaftshaus mit Tiefgarage ersetzt
werden.

Der Architekt hat die Umgebungsbebauung untersucht und entsprechend bei der Planung
einer Ersatzbebauung beriicksichtigt.

Um der Umgebungsbebauung gerecht zu werden, wurde nach Aussage des Architekten die
Zweiteilung der Fassade der Nachbargebdude aufgenommen und die dem Marktplatz
zugewandte Fassade des geplanten Neubaus raumlich als zwei wahrnehmbare
Gebéudekdrper, die durch einen Zwischenbau verbunden werden, gestaltet.

Die gegebene Giebelstandigkeit sowie die Firsththen und Dachneigungen sollen dem
westlichen Nachbargebdude Marktplatz 8 angepasst werden.

Die Fassade des beantragten Neubaus ist als sog. ,Lochfassade” geplant, die geméaR den
Erduterungen des Architekten als eine in die Moderne {ibersetzte Wiederholung der am
Marktplatz vorhandenen Fensterformate wahrgenommen werden soll.

Durch das geplante Wohn- und Geschéftshaus entstehen acht Wohneinheiten und
Raumlichkeiten fiir ein Ladengeschéft. Erste Entwurfsiiberlegungen fiir das Vorhaben
enthielten neun Wohnungen und ein Ladengeschéft. Das Vorhaben ist in mehreren
Abstimmungsgesprachen mit dem Bauamt entwickelt worden. Hierbei ist dem Antragsteller u.
a. die Reduzierung der Anzahl der geplanten Wohneinheiten aufgrund der fiir das Vorhaben
nachzuweisenden Stellpldtze empfohlen worden,
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Die beiden Grundstiicke Fist.Nrn. 134 und 135 haben insgesamt eine Grundstiicksgréfe von
369 m2. Das Wohn- und Geschéftshaus mit Tiefgarage und sechs Garagen im Erdgeschoss
ist mit einer GesamtgréRe von 20,99 m X 16,24 m geplant. Die GeschoR¥fliche des geplanten
Neubaus wurde mit 883,80 m? angegeben. Daraus errechnet sich eine GeschoRflachenzahl
(GFZ) von 2,39. Die Grundflidche wurde mit 290,4 m? und einer Grundflachenzahl (GRZ} von
0,78 angegeben.

Nachdem sich das Gebaude im historischen Teil der Ortsmitte von Markt Schwaben befindet,
wird nach Aussage des Architekten, um eine Einfligung in den Gesamtkontext des
Marktplatzes zu erreichen, mit einem ,Referenzgebiet’ gearbeitet. Dieses ,Referenzgebiet*
entspréche einem Kerngebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung {BauNVQ).

Nach § 17 BauNVO ,Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung"
liegt die Obergrenze in Kerngebieten bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 und die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) bei 3,0.

Der Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung des Marktes ergibt fur die acht Wohnungen
und das Ladengeschaft insgesamt 13 Steliplétze.

In der Tiefgarage des geplanten Neubaus kénnen sechs PKW-Stellpldtze nachgewiesen
werden. Im Erdgeschoss werden sechs Stellpldtze in drei separaten Garagen errichtet.

Fir die Rampenneigung der Tiefgarage mit 20 % wird die Beschrankung auf 15 % Gber-
schritten. Hier ist eine Befreiung von § 3 Garagen- und Stellplatzverordnung erforderlich.

Nachdem es sich bei drei der im Erdgeschoss geplanten Garagen um sogenannte gefangene
Stellplétze handelt, ist hierfiir eine Befreiung von Art. 47 Abs. 1 Bayerische Bauordnung
(BayBQ) i.V.m. einer Abweichung nach Art. 63 BayBO von der in § 2 Stellplatzsatzung des
Marktes enthaltenen Regelung erforderlich.

Nach Art. 47 Abs. 1 Satz 1 BayBO sind Anlagen, bei denen Zu- cder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, Stellplatze in ausreichender Zahl und GréRe und in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen. Bei sogenannten ,gefangenen” Stellplatzen sind die Anforderungen an die
~geeignete Beschaffenheit nicht gegeben, weil ihre Benutzbarkeit vom Parkverhalten eines
anderen Parkplatzbenutzers abhéngt.

Aus diesem Grund sollen die im Plan als Garage 1 dargestellten zwei Stellpldtze dem
Ladengeschéft und die anderen zwei Garagen mit je zwei Stellpldtzen jeweils einer der
groBeren zwei Wohneinheiten zugeordnet werden. Gewahrleistet ist laut Aussage des
Antragstellers, dass jede Nutzungs-/Wohneinheit (iber mindestens einen direkt anfahrbaren
Stellplatz verfiigen wird.

Der zwischen der Garagenausfahrt und der offentlichen Verkehrsfidche erforderliche Abstand
von 3 m kann It. Planung nicht eingehalten werden. Hier ist eine Befreiung von § 2 Abs. 1
Garagen- und Stellplatzverordnung erforderlich. Begriindet wird dies damit, dass die Praxis
Zeigt, dass durch die momentan auf dem Grundstlick vorhandene Garage, die bereits
unmittelbar an den &ffentlichen StraBenraum angrenzt, es im Pfarrer-Kressierer-Weg zu
keinen Verkehrseinschrénkungen und Gefahrdungen kommdt.

Der jetzige Eigentiimer des Bestandsgeb&udes Markiplatz 12 gibt an, dass ihm bei einer
friiheren Grundstiicksabtretung von 69 m? am ndrdlichen und éstlichen Bereich des
Grundstiicks FI.Nr. 134 an den Markt zugesichert worden sei, dass die zu diesem Zeitpunkt
bestehenden sechs Stellplétze Bestand des Gebaudes am Marktplatz 12 bleiben wiirden.

Hier wurde dem Bauantrag eine schriftliche Erki&rung des Eigentliimers mit Datum vom
23.08.2016 beigefigt; eine schriffiche Vereinbarung mit dem Markt hierzu liegt jedoch nicht
var,
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2.7

Fir die Bestandsgebdude Marktplatz 10 und 12 wiren nach heutiger Stellplatzsatzung zehn
Stellpldtze erforderlich. Bei den vorhandenen Stellpiitzen in diesem Bereich am Marktplatz
handelt es sich allerdings ausschlieBlich um 6ffentliche Parkplatze.

Um die Stellplatzpflicht fiir das neue Bauvorhaben zu erfiillen ist die Errichtung eines
Stellplatzes als Langsparker am Pfarrer-Kressierer-Weg geplant. Fiir die Umsetzung wird
seitens des Antragstellers ein Grundstiickstausch angeboten, iiber den voraussichtlich im
nichtéffentlichen Teil der Sitzung beraten wird.

Die Nachbarunterschriften werden laut Aussage des Antragstellers bis zur Sitzung
nachgereicht.

Anhand der eingereichten Bauvorlagen wird das geplante Vorhaben vorgestellt und erléutert.
Beschluss:

Zu dem fir das Grundstiick Marktplatz 10 — 12 vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung fiir
den Neubau eines Wohn- und Geschiftshauses mit Tiefgarage und Garagen wird das
Einvernehmen nach Baugesetzbuch erteilt.

Zugestimmt wird den nachstehenden Befreiungen von den Regelungen der Bayerischen
Bauordnung, der Garagen- und Stellplatzverordnung und der Stellplatzsatzung des Marktes:

1. Zugestimmt wird abweichend von § 3 Abs. 1 Garagen- und Stellplatzverordnung einer
Rampenneigung fiir die Tiefgaragenzufahrt mit 20 % Neigung.

2. Zugestimmt wird abweichend von § 2 Abs. 1 Garagen- und Stellplatzverordnung dem
Verzicht auf eine mindestens 3 m lange Zu- und Abfahrt zwischen den geplanten
(oberirdischen) Garagen und dem Pfarrer-Kressierer-Weg.

3. Zugestimmt wird der Errichtung von maximal drei Garagenstellplatzen, die keine eigene
Zu- und Abfahrt erhalten und jeweils lber die davorliegenden Garagenstellplatze
anzufahren sind.

4. Zugestimmt wird der Errichtung von zwei nichtliberdachten Stellplatze auf dem
Grundstiick FI.Nr. 146/5 (Pfarrer-Kressierer-Weg) unmittelbar an der Grundstiicksgrenze
zwischen den Grundstiicken FI.Nr. 134 und 146/5 mit der Mallgabe, dass die
Verfligbarkeit der Teilfliche des Grundstiicks FI.Nr. 146/5 vor dem Bezug des geplanten
Neubaus privatrechtlich gesichert ist.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Antrag auf Baugenshmigung mit Antrag auf Befreiungen;
Neubau einer Energiezentrale mit Verwaltung, Am Erlberg, Flst.Nrn. 973/9 + 973/33

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 73 ,Feuerwehr und Fl&chen far kommunale Dienstieistungen® und ist nach § 30 BauGB
zu beurteilen.

Das Kommunalunternehmen Markt Schwaben KUMS AR beabsichtigt auf einer Teilfliche
der beiden Grundstiicke Flst.Nrn. 973/9 + 973/33 den Neubau einer Energiezentrale mit
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Verwaltungsgebaude.

Im Untergeschof des Verwaltungsgebaudes ist die Unterbringung der gesamten Technik und
im Erdgeschof Biiro-, Besprechungs- und Sanitdrrdume vorgesehen.

Hinter dem Gebaude sind 4 Kamine mit einer Héhe von jeweils 15 m und
3 Pufferspeicher mit einer Hohe von jeweils 11 m geplant.

Fiir das Bauvorhaben sind folgende Befreiungen vom o. g. Bebauungsplan erforderlich und
beantragt:

1. Befreiung von der Art der Nutzung ,,BQ* als Bau- und Wertstoffhof (A 2.1)

Begriindung des Architekten / Bauherrn:

Festgesetzt ist Gemeinbedarf Bauhof / Wertstoffhof.

Bei der Energlezentrale handelt es sich um einen kommunalen Trager. Der
Nutzungszweck ist im welteren Sinne Gemeinbedarf, lediglich die Nutzungsart ist
abweichend. Negative Auswirkungen auf die Eigenart der naheren Umgebung werden
damit nicht ausgeldst.

Die erforderliche Befreiung von der Nutzungsart wird hiermit beantragt.
2. Abweichung von der festgesetzten Wandhéhe ,,BQ 1 von max. 6,0 m {A 5.3)

Begriindung des Architekten / Bauherrn:

Der Funktionalitat des technischen Bauwerks Energiezentrale geschuldet ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Wandhdhen, insbesondere der Bauteile Kamine und
Pufferspeicher betreffend. Diese sind in das ,Ensemble* Energiezentrale integriert und
entfalten auf Grund ihrer nutzungsstrukturellen Eigenart keinen beispielgebenden
Bezugsfall (kein Prazedenzfall). Beeintrachtigungen der Besonnung, Bel{iftung und
Belichtung sowie durch Beschattung schutzwiirdiger Aufenthaltsrdume in néherer
Umgebung werden nicht erzeugt. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca.
70 m o&stlich des Plangebiets und ist durch die ,Retentionsflachen Bachleiten* sowie
durch den GroRbaumbestand entlang der Strafle An der Bachleiten abgeschirmt.

Die Héhenentwicklung scheint in Bezug auf das angrenzende Bauquartier Feuerwehr mit
Schlauchturm (Hohe 22 m) als untergeordnet (Hohe des geplanten Gebaudes 9,66 m,
Kamine 15 m, Pufferspeicher

11 m). In Bezug auf die stadtebauliche Umgebung ist die zu beantragende Befreiung It.
Antragsteller vertretbar. Die Belange einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
wirden mit der beantragten Befreiung nach Ansicht des Bauherrn nicht beriihrt werden.
Eine Darstellung der Hohenentwicklung liegt diesem Bauantrag vor.

Beantragt wird fiir die BaumaBnahme eine Befreiung der festgesetzten Wandhohe bis
6m.

Anmerkung der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Feuerwehr und Flachen fiir kommunale
Dienstleistungen" ist vorgesehen. Die geplante Energiezentrale mit Verwaltung soll in diese
Planung entsprechend mit aufgenommen werden.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fir das Bauvorhaben Neubau einer Energiezentrale mit
Verwaltung, Am Erlberg, Flst.Nrn. 973/9 + 973/33, das gemeindliche Einvernehmen.
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2.8

Dem Antrag auf Befreiungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 73 ,Feuerwehr und
Flachen fiir kommunale Dienstleistungen® wird zugestimmt, da die Grundzlge der Planung
nicht beeintréchtigt werden. Ferner wirden-die Befreiungen dem Planungsziel der
vorgesehenen 1. Anderung des Bebauungsplans entsprechen.

Die Bauaufsichtsbehdrde wird gebeten, im Zuge des Bauantragsverfahrens zu priifen, ob die
Vorlage eines Schallschutzgutachtens erforderlich ist.

Abstimmung;:

Anwesend: 9
Fiir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Antrag auf Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiungen;
Neubau eines Doppelhauses mit Einzelgaragen, Carl-Orff-Weg 9 + 11,

Flst.Nrn. 367/77 + 367/78

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick Carl-Orff-Weg 9 - 11 liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 63 ,Ziegelheide®. Z. Z. 18uft ein Verfahren zur Aufstellung einer
1. Anderung des Bebauungsplans.

Fiir den Neubau eines Doppelhauses mit Einzelgaragen {ohne Wintergarten/Vorbau) auf den
0. g. Grundstiicken liegt bereits die Mitteilung liber die Genehmigungsfreistellung nach
Art. 58 der Bayerischen Bauordnung vor.

Der Antragsteller reicht nun einen Antrag auf Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiungen
von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 63 Ziegelheide" (Fassung
09.04.2013) ein.

Geplant ist die Errichtung eines Doppelhauses mit Vorbau. Dieser ist pro Doppelhaushdlfte
mit einer Lange von 3,0 m und einer Tiefe von 1,50 m Uber zwei Geschosse (Erdgeschoss
und Obergeschoss) ohne thermische Trennung zum Gebdéude geplant.

Durch das Bauvorhaben mit den geplanten Vorbauten werden folgende Befreiungen
erforderlich und auch beantragt:

1. Befreiung von der Festsetzung A 3.3: Angabe der héchstzuldssigen Geschossflache fiir
zwei Vollgeschosse je Wohngebaude

Uberschreitung der Geschossfliche um 9 m? je Hauseinheit.
Begriindung des Architekten:

Fir den rechtskréftigen Bebauungsplan 18uft ein Anderungsverfahren, das die zuldssige
Geschossflache neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-Entwurfs werden
berlicksichtigt.

Erlauterung:

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans (Fassung 15.11.2018) sieht keine
Festsetzung zur Geschossflache mehr vor. Geregelt werden nur die Grundflachen,
Wandhohen und Anzahl der Vollgeschosse.

GemaR Ziffer 3.5 des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans sind Wintergérten als
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Anbau an das Hauptgebaude zuldssig, ihre Grundfidche ist auf 4,5 m? begrenzt.
Zweigeschossige Wintergéarten sind ebenfalls zulassig. Somit errechnet sich bei
zweigeschossigen Wintergarten die Geschossflache mit 9 m? je Doppelhaushélfte.

Befreiung von der Festsetzung A 3.4: Angabe der héchstzulissigen Grundfliche je
Wohngebéude:

Uberschreitung der hichstzuldssigen Grundfldche um 4,5 m? je Hauseinheit.
Begriindung des Architekten:

Fir den rechtskréftigen Bebauungsplan lauft eir!_Anderungsverfahren, das die
héchstzuléssige Grundflache neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs werden beriicksichtigt.

Erlduterung:

Unter Ziffer 3.5 des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans sind Wintergérten als
Anbau an das Hauptgebdude zuléssig, ihre Grundfliiche ist auf 4,5 m? begrenzt.

Befreiung von der Festsetzung A 3.6:

Die festgesetzte Grundfidche darf durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um
insgesamt 120 % Uberschritten werden.

Uberschreitung der Grundfliche um 4,0 m? je Hauseinheit
(141,54 m2 - 137,5 m? = 4,04 m?)

Begriindung des Architekten:

Fir den rechtskréftigen Bebauungsplan lauft ein Anderungsverfahren, das die zuldssige
Uberschreitung der Grundflache neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs werden beriicksichtigt.

Erléuterung:

Unter Ziffer 3.1.6.1 des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans ist die

Uberschreitung der hdchstzuldssigen Grundflache durch

- diein § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird auf 10 vom Hundert begrenzt

- durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO wird auf 60 vom Hundert begrenzt.

Nach Angaben des Architekten werden je Doppelhaushilfte folgende maximal zuldssigen
Uberschreitungen gemaf der im Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplandnderung errechnet:

GR um 10 %:
- Millhduschen, Einfriedungen der Miillhduschen, Gerate und Gewiichshiuser jeweils
mit 8,40 m? - zuldssig bis zu 9,00 m=.

GR um 60 %:
- Garagen, Stellpldtze mit den Zufahrten jeweils mit 48,75 m? - zuléssig bis 54,00 m?

Befreiung von der Festsetzung 3.7:

Die festgesetzte Grundfliche darf durch bauliche Anlagen wie Wintergérten, Loggien,
Balkone, Vordacher und Terrassen um jnsgesamt bis zu 20 % Uberschritten werden.

Die Uberschreitung der Grundfldche durch einen Vorbau iiber zwel Geschosse ohne
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thermische Trennung zum Gebaude, Vordach und Terrasse um 9,5 m?
(84,5 m?- 75 m? =9,5 m?)

Begrindung des Architekten:
Fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan I&uft ein Anderungsverfahren das die zuldssige

Uberschreitung der Grundfldche neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs werden ber{icksichtigt.

5. Befreiung von der Festsetzungen A 4.3.2:
Untergeordnete Bauteile nach BauNVO und Wintergérten sind zuldssig, soweit sie nicht
breiter als 3,0 m sind und die Baugrenze nicht mehr als 1,50 m (iberschritten wird.
Die Baugrenze wird mit einem Vorbau von 3,0 m Breite und 1,50 m zur Baugrenze
iiberschritten.
Begriindung des Architekten:
Fur den rechtskréftigen Bebauungsplan lauft ein Anderungsverfahren das die zuldssige
Uberschreitung der Grundfliche neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs werden beriicksichtigt.
Erlduterung:
Gemah Ziffer 3.1.6.2 des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen zuldssig
- durch Vordécher, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen,
Kellerzugange, Balkone, Auenaufziige und Wintergérten bis zu einer maximalen
Tiefe von 1,50 m
- durch Terrassen und Freisitze bis zu einer maximalen Tiefe von 3 m
- durch bauliche Anlagen unterhalb der Geladndeoberfiiche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fir das Bauvorhaben Neubau eines Doppelhauses mit
Einzelgaragen, Carl-Orff-Weg 9 + 11, das gemeindiiche Einvernehmen.

Folgenden Befreiungen von den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 63
~Ziegelheide" wird zugestimmt, nachdem die beantragten Befreiungen dem Planungsziel der
im Bauleitplanverfahren befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans entsprechen:

1.

Uberschreitung der zuldssigen Geschossflache um bis zu 9 m2 pro Doppelhaushélfte
Uber Erd- und Obergeschoss

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche um bis zu 4,5 m? pro Doppelhaushélfte fiir
die Ober zwei Geschosse als Anbau geplanten Wintergérten

und 4. Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche fiir die Grundstiicke FI.Nr. 367/77 und
367/78 jeweils bis auf maximal 147 m2. Enthalten sind hierin die Grundfiachen fir die
Haupt- und Nebenanlagen.

Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten dstlichen Baugrenze um 1,5x 3,0 m
pro Doppelhaushélfte.
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Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
29 |Antrag auf Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiungen;

Neubau eines Doppelhauses mit Einzelgaragen, Carl-Orff-Weg 1 + 3,
Flst.Nrn. 367/81, /82, /83

Sachvortrag:

Das Baugrundstlick Carl-Orff-Weg 1 + 3 liegt im Geltungsbereich des rechtskraftlgen
Bebauungsplans Nr. 63 ,Ziegelheide". Zur Zeit lauft ein Verfahren zur Aufstellung einer
1. Anderung des Bebauungsplans.

Fir den Neubau eines Doppelhauses mit Einzelgarage (ohne Wintergarten / Vorbau) auf den
o. g. Grundstiicken liegt bereits die Mitteilung Gber die Genehmigungsfreistellung nach
Art. 58 der Bayerischen Bauordnung {BayBO) vor.

Der Antragsteller reicht nun einen Antrag auf Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiungen
von den Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplans Nr. 63 ,Ziegelheide" (Fassung
09.04.2013) ein.

Geplant ist die Errichtung eines Doppelhauses mit Vorbau. Dieser ist pro Doppelhaushélifte
mit einer Lange von 3,0 m und einer Tiefe von 1,50 m lber zwei Geschosse (Erdgeschoss
und Obergeschoss) ohne thermische Trennung zum Gebaude geplant.

Durch das Bauvorhaben mit den geplanten Vorbauten werden folgende Befreiungen
erforderlich und auch beantragt:

1. Befreiung von der Festsetzung A 3.3:

Angabe der hichstzuléssigen Geschossfliche flir zwei Vollgeschosse je Wohngebiude

Uberschreitung der Geschossfliche um 9 m? je Hauseinheit.

Begriindung des Architekten:

Fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan lauft ein Anderungsverfahren, das die zuldssige
Geschossflache neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-Entwurfs werden
beriicksichtigt.

Erlauterung:

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans (Fassung 15.11.2016) sieht keine
Festsetzung zur Geschossflache mehr vor. Geregelt werden nur die Grundflachen,
Wandh6hen und Anzahl der Vollgeschosse.

Geman Ziff. 3.5 des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans sind Wintergérten als
Anbau an das Hauptgebaude zulassig, ihre Grundfliche ist auf 4,5 m? begrenzt.
Zweigeschossige Wintergérten sind ebenfalls zuléssig. Somit errechnet sich bei
zweigeschossigen Wintergérten die Geschossflache mit 9 m? je Doppelhaushilfte.

2. Befreiung von der Festsetzung A 3.4:
Angabe der héchstzuldssigen Grundfliche je Wohngebéude:

Uberschreitung der héchstzuldssigen Grundflache um 4,5 m? je Hauseinheit.
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Erlauterung:

Unter 3.5 des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans sind Wintergarten als Anbau
an das Hauptgebaude zuléssig, ihre Grundfiache ist auf 4,5 m? begrenzt.

Befreiung von der Festsetzung A 3.5: zuldssige Grundfléichenzahl 0,30:

Uberschreitung der Grundfisichenzahl beim Haus 3 um 0,02.
Begriindung des Architekten:

Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan 18uft ein Anderungsverfahren das die
hochstzuléssige Grundflache neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs werden beriicksichtigt.

Erlduterung:

Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl (GRZ) ist in dem Entwurf der Anderung des
Bebauungsplans nicht vorgesehen. Geregelt werden nur die Grundfiachen, Wandhdhen
und Anzahl der Vollgeschosse. Siehe hierzu die Erlduterung zu Pkt. 4 — Uberschreitung
der héchstzulgssigen Grundflache der kiinftigen Bebauungsplanénderung.

Befreiung von der Festsetzung A 3.6: die festgesetzte Grundfldche darf durch bauliche
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um insgesamt 120% (iberschritten werden.

Uberschreitung der Grundfliche um 4,5 m? je Hauseinheit.
Begriindung des Architekten:

Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan lauft ein Anderungsverfahren das die zuldssige
Uberschreitung der Grundfliche neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs werden beriicksichtigt.

Erlduterung:

Fiir Haus Nr. 1: } )

Unter 3.1.7.1 des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans ist die Uberschreitung der

héchstzulassigen Grundfliche durch

- diein § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO genannten Aniagen nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO auf 10 vom Hundert begrenzt

- durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO auf 55 vom Hundert begrenzt.

Fiir Haus 3:

Unter 3.1.6.1 des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans ist die Uberschreitung der

hochstzuldssigen Grundflache durch

- diein § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO auf 10 vom Hundert begrenzt

- durchdiein § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO auf 60 vom Hundert begrenzt.

Nach Angaben des Architekten werden je Doppelhaushélfte folgende max. zuldssigen
Uberschreitungen gemaR der im Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplandnderung errechnet:
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GR um 10 %:
- Millhduschen, Einfriedungen der Millhduschen, Geréte und Gewéchshauser jeweils
mit 8,40 m? - zuldssig bis zu 9,00 m2.

GR um 60 %:
- Garagen, Stellplatze mit den Zufahrten jeweils mit 48,75 m2 - zulassig bis 54,00 m?

Befreiung von der Festsetzung 3.7:
Die festgesetzte Grundfifiche darf durch bauliche Anlagen wie Wintergarten, Loggien,
Balkone, Vordacher und Terrassen um insgesamt bis zu 20 % (berschritten werden.

Die Uberschreitung der Grundfléche durch einen Vorbau {iber zwei Geschosse ohne
thermische Trennung zum Geb&ude.

Begriindung des Architekten:
Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan lauft ein Anderungsverfahren, das die zuldssige

Uberschreitung der Grundfliche neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs werden beriicksichtigt.

Befreiung von der Festsetzungen A 4.3.2:

Untergeordnete Bauteile nach BauNVO und Wintergarten sind zul&ssig, soweit sie nicht

breiter als 3.0 m sind und die Baugrenze nicht mehr als 1,50 m Uberschritten wird.

Die Baugrenze wird mit einem Vorbau von 3,0 m Breite und 1,50 m zur Baugrenze
Uberschritten.

Begriindung des Architekten:

Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan lauft ein Ar]_derungsverfahren, das die zuldssige
Uberschreitung der Grundfléche neu regelt. Diese Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs werden beriicksichtigt.

Erlduterung:

Unter 3.1.6.2 sowie 3.1.7.2 des Entwurfs der Bebauungsplandnderung ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen zulassig

- durch Vordacher, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen,
Kellerzugdnge, Balkone, Auflenaufziige und Wintergérten bis zu einer maximalen
Tiefe von 1,50 m

- durch Terrassen und Freisitze bis zu einer maximalen Tiefe von 3 m

- durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fir das Bauvorhaben Neubau eines Doppelhauses mit
Einzelgaragen, Carl-Orff-Weg 1 + 3, das gemeindliche Einvernehmen.

Folgenden Befreiungen von den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 63
»Ziegelheide’ wird zugestimmt, nachdem die beantragten Befreiungen dem Planungsziel der
im Bauleitplanverfahren befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans entsprechen:

Uberschreitung der zuléssigen Geschossfléiche um bis zu @ m? pro Doppelhaushéilfte
iiber Erd- und Obergeschoss
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2. Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche um bis zu 4,5 m? pro Doppelhaushdlfte fiir
die Ober zwei Geschosse als Anbau geplanten Wintergérten

3. Uberschreitung der Grundfléichenzahl (GRZ) beim Grundstiick FI.Nr. 367/82 (Haus 3) bis
auf maximal 0,32

4. und 5. Uberschreitung der zul&ssigen Grundflche fiir das Grundstiick FI.Nr. 367/81
{Haus-Nr. 1) bis auf maximal 129 m2 und fur FI.Nr. 367/82 (Haus-Nr. 2) bis auf maximal
133 m2, Enthalten sind hierin die Grundflachen fiir die Haupt- und Nebenanlagen.

6. Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten dstlichen Baugrenze um
1,5 X 3,0 m pro Doppelhaushiilfte.

Abstimmung:

Anwesend:
Fiir den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

O OO

Informationen und Anfragen

a) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 80 ..Burgerfeld — Teilgebiet zwischen
Enzensbergerstralie, Von-Suttner-Stralle und MiinterstraBe®

Herr Rohwer gibt bekannt, dass der Bebauungsplan, mit dem das Konzept Wohnen auf Zeit
umgesetzt werden soll, am 07.12.2016 in Kraft getreten ist und die Baueingabepléne fiir das
Vorhaben im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens beim Bauamt bereits
eingereicht worden sind.

b) Parkplatzsituation vor dem Grundstiick der Firma Atron, Am Ziegelstadel

Aus der Mitte des Ausschusses wird gefragt, ob die Verwaltung in der Januar-Sitzung (iber
die aktuelle Parkplatzsituation vor dem Grundstiick der Fa. Atron berichten kann.




