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Erbdffnung der Sitzung

Zweiter Burgermeister Hones stellt die ordnungsgemalie Ladung und die Beschlussfahigkeit
fest und erdffnet die Sitzung.

Bauantrige und Bauvoranfragen

1. Antrag auf Baugenehmigung;
Neubau eines Doppelhauses (vier Wohneinheiten) mit Garagen und Stellplatzen,

Am Kupferschmiedberg 6, FI.Nr. 239/1;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick befindet sich im nicht Gberplanten Innenbereich. Somit ist die
Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Laut
Flachennutzungsplan befindet sich das Grundstiick im Bereich von Wohnbauflachen (W).

Das Grundstuck hat eine Grélie von 925 m® Vorgesehen ist ein Doppelhaus mit 4
Wohneinheiten. Die iiberbaute Flache fir das Doppelhaus betrégt 349,52 m?.

Die gesamte Grundflachenzahl (GRZ) betragt incl. (Zufahrten u. Stellplatze) 0,56. Die GRZ
wird somit gem&B BauNVO eingehalten. Die GFZ ist mit 0,76 angegeben. Die Obergrenze
von 1,2 laut BauNVQO wird daher nicht Oiberschritten.

Das Gebaude ist geplant mit KG, EG, OG und sowie DG. Das Dachgeschoss ist kein
Vollgeschoss.

Der Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung des Marktes ergibt fur die 4 Wohneinheiten 7
Stellplatze.
Diese werden nachgewiesen durch Duplex-Garagen und Stellplatze.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt. Es sind einige Fragen seitens der Nachbarn
bzgl. Wasseranschluss, Kanal, Gasanschluss, ErschlieRung eingegangen. Bei der
Neuverlegung vor einigen Jahren der Wasser- und Abwasserleitungen in der Stralle Am
Kupferschmiedberg wurden fur dieses Grundstlck extra separate Anschlilsse hergestelit. Die
ErschiieBung fir Wasser und Abwasser ist daher gesichert.

Beschluss:

Zu dem vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau eines Doppelhauses mit 4
Wohneinheiten wird das gemeindliche Einvernehmen nach BauGB erteiit.

Abstimmung:

Anwesend: 8
Fir den Beschlussvorschiag: 8
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

2. Antrag auf Baugenehmigung mit Befreiung von der Festsetzung des
Bebauungsplans;

Anbau eines Wintergartens an ein bestehendes Reihenmittelhaus, Schweigerweg 43, Flst.Nr.
1586/0;

Beratung und Beschlussfassung

Sachvorirag:
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Das Baugrundstiick Fist.Nr. 1586/0 befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 38 ,Wohngebiet Dr.-Hartlaub-Ring,
3. Anderung®.

Der Antragsteller plant auf der bestehenden Terrasse einen Wintergarten in der Gréfie von
6,175 m x 3,00 m (18,38 m?) zu errichten.

Durch diesen Anbau wird folgende Befreiung von der Festsetzung des
0. g. Bebauungsplans erforderlich und beantragt:

Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze

Die festgesetzte Baugrenze (Punkt 4.3) wird durch den Anbau des Wintergartens im Westen
des Baugrundstiicks um ca. 2,00 m Uberschritten.

Folgende Begriindung liegt dem Antrag hierfur vor:

.Ohne eine Uberschreitung des Baufensters ist kein Anbau mdglich. Unter Punkt 3.3.3 des
Bebauungsplans wird eine Uberschreitung fiir Einzelparzellen ausdriicklich genehmigt.
AuBlerdem wird die festgeseizte Héchsltgrenze der Geschossfidiche von 200 m? bei weitem
nicht aberschritten.”

Anmerkung der Verwaltung hierzu:

Die unter Punkt 3.3.3 genannte zulassige Uberschreitung fur Einzelparzellen bezieht sich auf
die Geschossflache.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen fitr den Bauantrag
Anbau eines Wintergartens an ein bestehendes Reihenmittelhaus.

Zugestimmt wird der hierfur erforderlichen und beantragten Befreiung von der Festsetzung
des Bebauungsplans ,Nr. 38 Wohngebiet Dr.-Harttaub-Ring, 3. Anderung" fur die
Uberschreitung der Baugrenze im Westen des Baugrundsttcks um ca. 2,00 m fur die
Errichtung des Wintergartens.

Abstimmung:

Anwesend:
Fir den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

o oW

3. Antrag auf Baugenehmigung;

Neubau einer Wohnanlage mit 13 Wohnungen und Tiefgarage,
Erdinger Stralle 11 u. 11a, FI.Nrn. 255/1, 256:
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Baugrundsttck befindet sich im nicht Gberpianten innenbereich. Somit ist die
Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Laut
Flachennutzungsplan befindet sich das Grundsttick im Bereich von Wohnbaufiachen (W).

Die beiden Grundstiicke haben eine GréRe von 1.696 m?. Vorgesehen ist ein
Mehrfamilienhaus mit 13 Wohneinheiten und eine Tiefgarage. Die Uberbaute Flache flir das
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Mehrfamilienhaus betragt 349,52 m2.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt incl. Terrassen, Mallhuschen etc. 0,37. Laut BauNVO
ist eine GRZ von 0,38 zulassig. Die Grundflache mit Nebenanlage (Garage, Zufahrten und
Stellplatze) beléuft sich auf 1.212,16 m2. Die gesamte GRZ betragt somit 0,71. Die GRZ wird
somit geman BauNVO eingehalten. Die GFZ ist mit 0,62 angegeben. Die Obergrenze von 1,2
laut BauNVO wird daher nicht Oberschritten.

Das Gebaude ist geplant mit einer Tiefgarage, EG, 1. OG und sowie DG. Das Dachgeschoss
ist kein Vollgeschoss.

Der Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung des Marktes ergibt fir die 13 Wohneinheiten
insgesamt 27 Steliplatze.

Diese werden nachgewiesen, davon 19 Stellpldtze in der Tiefgarage und 8 als oberirdische
Stellplatze

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt. Es sind folgende Nachbareinwande bei der
Verwaltung eingegangen:
- Keine Lageanordnung von nordseitigen Dachterrassen und Balkonen { ist in
umliegender Bebauung nirgendwo vorhanden)
- Inden veon uns nach Shden ausgerichteten Balkonen und Terrassen wird die
Privatsphére gestért
- Keine Malibehalter in der Nahe unserer sidlichen Grenze wegen Geruchsbelzstigung

Die Einwande sind fir die Entscheidung des gemeindlichen Einvernehmens nicht relevant.
Beschluss:

Zu dem vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau einer Wohnanlage mit 13
Wohneinheiten und Tiefgarage wird das gemeindliche Einvernehmen nach BauGB erteilt.

Abstimmung:

Anwesend: 8
Fir den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 8

Das Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung wird in Aussicht gestellt, falls die
Parkplatzanordnung im stidwestlichen Bereich in Langsparkplatze geandert wird oder die
Parkplatze an anderer Stelle angebracht werden. Die Verwaltung wird ermachtigt die
geénderte Planung auf dem Verwaltungsweg zu bearbeiten.

Abstimmung:

Anwesend:
Fiir den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschiag:

“ ~ o

4. Formlose Bauvoranfrage;
Errichtung eines Wohnhauses,

Odenburger Stralle 5, FI.Nr. 968/13;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

For das Grundstick Odenburger Strafie 5 liegt eine formlose Bauvoranfrage vor.
Das Baugrundsttick befindet sich im nicht Gberplanten Innenbereich. Somit ist die
Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Im
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Flachennutzungsplan ist das Grundstlick als Wohnbaufldche dargestelit.

Geplant sind der Abbruch des Bestandsgeb&udes und der Neubau eines Einfamilienhauses
mit einer ins Gebdude integrierten Garage sowie eines Swimmingpools. Flr das 2-
geschossige Wohngebaude ist ein Flachdach mit einer Dachneigung von bis zu 5 °
vorgesehen. Aufgrund des Héhensprungs auf dem Grundstick und der Unterbauung des
Hauses mit einer Garage wirkt das Gebaude zur Strallenseite hdher als zur Gartenseite.

Das geplante Flachdach fOgt sich stadtebaulich nicht in die umliegende Bebauung ein, die
von Wohngebduden mit Sattelddchern mit unterschiedlichen Neigungen, teifs mit
Dachaufbauten, geprégt ist.

Bei der Prifung der Zuldssigkeit eines Vorhabens und der Frage des Einfligens in die
umliegende Bebauung ist die Dachform nicht in die Beurteilung einzubeziehen.

Sollte der Ausschuss fur die Grundstticke stdlich der Odenburger Strale und 6stlich der
Neusatzer Strafle das Erfordernis sehen, die Nachverdichtung zu steuern und bestimmte
gestalterische Regelungen, zu denen auch die Dachform gehéren kann, vorzugeben, ware
ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans einzuleiten. In einen Bebauungsplan
kénnen gestalterische Festsetzungen aufgenommen werden, sofern es hierfir eine
entsprechende stédtebauliche Begriindung gibt.

Beschluss:

Zu der fur das Grundstiick Odenburger Strale 5, FI.Nr. 968/13 vorliegenden Bauvoranfrage
fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Swimmingpool wird die Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens nach Baugesetzbuch in Aussicht gestellt. Bei der
Vorbereitung des Bauantrags sind die Regelungen der gemeindlichen Stellplatzsatzung
sowie die in der Baunutzungsverordnung enthaltenden Obergrenzen flr die
Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl zu beachten.

Abstimmung:

Anwesend:
Fur den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

-2~y o

Bauleitplanung;
Beteiligung an Bauleitplanverfahren benachbarter Gemeinden;

Bebauungsplan Nr. 62 der Gemeinde Poing fur das Gebiet W 7 ,Am Bergfeld" und 18.
Anderung des Fl4chennutzungsplans;

Beteiligung der Behdorden u. sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB;
Sachstandsinformation

Sachvorirag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Poing hat am 05.10.2017 die Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 62 ,Am Bergfeld“ — Wohngebiet W 7 beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Poing, nérdlich des Wohngebiets W 5. Es wird
im Norden durch die Gemeindegrenze und im Suden von der BergfeldstraRe begrenzt.

Planungsziel ist es, die Ortserweiterung aufgrund des gro3en Bedarfs an Wohnraum
fortzufihren und neue Wohnquartiere mit hoher Wohnqualitat zu schaffen. Eine verdichtete
Bebauung soll einen sparsamen Umgang mit Flachen sicherstellen. Weiterhin beinhaltet die
Planung einen neuen Schulstandort fir ein Gymnasium far ca. 1.000 Schler.

Das Planungskonzept sieht vor, nérdlich der Bergfeldstrale eine Siedlungsflache mit
allgemeinen Wohngebieten und Flachen fir den Gemeinbedarf anzuardnen. Der Standort fUr
das Gymnasium befindet sich gegeniiber der bestehenden Grundschule. Nérdlich und 6stlich
des Gymnasiums schlieffen sich die Wohngebiete an, die durch eine Ringstrale an die
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Bergfeldstrae angebunden sind. Im suddstlichen Bereich des Plangebiets ist zudem eine
Kindertagesstatte vorgesehen.

Der Anschluss des Plangebiets an das odrtliche Strallennetz soll Uber die Bergfeldstrale
erfolgen.

Anlésslich der Neuaufstellung dieses Bebauungsplans wird auch der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren entsprechend geandert (18. Anderung). Dieser soll u.a. am kinftigen
Standort des Gymnasiums eine ca. 3,5 ha grole Gemeinbedarfsflache vorsehen.

Die Behorden und Trager &ffentlicher Belange haben die Méglichkeit, im Zuge des
Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 27.07.2018 zu den Planungen Stellung zu
hehmen.

Da der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 sowie die vorgesehene 18.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Poing keine unmittelbaren Belange des
Marktes Markt Schwaben berthren, wird die Verwaltung der Gemeinde Poing mitteilen, dass
keine Anregungen vorgebracht werden.

Weiterhin wird der Gemeinde Poing mitgeteilt werden, dass von einer weiteren Beteiligung
des Marktes im Bauleitplanverfahren abgesehen werden kann, sofern es sich nicht um
wesentliche in die Planung eingreifende Anderungen handelt.

Informationen und Anfragen

Keine Informationen und Anfragen




