Stand: 22.01.2019

| Markt Markt Schwaben

Satzung des Marktes Markt Schwaben iiber die erleichterte Zulassigkeit
von Bauvorhaben im AuBenbereich fiir die AuBenbereichssiedlung siidlich
der HubertusstraBle, Teilflichen der Grundstiicke FI.Nrn. 537/2, 537/3, 537/4,
539/3, 462/1, 536/7, 465/4 und 465/2 der Gemarkung Markt Schwaben
(AuBenbereichssatzung »HubertusstraBe*)

Der Markt Markt Schwaben erlasst auf Grund § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) folgende

Satzung

uber die erleichterte Zulassigkeit von Bauvorhaben im AuRenbereich fiir die
AuBenbereichssiedlung stdlich der Hubertusstraie in Markt Schwaben.

§1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuRenbereich der Gemarkung Markt
Schwaben, Markt Markt Schwaben, Aulienbereichssiedlung Hubertusstrale
werden gemal den im beigefiigten Lageplan ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst folgende Grundstiicke der
Gemarkung Markt Schwaben:
Teilflachen der FI.Nm. 537/2, 537/3, 537/4, 539/3, 462/1, 536/7, 465/4 und 465/2.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie kleineren
Handwerks- und Gewerbebetriebe dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 35 Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Vorhaben im Sinne des
Satzes 1 kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fir Fléchen
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fur die Landwirtschaft widersprechen oder

die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Die Zulassigkeit von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB wird von
dieser Satzung nicht beriihrt.

§3

Weitere Festsetzungen gemaR § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB:

1. Die Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) betragt 0,25 und die
Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 1 BauNVO) betragt 0,5.

2. Werden Vorhaben innerhalb des Mindestabstands der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
errichtet oder umgebaut, sind geeignete Schallschutzvorkehrungen an
schutzbedurftigen Rdumen (Kinderzimmer, Schiafzimmer, Wohnzimmer) zu
treffen.

Als geeignete Schallschutzvorkehrungen kommen in Betracht:

1.
2.
3.

4,
5. Architektonische Larmabschirmung (z.B. Fassadenvorspriinge, erhthte

2

Aktive Schallschutzmafinahmen (Wand, Wall)
Grundrissorientierung auf die larmabgewandte Seite
Schallddmmende Schiebeldden (nur bei Uberschreitung der
Nachtgrenzwerte geeignet)

Verglaste Vorbauten, unbeheizt

Balkonbriistungen)
Vorgehéngte Glaselemente (Prallscheiben)

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Seite 3 der AuBenbereichssatzung ,,Hubertusstrale“

Hinweise:

< Etwaige erforderliche Gehdlzentfernungen innerhalb der Baugrundstiicke
sind aus Griinden des Artenschutzes (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) nur
aullerhalb der Vogelbrutzeit, also von Anfang Oktober bis Ende Februar
vorzunehmen.

= Keller und Lichtschéchte sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren.

= Das unverschmutzte Dachfldchenwasser ist nach Méglichkeit auf den
Grundstiicken zu versickern. Die Versickerung ist bei Einhaltung der
Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreisteilungs-
verordnung) in Verbindung mit der TRENGW (, Technische Regein zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser") genehmigungsfrei,

=¥ Es ist darauf zu achten, die Flachenversiegelung so gering wie méglich zu
halten. Dazu gehért die Ausbildung von Hof- und Steliflachen mit
durchsickerungsfahigen Baustoffen.

¥ Die geplanten baulichen Aniagen liegen sowohl aus verkehrsrechtlicher
wie auch aus straBenbaurechtlicher Sicht auBerhalb der zur ErschiieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt an
freier Strecke entlang der St 2080 und unterliegen somit den
Bestimmungen des Art. 23 Abs. 1 BayStrWG und befindet sich daher in
der Anbauverbotszone von 20 m. In der Anbauverbotszone diirfen daher
bauliche Anlagen, dazu zéhlen auch Hallen, Stellplétze, Garagen,
genehmigungspfiichtige Einfriedungen usw., in einer Entfernung bis zu 20
m gemessen vom Rand der befestigten Fahrbahn der St 2080
grundsétzlich nicht errichtet werden. Eine Reduzierung der
Anbauverbotszone ist nicht méglich.

= Die bestehende Strallenentwésserung der St 2080 darf durch die
Baumalinahme nicht beeintréchtigt werden. Der St 2080 und ihren
Nebenanlagen diirfen daher keine Oberfldchen-, Abwésser sowie Dach-
und Niederschlagswésser aus den Grundstiicken zugefihrt werden.
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= Auf die Notenwendigkeit einer ausreichenden Bauvorsorge bzw. eines
ausreichenden Objektschutzes wird hingewiesen:

- Die RohfuRboden-Oberkante der Erdgeschosse der Wohngebéude
sollte auf einer Héhenlage von mindestens 25 cm iiber dem
umliegenden Gelénde liegen.

Offnungen an den Gebéuden sind mindestens bis zu diesem Maf (25
cm lber GOK) wasserdicht und auftriebssicher zu errichten
(Lichtschéchte, Treppenabgénge, Kellerfenster, Tiiren, Be- und
Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.)

> Der Markt Markt Schwaben unterstiitzt MaRRnahmen zum Schutz
gebéudebritender Vogelarten und Flederméuse. Wir weisen deshalb
ausdriicklich darauf hin, dass im Bedarfsfall der Landesbund fur
Vogelschutz fiir Beratungsgespréche zur Verfiigung steht.
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Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat fasste am 19.06.2018 den Beschluss, flr die AuBenbereichssiediung

sudlich der HubertusstraRe gem. 35 Abs. 6 BauGB eine Satzung Uber die erleichterte Zulss-

sigkeit von Bauvorhaben im Aulenbereich zu erlassen. Der Beschluss wurde am 11.07.2018
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der Aullenbereichssatzung in der Fassung vom 19.06.2018 wurde geman §§ 35
Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. 13 Abs. 2, 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2018 bis
27.08.2018 offentlich ausgelegt.

Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
§§ 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. 13 Abs. 2,4 Abs. 2 BauGB.

Der Marktgemeinderat hat am 25.09.2018 mehrere Anderungen des Satzungsentwurfs be-
schlossen. Er hat den Entwurf unter Beriicksichtigung der am 25.09.2018 beschlossenen An-
derungen gebilligt und beschlossen, dass der geanderte Entwurf erneut 6ffentlich auszule-
gen ist.

Der Satzungsentwurf in der Fassung vom 25.09.2018 wurde in der Zeit vom 29.10.2018 bis
29.11.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt (§§ 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. 13 Abs. 2,3 Abs.
2, 4a Abs. 3 BauGB).

Gleichzeitig erfolgte die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange.

(Siegel)

Der Markt Markt Schwaben hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 22.01.2019 die
AuBenbereichssatzung ,Hubertusstrae® in der Fassung vom 22.01.2019 gemaR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

11 FEB. 2018

) : :
ohrNann, Erster Blirgermeister

eorg(ﬁ

Die AuBenbereichssatzung wurde am%:ggg..z.?ﬁgeméfs § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie die Einsehbarkeit

der Satzung wurde hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung ist die AuBenbereichssatzung ,Hubertusstrale® in der Fassung
vom 22.01.2019 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Markt Schwaben, 2 6. FEB, 23!9

Aol

Walter Rohwer
Sachgebietsleiter Bauverwaltung




