Satzung iiber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke und iiber die Begriinung baulicher Anlagen

des Marktes Markt Schwaben

(Freiflachengestaltungssatzung)

vom _{ & !‘xgcﬂ.-.,! ZB?Z

Der Markt Markt Schwaben erlasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 16. Februar 2012 (GVBI S. 30) und Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4 und 7der
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 36 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2011 (GVBI S. 689) folgende Satzung:

Praambel

Die Satzung des Marktes Markt Schwaben tiber die Gestaltung und die Ausstattung
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und uber die Begriinung
baulicher Anlagen verfolgt das Ziel, auch fur die Zukunft eine hochwertige
Begriinung der Siedlungsbereiche sicherzustellen und eine ausreichende
Lebensqualitat im Wohn- und Arbeitsumfeld zu erreichen. Dariiber hinaus tragt diese
Satzung zur Umsetzung des Nachhaltigkeitsprinzips, auch fur die nachfolgenden
Generationen eine lebenswerte Umwelt zu erhalten, bei.

§1

Geltungs- und Anwendungsbereich

Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet fir die unbebauten Flachen der
bebauten Grundstticke und fur die d&uRere Gestaltung baulicher Anlagen. Sie ist auf
Vorhaben anzuwenden, fiir die nach In-Kraft-Treten der Satzung ein Bauantrag oder
ein die baurechtliche Prifung unfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der
Genehmigungsfreistellungsunterlagen erfolgt. Ein der Satzung entsprechender
Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§2
Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Férderung einer angemessenen
Durchgriinung und Gestaltung der Baugrundstiicke und der Kinderspielplatze.

§3

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlieRlich der unterbauten Freiflichen der
bebauten Grundstiicke sind unter Beriicksichtigung vorhandener Gehélzbestande zu
begrtnen und mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Nutzung, wie Stellplatze und Arbeits- oder
Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt werden. Dabei sind



standortgerechte und vorwiegend heimische Gehélzarten zu verwenden. Wertvolle
Baumbesténde und ortsbildpragende Baume sollen, soweit dies maoglich ist, erhalten
bleiben.

(2) Zuwege und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zu beschrénken, nach
Mdglichkeit barrierefrei zugestalten und soweit es die Art der Nutzung zulasst, mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

§4

Gestaltung von Flachdichern und AuRenwiinden

(1) Kiespressdéacher und vergleichbar geeignete Déacher sind ab einer Gesamtfliche
von 100 m*flachig und dauerhaft zu begriinen. Fiir Flachdacher von Garagen und
von Tiefgaragenzufahrten gilt § 6 Abs. 3 Satz 1 dieser Satzung. Dies gilt nicht fiir
notwendige technische Anlagen, nutzbare Freibereiche auf den Dachern und
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes.

(2) Unter besonderer Berlicksichtigung der Architektur sollen geeignete,
insbesondere groRflachige AuRenwinde baulicher Anlagen, mit hochwiichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen begriint werden. Als geeignet gelten insbesondere
Industrie- und Gewerbegeb&ude.

§5

Freiflichen fiir Kinderspielplitze

(1) Bei Kinderspielplatzen gemaR Art. 8 BayBO sind je 25 m? Wohnflache 1,5 m?
Kinderspielplatzflichenachzuweisen, jedoch mindestens 60 m2. Kinderspielplatze
sind so zu errichten, dass sie sich in verkehrsabgewandter Lage befinden und fiir die
Kinder unmittelbar, ohne Inanspruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsflache,
zuganglich sind.

(2) Der Kinderspielplatz ist fiir je 60 m? Flache mit mindestens einem
Sandspielbereich (Mindestgrée4 m?) nach DIN 18034, einem ortsfesten Spielgerat
und einer ortsfesten Sitzgelegenheit auszustatten. Weitere Anforderungen nach Art.
8 BayBO und weitere Vorschriften bleiben unberiihrt.

§6
Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen

(1) Fur Stellplatze ist eine naturgemaRe Ausfithrung und ausreichende Bepflanzung
vorzusehen; Ihre Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. (Die
Entwasserung uber 6ffentliche Verkehrsflachen ist unzulassig.)

(2) Anlagen fur Garagen und Stellplatze sind mit Gehélzen einzufassen. Garagen
und Carports sind durch Bepflanzung abzuschirmen. Im raumlichen Zusammenhang
mit Stellplatzanlagen ist fir je 5 Stellplatze mindestens ein Baum 2. Wuchsordnung,
Mindeststammumfang 20/25 cm entsprechend der aktuellen StraRenbaumliste des
Marktes auf einer nicht versiegelten Flache von 6 m? zu pflanzen. Die Gehélze sind
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall
sind sie entsprechend zu ersetzen.

(3) Flachdécher von Garagen und von Tiefgaragenzufahrten sind zu begriinen. § 4
Abs. 1 Satz 3 dieser Satzung gilt entsprechend.



(4) Die Decken der Tiefgaragen auRerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und
Zuwegungen sind mindestens 0,60 m unter das Gelandeniveau abzusenken und
ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tiberdecken.

§7

Verhéltnis zu Bebauungsplinen und anderen Vorschriften

Festsetzungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen, in Vorhabens- und
ErschlieBungsplanen sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) und dem MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG), die abweichende Regelungentreffen, gehen dieser Satzung vor.

§8

Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten

(1) Far die Zulassung von Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung gilt
Art. 70 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweiligen Fassung.

(2) Mit GeldbuRe bis zu funfhunderttausend Euro kann belegt werden, wer
vorséatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot dieser Satzung zuwiderhandelt.

§9

In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.
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