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2.2

Eriffnung der Sitzung

Erster Burgermeister Hohmann stelit die ordnungsgemate Ladung und die Beschlussfihig-
keit fest und eréffnet die Sitzung.

Bauantrige und Bauvoranfragen
Beratung und Beschlussfassung

Antrag auf Baugenehmigung;
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz,

Graf-Ulrich-Weg, FI.Nr. 460/70

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick befindet sich im nicht berpianten Innenbereich. Somit ist die Zuldssig-
keit des Vorhabens nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteiien. Laut Fldchennutzungs-
plan befindet sich das Grundstiick im Bereich von Wohnbauflachen (W).

Das Grundstiick hat eine Gréfte von 413 m2. Vorgesehen ist ein Einfamilienhaus mit Garage
und Stellplatz. Die liberbaute Flache fiir das Mehrfamilienhaus betragt 117,92 m2

Die Grundflachenzahl (GRZ) befrégt einschl. Terrasse 0,29. Die Grundflache mit Nebenan-
lage (Garage, Zufahrt und Stellplatz) bel&uft sich auf 90,82 m2. Die gesamte GRZ betrigt
somit 0,560. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 0,4 angegeben.

Das Haus ist geplant mit Keller, Erd- und Obergeschoss.

Der Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung des Marktes ergibt fir das Einfamilienhaus
zwei Stellplatze.
Diese werden in Form einer Garage und eines Stellplatzes nachgewiesen.

Die Nachbarunterschriften werden laut Angahbe des Antragsteilers bis zur Sitzung nachge-
reicht.

Durch diesen Bauantrag kénnten weitere Bauantrége fiir die éstlich angrenzenden Grund-
stiicke folgen, mit denen eine Bebauung in zweiter Reihe erméglicht werden sollen.

Beschluss:

Zu dem fiir das am Graf-Ulrich-Weg liegende Grundstiick FL.Nr. 460/70 vorliegenden Antrag
auf Baugenehmigung fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz wird
das gemeindliche Einvernehmen nach Baugesetzbuch erteilt.

Abstimmung:
Anwesend: 10

Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Antrag auf Erlaubnis nach Art. 6 i.V.m. Art. 15 Denkmalschutzgesetz;
Errichtung Zaun mit Gartentiir und Gartenhauschen, Abdichtung des Balkons sowie
Gestaltung Griinanlage mit Hochbeet, Erdinger Strae 3, Flst.Nr. 247/0

Sachvortrag:
» Bisherige Beschliisse:; Auf Ifd. Nr. 2.2 der Sitzung des Haupt- und
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Bauausschusses vom 11.07.2017 wird verwiesen.
Bei dem Gebadude Erdinger Strale 3 handelt es sich um ein Baudenkmal.

Fiir den Antrag auf Erlaubnis nach Denkmalschutzgesetz wurde in der Sitzung des Haupt-
und Bauausschusses am 11.07.2017 das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt. Die Denk-
malschutzbehérde hat gegeniliber dem Markt im Sep. 2017 (also nach der Sitzung, in der die
Einvernehmensentscheidung getroffen worden war) zum Vorhaben Stellung genommen. Auf-
grund der neuen Erkenntnisse wird der Antrag dem Ausschuss noch einmal zur Entschei-
dung vorgelegt.

GemaR Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bediirfen jede Anderung, Beseitigung, Verbrin-
gung an einen anderen Ort sowie auch Errichtung und Verénderung oder Beseitigung in der
Néhe von Baudenkmalern, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Bau-
denkmaler auswirkt, einer Erlaubnis.

Soweit Malnahmen im Sinn des Art. 6 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz nicht bereits einer bau-
rechtlichen Genehmigung oder Zustimmung bediirfen, ist eine Erlaubnis nach dem Denkmal-
schutzgesetz erforderlich (Art. 15 DSchG).

Nachdem es sich bei den beantragten Malinahmen um verfahrensfreie Bauvorhaben
(Art. 57 Bayerische Bauordnung) handelt, ist fiir dieses Vorhaben eine Erlaubnis nach dem
Denkmalschutzgesetz einzuholen.

Das Landratsamt Ebersberg -Bauamt/Denkmalschutz- hat dem Bauamt des Marktes mitge-
teilt, dass die jetzige Planung grundsétzlich erlaubnisfahig ist. Der Laubengang entfallt nun
vollsténdig, dafir mdchte der Antragsteller ein Rankgerist errichten. Die Terrasseniber-
dachung fallt nun deutlich kleiner aus. Beim Gartenh&uschen bevorzugt das Landratsamt die
Variante B.

Der Antrag beinhaltet folgende Vorhaben:
1. Zaun mit Gartentiir und Seilverspannung als Rankhilfen

Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines reversiblen Zauns mit Gartentiir und
einer Rankhilfe fiir die geplante Bepflanzung. Dieses Vorhaben soll anstelle des bisher
geplanten Sichtschutzes erfolgen. Damit die Rankhilfe ,unauffallig" bleibt und das
Erscheinungsbild des Gebéudes nicht beeintréchtigt wird, ist hier ein Seilsystem aus
Edelstahlspannseilen vorgesehen. Die Zaunhéhe selbst bieibt unterhalb der Héhe der
Kirchenmauer.

2. Abdichtung des Balkons
Zur Abdichtung des Balkons ist folgende MaRnahme geplant:
Es soll iiber die gesamte Lénge des Balkons eine dezente reversible Unterkonstruktion

fiir die Ableitung des Wassers nach vorne installiert werden. Die Auskragung soll hier
maximal 10 cm betragen.

3. Gartenhduschen

An der nordwestlichen Grundstilicksecke ist die Errichtung eines Gartengeratehiuschens
geplant.

4. Hochbeet

Die Griinflache entlang des &ffentlichen Wegs soll neugestaitet und ein Hochbeet ange-
legt werden.
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Beschluss:

Zu dem Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis nach Art. 6 i.V.m. Art. 15 Denkmalschutzgesetz
fur folgende auf dem Grundstiick Erdinger Strafe 3 geplante Vorhaben wird das gemeind-
liche Einvernehmen erteilt:

Zaun mit Gartentiir und Seilverspannung als Rankhilfe

Abdichtung des Balkons

Gartenhduschen Variante B

Ll

Anlegung eines Hochbeets

Abstimmung;

Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschilussvorschiag: 0

Antrag auf Vorbescheid;
Neubau einer Werkshalle (Halle 9 a), Im Wiegenfeld 10, Fist.Nr. 927

Sachvortrag:

> Bisherige Beschliisse:  Auf Ifd. Nr. 2.4 der Sitzung des Haupt- und Bau-
ausschusses vom 29.08.2017 wird verwiesen.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
»1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Sud".

Geplant ist eine Hallenerweiterung fiir die Unterbringung einer modernen Wirmebehand-
lungsanlage, um die bendtigte Kapazitét basierend &auf vorliegenden Kundenstiickzahlen ab
Anfang 2019 sicherstellen zu kénnen. Des Weiteren soll die Neuanlage auch die bestehende
Wiérmebehandiungsanlage ersetzen, die nicht mehr dem aktuellen Stand der Technik ent-
spricht und sich aufgrund des hohen Alters bereits in einem desolaten Zustand befindet.

Der dafiir vorgesehene Bauraum befindet sich zwischen den bestehenden Hallen 9 und 11.
Die Versiegelung dieses Bereichs wurde bereits mit dem Bauantrag fiir die Halle 11 von 2008
genehmigt. Damit erfolgt fiir das Bauvorhaben keine zusétzliche Versiegelung.

Die neue geplante Warmebehandlungsanlage produziert im Betrieb kein Abwasser, so dass
das Bauvorhaben hinsichtlich der Abwassertechnik keine Rolle spielt.

Auch hinsichtlich Energieverbrauch ist die Installation einer Neuanlage, die dem aktuellen
Stand der entspricht, aus Kosten- und Umweltaspekten duierst sinnvoll, da diese einen
geschlossenen Ofenkérper besitzt und somit einen deutlich geringeren Energieverlust auf-
weist. Bei der zu ersetzenden Alt-Anlage ist der Ofenkorper an der Oberseite geschlitzt
(Transportsystem), was einem extrem hohen Energieverlust zur Folge hat.

Die Firma Magna BDW plant fiir kiinftige Bauvorhaben, soweit diese Baumafinahmen abseh-
bar sind, den Bebauungsplan in Zusammenarbeit mit dem Markt abzustimmen, um Befreiun-
gen zu den darin enthaltenen Festsetzungen zu vermeiden.

Trotz umlaufender Eingriinung, bei dem betroffenen Teilbereich des Firmengelindes wird
durch die Errichtung dieser Halle nach Angaben des Architekten die in dem Bebauungsplan
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ} von 0,8 iberschritten. Mit der Neuplanung der Halle 9 a
wird dafiir diese Befreiung beantragt. Laut Ubersichtsplan wird fiir den Grundstiickteil 1 die
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GRZ um 0,12 Oberschritten.
Bei einer Betrachtung der Grundstiickstefle 1 und 2 zusammen wiirde sich eine gesamte
GRZ von 0,88 ergeben.
Wiirde man das gesamte Firmengel&dnde bei der Berechnung der GRZ beriicksichtigen,
wiirde die GRZ von 0,8 eingehalten werden.
Begriindet wird die beantragte Befreiung vor allem durch wirtschaftliche Griinde. In der Halle
9 a wird ein Warmeofen zur Behandlung der hergestellten Aluminiumgussteile stehen. Dieser
ist nach Aussage des Antragstellers aus betriebstechnischen Griinden und zum Erhalt der
Wetthewerbsfahigkeit dringend erforderlich. Er soll méglichst Anfang 2019 in Betrieb genom-
men werden kénnen.
Beschiuss:
Zu dem fir das Grundstiick Im Wiegenfeld 10, FI.Nr. 927 vorliegenden Antrag auf Vorbe-
scheid Neubau der Halle 9 a wird das gemeindliche Einvernehmen nach Baugesetzbuch
erteilt. Der beantragten Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans ,1. Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Sud" far die Uberschreitung der GRZ von 0,80 auf
0,92 wird zugestimmt.
Abstimmung;:
Anwesend; 10
Fir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschiussvorschlag: 1

3 Informationen und Anfragen

1. Planung und Bau eines Geh- und Radweges an der Finsinger Stralie

Der Vorsitzende berichtet (iber das am 24.10.2017 mit dem Landrat, weiteren Vertretern des
Landratsamies, Mitarbeitern des Staatlichen Bauamtes Rosenheim, einem Vertreter des Ing.-
Biiros Schlegel sowie Mitarbeitern des Architekturbiiros Hache im Landratsamt gefiihrte
Gespréch. Einige der zu fihrenden Grundstiicksverhandlungen scheinen erfolgreich zu Ende
gefiihrt werden zu kénnen. In diesem Zusammenhang sind noch einige Fragen zu verschie-
denen Baugesuchen betroffener Grundstiickseigentlimer zu kléaren.

2. TiefbaumaBnahmen und Baumschutz

Aus der Mitte des Ausschusses kommt der Hinweis, dass bei verschiedenen MaRnahmen
nach Abschiuss der Bauarbeiten die ausfilhrenden Firmen Strafeneinldufe u. d. nicht
entsprechend dem urspriinglichen Zustand wiederherstellen. Um Uberpriifung der Straen-
einldufe, in Fahrbahnen befindlicher Schieber usw. nach Abschluss der Madnahmen wird
gebeten.

Im Zusammenhang mit dem bei verschiedenen BaumaRnahmen nicht ordnungsgemat
durchgefiihrtem Baumschutz wird iiber den Erlass einer Baumschutzverordnung, zumindest
fur éffentliche Granflachen gesprochen. Eine solche Verordnung sollte in Erwdgung gezogen
werden, sofern weiterhin eine Beschadigung gemeindlicher B&ume bei Baumalnahmen zu
verzeichnen ist.

3. Waxhaus Ecke Am Fischergries/Erdinger Strafte

Aus der Mitte des Ausschusses wird gefragt, ob die auf dem Grundstiick des Waxhauses
befindliche Einfriedigung genehmigt ist und eine Zustimmung der Denkmalschutzbehdrde,
sofern erforderlich, vorliegt. Um Uberpriifung wird gebeten.
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4. Unterrichtsrdume fiir die Grundschule in den Containern am Gerstlacher Weg und
auf dem Jahnsportplatz

Der Schriftfiihrer informiert den Ausschuss dariiber, dass die Bauaufsichtsbehorde aufgrund
eines Anrufs eines Markt Schwabener Biirgers die Bausteile besichtigt hat, weil dem
Landratsamt mitgeteilt worden war, dass das neue Gebdude auf dem Jahnsportplatz
angeblich nicht dem Genehmigungsstand entspricht. Das Landratsamt hat der Verwaltung
inzwischen mitgeteilt, dass es keine Veranlassung sieht, bavaufsichtlich einzuschreiten.

Der Vorsitzende setzt die Ausschussmitglieder dariiber in Kenntnis, dass im Ort die
Behauptung im Raum steht, die bestehende Containeranlage vor dem Langbau der
Mittelschule sei nicht genehmigt. Diese Behauptung entspricht nicht den Tatsachen, denn fiir
die ,Containerklassen” liegt eine Genehmigung mit Brandschutznachweis usw. vor.

5. Breitbandausbau in der StraRe An der Bachleiten
Aus der Mitte des Ausschusses wird gefragt, ob die Baustelle im Bereich Einmiindung

Odenburger Strale zum Winter geschlossen wird, weil aktuell anscheinend die Gefahr der
Beschédigung von Fahrzeugen beim Fahren durch den Baustellenbereich besteht.




