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Eréffnung der Sitzung

Erster Biirgermeister Hohmann stellt die ordnungsgemaie Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sitzung.

Bauantrége und Bauvoranfragen
1. Antrag auf Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiungen;

Neubau eines Doppelhauses mit Garagen,
Karlsbader Str. 21, Flst.Nm. 949/58, 949/86, 949/87:
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick Karisbader Strasse 21 liegt im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplans Nr. 22 ,Bachleiten” sowie der dazugehorigen Ortsvorschrift.

Das Grundstiick hat eine GroBe von 652 m?. Das Doppelhaus ist mit einer Giberbaubaren
Fléche von 166,80 m? geplant. Incl. Terrassen und Vordécher betrégt die (iberbaubare
Flache 223 m?. Die Grundflichenzahl (GRZ) betréagt 0,34. Die Grundflache mit Nebenanlagen
{Garage, Zufahrten und Stellplatze) belduft sich auf 269 m?. Die gesamte GRZ betréigt somit
0,41. Die GRZ wird somit gemé&R BauNVO eingehalten. Die GFZ ist mit 0,47 angegeben. Die
Obergrenze von 1,2 laut BauNVO wird daher nicht Uberschritten.

Das Gebaude ist geplant mit KG, EG, OG und DG. Das Kellergeschoss sowie das
Dachgeschoss sind keine Vollgeschosse.

Der Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung des Marktes ergibt fiir die 2 Wohneinheiten
insgesamt 4 Stellplatze.
Diese werden durch 2 AuRenstellpldtze und 2 Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen.

Die Nachbarunterschriften werden laut Angabe des Antragstellers bis zur Sitzung
hachgereicht.

Durch das Bauvorhaben mit den geplanten Vorbauten werden folgende Befreiungen
beantragt:

1. Befreiung von Art. 3 der Ortsvorschrift zu B-Plan Nr. 22 — An den Giebeln kénnen
Dachubersténde bis zu 25 cm an den Traufseiten bis zu 40 cm zugelassen werden.

- Uberschreitung der Dachiiberstinde an der Giebelseite um 35 cm und an der
Traufseite um 40 cm.

Begriindung des Architekten;

Zum Schutz der Fassade wird ein gréBerer Dachiiberstand geplant. Dieser
Dachiiberstand ist nicht uniiblich in diesem Bereich; das gegeniiberliegende
Wohngebaude sowie mehrere neuere Hauser liberhalb der Strale haben auch einen
gréReren Dachiberstand als in der Ortsvorschrift zum B-Plan vorgegeben.

Ebenso verhélt es sich mit der Dachneigung, der (iberwiegende Teil der Hauser in der
Karlsbader Stralle hat eine flachere Dachneigung.

2. Befreiung von Art. 4 der Ortsvorschrift zu B-Plan Nr. 22 - Anderung der Geschossigkeit.
- Statt EG und ausgebautes DG soll EG + OG und ausgebautes DG entstehen.

Begriindung des Architekten:
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Die Gebaude in der ndheren Umgebung sind in der Regel E+1+D

3. Befreiung von Art. 5 der Ortsvorschrift zu B-Plan Nr. 22 = Anderung bzgl. der

Erdgeschossfulbodenhdhe.
- Statt ErdgeschossfuBRbodenhdhe mindestens 30 cm an dem hichsten

Gel&ndeanschnitt, ist die FuBbodenhéhe an dem héchsten Geldndeschnitt nur 6 cm
iiber Gelande

Begriindung des Architekten:;
Um die Sockelhéhe und damit die Anzahl der Zugangsstreifen — unter Beriicksichtigung

des bestehenden Geldndeverlaufs — méglichst gering zu halten ist die Héchstdifferenz
am héchsten Geléndeschnitt 6 cm. Auch um den Terrassenaustritt stufenlos zu gestalten.

4, Befrelung vom Bebauungsplan hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenze.

- Uberschreitung der Baugrenze — auf der Westseite um 3,98 m
(Gesamtiiberschreitungsfliche 42,20 m?)

Begriindung des Architekten:

Der Bebauungsplan von 1955 geht noch von anderen Grundstiickseinteifungen aus.
Dieser sieht eine geschlossene Bebauung iliber die FI. Nr. 849/58 und FI. Nr. 949/57 vor.
Auf Grund der erfolgten Grundstiicksteilung ergibt sich die Verschiebung des Baukérpers
iiber die westliche Baugrenze. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist z.B. auch beim
siidlichen Nachbar erfolgt.

Die Abstandsfléchen entsprechend der BayBO Art. 6 werden eingehalten.

Laut Hinweis des Landratsamtes vom 02.03.2017 hat die Ortsvorschrift vom
24.08.1955 keine Giiltigkeit mehr!

Als Vorschrift im Sinne des Art. 77 Abs. 1 LStVG 1957 war die Geltungsdauer ab
dem Inkrafttreten des LStVG am 01.01.1957 (vgl. Art. 79 LStVG 1957) auf einen
Zeitraum von hdchstens zwanzig Jahren nach Inkrafttreten der Ortsvorschriften
beschrinkt.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fir das Bauvorhaben Neubau eines Doppelhauses mit

Garagen, Karlshader Strasse 21, das gemeindliche Einvernehmen.

Folgender erforderlicher Befreiung von dem B-Plan 22 ,Bachleiten" wird zugestimmt.

- Uberschreitung der Baugrenze auf der Westseite um 3,95 m
Die Gesamtiiberschreitungsfliche betragt 42,20 m?

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag: 1

2. Bauantrag mit Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans;

Neubau eines Logistikzeltes (Halle 18), Im Wiegenfeld 10, Flst.Nr. 942/1

Sachvortrag:

» Bisheriger Beschluss: Auf Ifd. Nr. 2.1 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom
22.11.2016 wird verwiesen.
Der Antrag auf Neubau eines Logistikzeltes (Halle 18) wurde in der Sitzung des Haupt- und
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Bauausschusses am 22.11.2016 abgelehnt. Im Gremium bestand Einigkeit darliber, dass fiir
eine erneute Beratung die im Protokoll aufgefiihrten Fragen / Punkte noch zu kléren sind.

Der Antragsteller bzw. der beauftragte Architekt hat die zu kiirenden Punkte aufgearbeitet
und uns entsprechende Unterlagen vorgelegt:

Gefahr der Bodenverschmutzung:

Es liegt uns eine Bestétigung des Antragstellers vor, die aussagt, dass in der zu errichtenden
Leichtbauhalle (Halle 18) Fertigteile im trockenen Zustand in Gitterboxen gelagert werden
sollen. An diesen Teilen wiirden keine wasser- oder umweligeféahrdenden Stoffe haften. Eine
Lagerung anderer Gegensténde in dieser Leichtbauhalle sei nicht beabsichtigt. Der
Umschlag der Ware finde in der gleichen Form wie auf dem Ubrigen Werksgelénde statt und
stelle aus Sicht des Bauherrn keine hihere Gefahrdung dar. Es wird bestétigt, dass eine
Gefahrdung fir eine Bodenverschmutzung nicht bestehe.

Beauflagung der vom Antragsteller angebotenen Ersatzpfianzung im
Genehmigungsbescheid:

Nach Riicksprache mit dem Landratsamt Ebersberg ist eine diesbeziigliche Beauflagung im
Baugenehmigungsbescheid nicht méglich. Als Méglichkeit der Sicherung einer
Ersatzpflanzung wurde die Eintragung einer Grunddienstbarkeit genannt.

Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit fiir die im beigeflgten Plan dargestellten ca. 205 m?
Ersatzpflanzung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans, wurde bereits vom
Antragsteller einem Notariat in Auftrag gegeben und ist in Bearbeitung.

Ableitung des anfallenden Regenwassers (Dachflachen):

Am 02.03.2017 wurden unserem Bauamt ein Entwésserungsplan sowie eine Ergénzung zur
wasserrechtlichen Erlaubnis in 3-facher Ausfertigung vorgelegt.

Die Entwésserung der Dachfiéche soll It. Entwdsserungsplan sowie der Erganzung zur
wasserrechtlichen Erfaubnis, liber die Dachrinne und Fallrohre in ein RW-Kanalsystem, das
an einen vorhandenen Absetzschacht mit Tauchwand angeschlossen werden soll, erfolgen.
Von dort wird der Abfluss in das vom Grundstiick slidlich gelegene, bereits vorhandene
Regenriickhaltebecken mit Drosselabfluss in den Vorfluter, den Gigginger Bach, eingeleitet
werden. )

Die Asphaltfldche ist geplant {iber die Langs- und Querneigung breitflachig Gber die belebte
Bodenzone in das Grundwasser zu entwissern.

Die entsprechenden Berechnungen liegen der vorgelegten Ergénzung zur wasserrechtlichen
Erlaubnis bei.

Der Antrag auf wasserrechtliche Zustimmung zur Ergénzung der wasserrechtlichen Erlaubnis
ist vom Landratsamt Ebersberg, Untere Wasserrechtsbehérde, zu priifen und zu

genehmigen.
Festsetzungen zur Baudichte:

Die fir das Baugrundstick im Bauquartier ,GE" festgesetzten Baumassenzahlen werden It.
der am 03.03.17 eingegangenen Berechnung des Architekten eingehalten.

Bei einer Grundstiicksflache von 6.967,44 m? und einer geplanten Grundflache (Gebaude +
asphaltierte Fldche) mit 2.007,29 m? errechnet sich eine GRZ von 0,29. Lt. Bebauungsplan ist
eine GRZ von 0,3 zulassig.

Die Geschossfléche wird mit 709,26 m? und einer GFZ von 0,1 angegeben. Zuléssig fiir
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dieses Bauquartier ist eine GFZ von 0,5.
Beschluss:
Vonseiten des Anfragstellers bzw. des Architekten wurden die offenen Fragen entsprechend
beantwortet und die hierfiir erforderlichen Unterlagen vorgelegt.
Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fiir den Neubau des Logistikzeltes (Halle 18) das
gemeindliche Einvernehmen.
Far die bereits in der HBA-Sitzung am 22.11.2016 beschriebenen erforderlichen Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplans )
»1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Sud“ bzg!. der Uberschreitung der
Baugrenzen sowie der Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten
Schutzbepflanzung bei entsprechender Eintragung einer Grunddienstbarkeit fiir die
beschriebene Ersatzbepflanzung wird zugestimmt.
Hinweis: Das Landratsamt Ebersberg wird gebeten zu priifen, ob die generelle
GréRenordnung der Riickhaltebecken noch ausreichend sind fir unsere Regenmengen.
Abstimmung:
Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
3. Antrag auf Vorbescheid;
Neubau eines Mehrfamilienhauses,
Kdénigsberger Str. 1, Flst.Nr. 954
Beratung und Beschlussfassung
Sachvorirag:

» Bisherige Beschliisse: Auf Ifd. Nr. 2.4 der Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 24.01.2017 wird verwiesen.

Fir den Bauantrag Neubau eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Konigsberger Str.
1, FIst.Nr. 954 wurde in der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses am 24.01.2017 bei der
Endabstimmung das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Mit Schreiben vom 02.03.2017 teilt uns das Landratsamt Ebersberg Folgendes mit:

~Nach Prifung der Sach- und Rechislage sind wir zu dem Ergebnis gekommen, dass das
beaniragte Vorhaben zuldssig ist und der beantragte Vorbescheid erteilt werden muss. Die
Griinde hierfiir méchten wir Ihnen im Folgenden darlegn:

In Ihrem Schreiben teilfen Sie mit, dass Griinde fiir die Versagung des gemeindiichen
Einvernehmens u.a. die Vielzahl der beantragten Befreiungen, insbesondere die
Uberschreitungen der Baugrenzen und der festgeseizten Baumassenzahlen gewesen seien.
Ferner sei beméngelt worden, dass die erforderiichen Stelipldtze im Anirag nicht
nachgewiesen wurden.

Hierzu méchten wir zunéchst anmerken, dass nach Art. 71 Satz 1 BayBO auf schriftlichen
Anlrag zu einzelnen in der Baugenehmigung zu entscheidenden Fragen schon vor
Einreichung des Bauanfrags ein schriftlicher Bescheid (Vorbescheid) erteift werden kann. Die
Frage, wie viele Stellpldize fiir das beantragle Vorhaben nachzuweisen sind, war nichf
Gegenstand des o.a. Vorbescheidsantrages und kann daher auch nicht Gegenstand des
gemeindlichen Einvernehmens sein.
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Im Hinblick auf die beantragten Befreiungen ist zu berticksichtigen, dass vergleichbare
Abweichungen von den Festsefzungen des Bebauungsplanes ,Bachleiten” in der
Vergangenheit bereits {(mehrfach) zugelassen wurden. So wurde zum Beispief unmittelbar auf
dem benachbarten Grundstick Finr. 949/105 der Gemarkung Markt Schwaben ein Gebdude
fast volisténdig aulerhalb des Bauraumes ertichfet.

Auch ergeben sich fir mehrere weitere Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sogar héhere Geschossfidchenzahlen als fiir das Baugrundstiick selbst
(konkret fiir Flurnr. 949/105 eine GFZ von ca. 0,98).

Verschiedene Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung finden sich im Baugebiet
ebenfalls.

Es ist nicht erkennbar, warum fur die beantragten Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beim gegensténdlichen Bauvorhaben keine Befreiungen zugelassen
werden kénnten. Grundzige der Planung wéren dadurch jedenfalls nicht beriihrt. Auch wére
die Erteilung der Befreiungen stédtebaulich im Blick auf die im Geftungsbereich des
Bebauungsplanes bereits vorhandenen Bezugsfille stadtebaulich vertretbar, Nachbarlich
Belange werden durch das geplante Viorhaben nicht beeintréchtigt, insbesondere werden die
erforderlichen Abstandsfidchen nach Westen eingehalten. Zu bericksichtigen ist schlieBlich
auch das Alter des Bebauungsplanes, der zuletzt im Jahr 1965 fir den Teilbereich, in dem
sich das Vorhaben befindet, gedndert wurde.

Ergénzend mdéchten wir noch darauf hinweisen, dass die Ortsvorschrift vom
24.08.1955 keine Giiltigkeit mehr besitzen, Als Vorschrift im Sinne des Art. 77 Abs. 1
LStVG 1957 war die Geltungsdauer ab dem Inkrafttreten des LStVG am 01.01.1957 (vgl.
Art. 79 LStVG 1957) auf einen Zeitraum von hiéchstens zwanzig Jahren nach
Inkrafttreten der Ortsvorschriften beschrinkt.”

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf Bauvorbescheid Neubau eines
Mehrfamilienhauses in der Kénigsberger Str. 1, FLNr. 954
das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:
Anwesend: 10

Fir den Beschlussvorschiag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

informationen und Anfragen

1. Bauvorhaben der Firma Delius, Von-Suttner-Strale

Aus der Mitte des Ausschusses kam die Frage zu dem Zeitungsartikel. Bei dem
Varhaben handle es sich doch um Wohnen auf Zeit. Es werden am Markt die
Wohnungen zum Verkauf angeboten. Die Verwaltung wird hierzu um Stellungnahme
gebeten. Burgermeister Hohmann wird diesbeziglich Herrn Rechtsanwalt Dr. Spief®
um Stellungnahme bitten. Dargestellt werden soll, ob gegen die Firma Delius
rechtliche Schritte einzuleiten sind, sofern das Verhaben dem bestehenden
Durchfilhrungsvertrag widerspricht.
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2. Ubergri.ifung der Parcelierung beim Neubau der 6 Wohn- und Geschéftshiuser
im Burgerfeld

Aus der Mitte des Ausschusses wird um Uberprilfung des genehmigten Antrages bzgl.
der Gartenparcelierung gebeten.

3. Wasserleitung im WeiBgerberweq

Aus der Mitte des Ausschusses wird gefragt, ob im WeiRgerberweg Wasserleitungen
verlegt werden?

4. Sicherung Kanal beim Bauvorhaben Von-Suttner-StraBe

Aus der Mitte des Ausschusses wird gefragt, ob bei dem Bauvorhaben Von-Suttner-
Strale der Kanal durch eine Spundsicherung gestiitzt wurde und ob generell bei
Bauvorhaben der Kanal gestiitzt wird? Wurde ein Beweissicherungsverfahren
durchgefiihrt?




