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2.1

Eréffinung der Sitzung

Erster Burgermeister Hohmann stellt die ordnungsgemane Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sitzung.

Bauantrige und Bauvoranfragen

Beratung und Beschlussfassung

Antraq auf Baugenehmigung;
Neubau eines Reihenhauses (3 Einheiten), Kettelerweg 3, Flst.Nr. 632/4

Sachvortrag:

Das Baugrundstick Flst.Nr. 632/4 befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans ,Drei Raine" aus dem Jahre 1968.

Das bestehende Wohnhaus soll abgebrochen werden und durch den Neubau von 3 Reihen-
hausern ersetzt werden,

Der gesamte Gebaudekomplex ist mit 16,75 m x 12,00 m geplant. Bei einer Grundstiicks-
grélke von 680 m? und einer Grundflache von 201,027 m? errechnet sich die GRZ mit
0,296 und bei einer Geschol¥flache von 402,054 m? eine GFZ mit 0,591. Der Bebauungsplan

trifft keine Aussagen zur GRZ und GFZ. Die GRZ und GFZ werden gema( BauNVO
eingehalten.

Das Gebaude ist geplant mit UG, EG, OG und DG. Das Untergeschoss sowie das
Dachgeschoss sind keine Vollgeschosse.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch das
Bauvorhaben erforderlich und beantragt:

1. Anderung der Dachneigung

Fur die geplante Dachneigung von 35° wird ebenfalls eine Befreiung von den Festsetzungen
des vorgenannten Bebauungsplans (zuléssig zwischen 21° und 27°) erforderlich.

Folgende Begriindung wird hierfir genannt:

-Um sich besser in der stadtebaulichen Bausubstanz einzufilgen und eine sinnvolle Nutzung
zu ermdglichen. In der unmittelbaren Umgebung herrschen momentan vorwiegende
Dachneigungen steiler als 30°. Das Dachgeschof3 bleibt nach wie vor kein VoligeschoR.*

2. Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien

Eine weitere Befreiung ist fur die Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien erforderlich.

Begrundet wird die Uberschreitung der Baugrenzen mit der Aufnahme der Stralenflucht und
besseren Anpassung in das Geflige der flankierenden Bebauung. Eine effektivere und
sinnvollere Ausnutzung des Grundstocks soll hierbei ebenso beglinstigt werden.

3. Abweichung von der vorgesehenen Fliche fiir Garagen

Die bestehende Garage soll entfernt werden.

Neben der vorgesehenen Flache fiir Garagen auf der Westseite wird hiermit eine zusatzliche
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Flache far Garagen auf der Ostseite beantragt. Somit wird eine harmonische und
symmetrische Wirkung des Baukérpers erreicht und dabei eine effektive Ausnutzung des
Grundsticks begiinstigt.
Die erforderlichen 6 Stellplatze sind nachgewiesen (4 Stellplatze, 2 Garagen).
Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt. Es liegen keine Einw&nde vor.
Beschluss:
Der Haupt- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
Zugestimmt wird den nachstehenden Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Drei Raine*:

1. Anderung der Dachneigung

2. Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien

3. Abweichung der festgesetzten Flache fur Garagen.
Abstimmung:
Anwesend: 10
Fir den Beschiussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

2.2 | Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans;

Errichtung einer Einfriedung (Sichtschutzwand aus Beton) alternativ aus Holz,
Kranzhornweg 9, Flst.Nr. 617/1

Sachvortrag zur Errichtung der Einfriedung:

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 15 Sud IV
»Im Bereich Kranzhornweg — Héhenrainerweg®.

Der Antragsteller mdchte entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine zwei Meter hohe
Sichtschutzwand aus Beton (Alternativ aus Holz) mit einer Lange von ca. 33 Meter errichten.
Laut der Festsetzung des Bebauungsplans dirfen Einfriedungen die Hoéhe von 1 m nicht
berschreiten. Uber Art der Ausfiihrung ist nichts geregelt.

Da es sich hier grundsatzlich um ein verfahrensfreies Bauvorhaben gemaR Art. 57 Abs. Nr. 7
Buchst. a) BayBO handelt, ist eine isolierte Befreiung vom Bebauungsplan notwendig.

Begrindung des Eigentiimers zur Errichtung der Einfriedung:

Der Antragsteller erklart, dass es uniiberwindbare Differenzen mit den Nachbarn der
Flurnummern 615/23 und 615/20 gébe.
Eine stadtebauliche Begriindung wurde dem Markt nicht vorgelegt.

Durch die Erteilung der benétigten Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans
wirde in diesem Fall kein Prazedenzfall geschaffen werden, da es bereits in der
Nachbarschaft eine &hnliche Einfriedung in Holz vorhanden ist.

Beschluss 1 - zur Errichtung der Einfriedung:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 15 Sud IV ,Im Bereich Kranzhornweg-Héhenrainerweg* fur die
Errichtung einer Sichtschutzwand mit einer Héhe von 2 Meter das gemeindliche
Einvernehmen.
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Abstimmung:
Anwesend: 10
Flr den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 10
2.3 |Antrag auf Baugenehmigung;

Nutzungsénderung einer Ladenflache in eine Praxis fiir Physiotherapie und ein kleines Cafg,
Marktplatz 27, Flst.Nr. 3

Sachvortrag:

Fur das Grundstuck Marktplatz 27 liegt ein Antrag auf Genehmigung einer Nutzungs-
&nderung vor.

Das Grundstuck befindet sich im nicht Uberplanten Innenbereich. Somit ist die Zulassigkeit
des Vorhabens hach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Der Bauherr méchte den bisherigen Schreibwarenladen in zwei Bereiche umnutzen. Zu
einem soll eine Praxis fur Physiotherapie und zum anderen ein Mehr-Generationen-Café mit
starkem Lokalbezug entstehen, das einen Treffpunkt fur Jung und Alt, besonders fur Familien
darstellen soll.

Der Nettogastraum von ca. 75 m* soll Platz fur max. 45 Sitzplatze bieten.
geplante Offnungszeiten: Dienstag bis Sonntag 9 bis 18 Uhr.

Fur die Nutzungs&nderung werden gemaR Stellplatzsatzung sechs zusatzliche Stellplatze
bendtigt. Diese kénnen nicht direkt am Marktplatz nachgewiesen werden. Der Bauherr kann
auf dem Anwesen Fist. Nr. 186 (Habererweg) sechs neue Stellplatze schaffen. Die neu
angelegten Stellplatze waren in fullaufiger Entfernung von ca. 200 Meter erreichbar.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt. Es liegen keine Einwande vor.
Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fir die beantragte Genehmigung einer Nutzungs-
anderung einer Ladenflache in eine Praxis fur Physiotherapie und ein kleines Café das
gemeindliche Einvernehmen unter der Mallgabe, dass der Bauherr eine grundbuchliche
Absicherung der Stellplatze dem Markt Markt Schwaben vorlegt. Die Eintragung ins
Grundbuch zu Lasten des Grundstiicks FI.Nr. 186 hat vor Erteilung der Genehmigung fur die
Nutzungsanderung zu erfolgen.

Es ist ein Hinweis an dem Geschaft anzubringen, wo die dazugehérigen Stellplatze zu finden
sind. Die Stellplatze sind darGber hinaus fur das Cafe und die Praxis zu kennzeichnen.

Das Landrastamt wird gebeten zu priifen, ob ein raumlicher Zusammenhang zwischen dem
Vorhaben und den nachgewiesenen Stellplatzen besteht.

Abstimmung:
Anwesend; 10
Fur den Beschlussvorschiag: 8

Gegen den Beschlussvorschlag: 2
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Parkplitze Weigerberweg;

Neue Parkplatze und Gehwegverlauf im nérdlichen Bereich der ehemaligen Zu- und Abfahrt
JAlte Feuerwehr";
Sachstandsinformation

Im Rahmen des Projektes Renaturierung Hennigbach mussen 3 Parkplitze auf dem Gelande
der AWO weichen. Diese Parkplatze sind fur die AWO jedoch unverzichtbar. Aufgrund dieser
Sachlage wurden von der Verwaltung Alternativen gesucht.

Im Zuge des Projektes Sanierung Hauptsammler Weiligerberweg bot sich die Gelegenheit im
nordlichen Bereich der ehemaligen Zu- und Abfahrt ,Alte Feuerwehr* chne grofien Aufwand
& Parkplatze zu realisieren.

Drei Probleme kénnen auf diesem Wege geldst werden:

1/ Die Familie Rapolder benttigt einen Stellplatz aufgrund der weggefallenen
Straftenverkehrsflache, die sich im Eigentum der Familie befand:

2/ Die Parkflache an der ,Alten Feuerwehr* wird regelmaBig von Fahrradfahrern und PKW-
Fahrern als Abklrzung genutzt. Aufgrund der nicht angepassten Geschwindigkeit kam es hier
schon zu einigen Beinah-Unfillen;

3/ Es kénnen 3 Parkplétze fur die AWO bereitgestellt werden.

Zudem kénnen weitere zwei Parkplatze fir Besucher des Rathauses oder auch far
Dienstfanrzeuge zur Verfigung gestellt werden. Gleichzeitig wird der Gehwegverlauf
neugestaltet. Ein ,barrierefreier* Zugang zum Schlosspark bzw. zur Landgerichtsgasse wird
50 ermdaglicht.

Aulierdem werden stdlich der Parkplatze ca. (100) m? versiegelte Flache in Granflache
gewandelt.

Auf dieser Grinflache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Die Parkplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen,

Informationen und Anfragen

e Ausbau Hennigbach
Der Burgermeister teilt mit, dass fur das Verhaben Hennigbach ein

Planfeststellungverfahren gemaR Mitteilung vom Landratsamt Ebersberg notwendig
ist.

» Tod aufgefundene Biber im Gemeindegebiet
Der Birgermeister berichtet kurz aber die Ursache

+ Im Mai finden unter anderem folgende Termine statt
Am 1. Mai findet bei schlechtem Wetter das Maifest im Feuerwehrhaus statt
Am 12. Mai von 11 — 16 Uhr findet der Tag der offenen Tir zum Wohnen im Alter
in der Hausgemeinschaft 60+ Markt Schwaben, Loderergasse 28 statt.

» Freichfiichengestaitung beim Neubau der 8 Wohn- und Geschiftshiuser im

Burgerfeld;
Aus der Mitte des Ausschusses wird gefragt, ob die Abtrennung der Garten zulassig

ist.

« Bepflanzung Nordseite Edeka

Aus der Mitte des Ausschusses wird gefragt, wann die Umsetzung der Bepflanzung
erfolgt.

» Bepflanzung der Griininsel am Adalbert-Stifter-Weq

Aus der Mitte des Ausschusses kam die Anregung, dass eine Pflege der Grilninseln
erfolgen sollte.




