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2.1

Eréffnung der Sitzung

Erster Burgermeister Hohmann stellt die ordnungsgemaBe Ladung und die Beschlussfahig-
keit fest und er&ffnet die Sitzung.

Bauantrige und Bauvoranfragen

Beratung und Beschlussfassung

Sabrina und Daniel Weichelt;

Antrag auf Baugenehmigung;

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und uberdachtem Stellplatz,
Bahnhofstralle 18, FI.Nr. 306;

Sachvortrag:

» Bisheriger Beschluss: Auf den Beschiuss des Marktgemeinderats vom
03.05.2016 wird verwiesen.

Auf dem Grundstiick Bahnhofstrafle 18 sind der Abbruch des Bestandsgebaudes und der
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Uberdachtem Stellplatz geplant.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, aber nicht inner-
halb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans. Die Zulsssigkeit des Vorhabens ist somit
nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Zu prifen ist neben Anderem, ob sich die Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt.

Flr das geplante Wohngebaude ist ein versetztes Pultdach vorgesehen.

Die Umgebung des Baugrundsticks, insbesondere die Bestandsbebauung der Bahnhof-
strale ist im Wesentlichen gepragt durch Satteldacher. Weiter befindet sich ein Gebsude mit
Walmdach im Umfeld des Baugrundstiicks.

In einem Gesprach mit dem den Bauherrn vertretenden Ingenieur bezog sich dieser hinsicht-
lich der Dachform auf das Wohngebaude auf dem Grundstuck Trappentreustrae 8. Hier ist
ein Gebaude mit Puitdach errichtet worden.

Festzustellen ist, dass

1. bei der Bebauung des Grundstiicks in der Trappentreustralie auf die sehr beengten
Verhaltnisse (Einhaltung der Abstandsfl4chen) und auf den besonderen Zuschnitt des
Grundsticks (kein rechteckiger Grundriss des Gebaudes) reagiert worden ist und

2. die Lage des Grundsticks Bahnhofstrafle 18 ais stadtebaulich bedsutungsvoll einzustu-
fen ist. Die Bahnhofstralle ist eine der zentralen, stark frequentierten Durchfahrtsstraien
und das Grundstlick liegt im Kreuzungsbereich Bahnhofstrale/Trappentreustrale/Bahn-
hofallee.

Hinzuweisen ist darauf, dass das Landratsamt bei der Beurteilung der Zulassigkeit des Vor-
habens die Dachform nicht weiter beachten wird. D.h., die Form des Daches wird die Bauauf-
sichtsbehtrde bei der Prifung der Frage, ob sich das Vorhaben in die nahere Umgebung ein-
fugt, unbeachtet lassen.

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 03.05.2016 wurde dariber beraten, ob es Ziel
fuhrend sein konnte, fur das Baugrundstick und ggf. weitere Grundstiicke in dessen Umfeld
mittels Bauleitplan Regelungen zur Dachform, zu Dachaufbauten und weiteren gestalteri-
schen Elementen zu erlassen. Derartige Festsetzungen bedlrfen einer stadtebaulichen
Begriindung.

Im Rahmen der Diskussion kam der Marktgemeinderat zu dem Schluss, eine Entscheidung
Uber die Erteifung des Einvernehmens noch nicht zu treffen. Die Verwaltung erhieit den Auf-
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trag, mit den Bauwerbern oder dem Entwurfsverfasser Uber das Vorhaben im Hinblick auf die
angestrebte Dachform zu sprechen.

Am 09.05.2016 fand ein Gesprach mit dem Entwurfsverfasser statt. Dieser legte die Grinde
fur die gewahlte Dachform dar und erl4utert diese zusatzlich im Schreiben vom 12.05.2016.
Auf das Schreiben des Herrn Wimmer vom 12.05.2016 wird verwiesen. Die Antragsteller
streben weiterhin ein Wohngebaude mit versetztem Pultdach an.
Stadtebaulich wird die antragsgegenstandliche Dachform als untypisch fur den Bereich der
Bahnhofstrafle angesehen. Fraglich ist jedoch, ob es eine haltbare stadtebauliche Begriin-
dung gibt fir einen Bebauungsplan, der lediglich mit dem Ziel aufgestellt wird, gestalterische
Regelungen fur einen Teilbereich der Bahnhofstrale zu treffen. Auf die Erlauterungen in der
Sitzung am 03.05.20186 wird verwiesen.
Diskutiert wird die eventuelle Aufstellung eines Bebauungsplans fur das Baugrundstiick und
moglicherweise weitere Flachen im direkten Umfeld. Aufgrund des groRen Hohenversatzes
auf dem Baugrundstuck wird Uber die Gefahr, die durch Hochwasser f0r das gartenseitig
geplante Erdgeschoss entstehen kann, ausfthrlich beraten.
Beschluss:
Zu dem fur das Grundstiick Bahnhofstrale 18, FI.Nr. 306 vorliegenden Antrag auf Bauge-
nehmigung vom 18.04.2016 fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und tber-
dachtem Stellplatz wird das Einvernehmen nach Baugesetzbuch erteilt.
Abstimmung:
Anwesend: 9
Fur den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 9
Der Beschlussvorschlag wird einstimmig abgelehnt, damit ist das Einvernehmen nicht
erteilt worden.
Anmerkung:
im Anschluss an die Beschlussfassungen kommt der Ausschuss tberein, dass bei Ubersen-
dung des Bauantrags an die Bauaufsichtsbehorde auf die Gefahr, die fir die Nutzung des
gartenseitig geplanten Erdgeschosses durch Hochwasser entstehen kann, hingewiesen wer-
den soll.

2.2 |Katholisches Siedlungswerk Miinchen GmbH

Bauvoranfrage;

Abbruch von Wohngeb&uden und Neubau von drei Wohngebauden mit jeweils elf Wohnein-
heiten,

Breitensteinweg 5, 7 und 9, FI.Nr. 610;

Sachvortrag:

Die Eigentimerin des Grundstucks FI.Nr. 610 beabsichtigt den Abbruch der aus den 1950er
Jahren stammenden Wohngebdude Breitensteinweg 5, 7 und 9 sowie den Neubau von drei
Wohngeb&uden mit jeweils elf Wohneinheiten.

Der geplante Abbruch wird begriindet mit der schlechten Bausubstanz, gravierender energe-
tischer Méngel sowie der nicht mehr zeitgemalRen Wohnungsgrundrisse. Durch die Neubau-
ten wird laut Anfrage ein Mehrangebot an Wohnflache sowie der Einbau von Aufziigen er-
reicht.

Die Anfrage, die eine Beschreibung des Vorhabens einschi. der angedachten Anordnung der
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notwendigen Stellplatze usw. enthalt, ist mit folgenden Fragen verbunden:

1. Wuorde der Markt Markt Schwaben einem Bauantrag mit dem oben beschriebenen und im
Plan 1 - 3 dargestellten Ersatzneubauten (Lage, Grée, Hohe, Dachform,
Geldndemodellierung) zustimmen?

2. Ddrfen die notwendigen Stellplatze oberirdisch, wie im Plan 2 dargestellt, nachgewiesen
werden?

Das Grundstuick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, die Zulassigkeit des
Vorhabens richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch, well sich das Grundstck innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile befindet.

Innerhalb der bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Mal
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache, die Uberbaut werden soll,
in die Eigenart der naheren Umgebung einfogt und die Erschlielung gesichert ist.

Im Vorfeld der vorliegenden Anfrage haben Vertreter des Bauwerbers sowie der mit der
Planung beauftragte Architekt mehrere Gesprache mit der Bauverwaltung und eines mit dem
Landratsamt Ebersberg gefilhrt.

Ein Einfigen des Vorhabens kann bestatigt werden. Hinsichtlich der Dachform, der Dachauf-
bauten und der geplanten Dacheinschnitte im Bereich der geplanten Dachterrassen ist
anzumerken, dass diese Punkte bei der Bewertung der Frage, ob sich das Vorhaben in die
nahere Umgebung einflgt, unbeachtet bleiben. Urspringlich hatte der Bauwerber eine
Planung flr Geb&ude mit so genannten Laternengeschossen vorgelegt. Diese Planung
wurde jedoch im Einvernehmen mit der Bauverwaltung geandert. Die jetzt vorliegende
Planung ist als Kompromisslésung erarbeitet worden. Sollte der Markt gestaiterische Vorga-
ben fur die Dachform und —gestaltung oder gar Vorgaben firr die Gebaude insgesamt durch-
setzen wollen, ware die Aufstellung entweder eines verbindlichen Bauleitplans oder aber
einer anderen baurechtlichen Ortsvorschrift erforderlich. Weiter wére dann zu entscheiden,
ob Instrumente fur die Sicherung der gemeindlichen Planung fur die Dauer eines Bauleitplan-
verfahrens gewahit werden sollten.

Die nach Ansicht der Bauverwaltung etwas unglackliche Verteilung der fur das Vorhaben
bendtigten Stellplatze ergibt sich aus der Tatsache, dass die Stellplatze in der bestehenden
Tiefgarage nicht diesem Vorhaben zugeordnet werden durfen (wird bei Bedarf in der Sitzung
erlautert). Das Anlegen einer halboffenen zweistockigen Stellplatzanlage zwischen den
Gebauden Breitensteinweg 3 und 5 ist aufgrund der vorhandenen Lage der Tiefgarage nicht
mdglich.

Auch Vorgaben fir die Anordnung der Steliplatze lieRen sich am ehesten durch den Erlass
eines Bebauungsplans erreichen. Die Stellplatzsatzung des Marktes regelt zwar die erforder-
liche Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze, die konkrete Lage dieser ist jedoch nicht gere-
gelt. Das ware nicht zulassig, da die genaue Lage nur in einem Bebauungsplan mit ent-
sprechender stadtebaulicher Begrundung festgelegt werden kann.

Aufgrund der Tatsache, dass das Vorhaben in Kurze realisiert werden soll {Bedarf an Wohn-
bauflachen) und dass der planende Architekt im Rahmen der Bearbeitung Vorschlage der
Verwaltung nach Méglichkeit tbernommen hat, wird die Zustimmung zu dem Vorhaben em-
pfohlen.

Gleichwohl wird die Aufstellung eines Bauleitpians fur die Grundstticke FI.Nr. 610 und 610/1
empfohlen, weil die Vertreter der Grundstiickseigentimer bereits signalisiert haben, dass in
absehbarer Zeit weitere der Bestandsgebaude durch Neubauten ersetzt werden sollen. Mit
Hilfe eines Bauleitplans hatte der Markt die Méglichkeit Vorgaben u. a. for das bauliche Mal,
die Gestaltung und die Anordnung der Stellplatze zu erlassen.

Far den Fall, dass der Ausschuss ein Planungserfordernis fur das Grundstiick feststellt,
obliegt dem Marktgemeinderat die Entscheidung uber die Einteitung eines Bauleitplanver-
fahrens.
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Im Rahmen der Diskussion kommt der Ausschuss Uberein, dass eine Uberplanung des
Grundstucks und damit auch eine Ordnung der Stellplatz- und Tiefgaragensituation Ziel
fuhrend erscheint. Beraten wird auch tber die Aufnahme von Verhandlungen mit der Grund-
stlckseigentamerin Gber den eventuellen Bau von Wohnungen, die im Rahmen des sozialen
Wohnungsbaus an bestimmte Nutzergruppen vermietet werden kénnten.

Beschluss:
Zu einem Bauantrag fir ein Vorhaben, das den Unterlagen, die mit Bauvoranfrage vom Mai
2016 fur das Grundstick Breitensteinweg 5, 7 und 9 vorgelegt worden sind, entspricht, wird
die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach Baugesetzbuch in Aussicht gestellt.
Dem Neubau von drei Wohngebéuden mit jeweils elf Wohneinheiten auf einer Teilflache des
Grundsticks FI.Nr. 610 wird zugestimmt.
Der Errichtung ausschiielich oberirdischer Stellplatze entsprechend der vorliegenden
Plandarstellung wird fiir dieses Vorhaben zugestimmt.
Abstimmung:
Anwesend: 9
Far den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 9
Der Beschlussvorschlag wird einstimmig abgelehnt, damit ist die Erteilung des
Einvernehmens nicht in Aussicht gestellt worden.

2.3 |Nijazi und Shukrige Varvara;

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans und Abweichung von den
Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung;

Anhebung der Dachneigung und Ausbau eines Speichers zu Wohnraum (2 WE), Ausbau des
Kellergeschosses zu einem Souterrain (2 WE), energetische Sanierung der Gebaudehulle
und Umnutzung des Garagendachs zur Dachterrasse, Kranzhornweg 9, FI.Nr. 617/1;

Sachvortrag:

Fur das Grundstiick Kranzhornweg 9 liegt ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen

des Bebauungsplans und Abweichung von den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung
vor. Geplant sind die Anhebung der Dachneigung, der Ausbau des Speichers zu Wohnraum
sowie der Ausbau des Kellergeschosses zurn Wohnraum im Souterrain. Im Zusammenhang
mit der Anhebung der Dachneigung ist die Errichtung mehrerer Dachaufbauten vorgesehen.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ~Bebauungsplananderung
Markt Schwaben 15, Sud IV Bereich Kranzhornweg - Hohenrainerweg” aus dem Jahr 1980.
Damit richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Nach Festsetzung B.9.5 des Bebauungsplans darf die Sockelhdhe max. 0,35 tiber dem
natlrlichen Gelandeniveau betragen. Die maximal zulassige Traufhdhe ist in Ziffer B.9.6 fir
Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen mit 6 m festgesetzt.

Fur die Erteilung der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist
zu prufen, ob die Voraussetzungen des § 31 Baugesetzbuch erfiillt sind. Das ist im vorliegen-
den Fall als gegeben anzusehen.

Den Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass das Bestandsgebaude bereits im Jahr 1971,
also vor dem In-Kraft-Treten der Bebauungsplanfassung aus dem Jahr 1980 errichtet wurde.
Mit dem Vorhaben ist eine Erhthung der Traufhéhe nicht vorgesehen. Es wird lediglich im
Zusammenhang mit der Schaffung zusatzlichen Wohnraums eine Befreiung fir den Bestand
beantragt. Durch die Anhebung der Dachneigung auf 30 ° (entspricht dem Bebauungsplan)
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wird sogar eine geringfiigige Reduzierung der Traufhthe gegentber der Bestand erreicht.

Aufgrund der Tatsache, dass das Bestandsgeb&ude bereits eine Traufthdhe von mehr als 7 m
aufweist (Bestandschutz), wiirde die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte im Sinne des § 31 Abs. 2 Nr. 3 Baugesetzbuch fihren.

Zu den geplanten Dachaufbauten ist festzustellen, dass der Bebauungsplan hierzu keine
Regelungen enthélt und sich diese in die nahere Umgebung einfugen.

Der geplante Ausbau des Kellergeschosses bzw. des Souterrains zu Wohnraumen soll mit
einer lichten Deckenhthe von 2,23 m erfolgen. Zu dieser Abweichung von Art. 45 Bayerische
Bauordnung (Raumhéhe fur Aufenthaltsraume = 2,4 m, soweit sie nicht im Dachgeschoss
liegen) kann das Einvernehmen erteilt werden, weil hierdurch planerische Belange nicht
berUhrt werden. Das Einhalten der Anforderungen an die gesunden Wohnverhaitnisse wird
durch das Landratsamt im Rahmen der Antragsbearbeitung gepruft.

Nachtraglich wurde zum vorstehenden Bauantrag ein weiterer Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans vorgelegt.

Die Festsetzung B.5 ,Garagen” fordert pro Wohneinheit 1 Garage + % Stellplatz. Geplant ist
gem. vorliegendem Antrag, dass die durch das Vorhaben erforderlichen Stellplatze nicht in
einer Garage nachgewiesen werden miissen. Der Antragsteller méchte nichtilberdachte
Stellplatze errichten.

Insgesamt ist die Erteilung des Einvernehmens bzw. eine Zustimmung zu den beantragten
Befreiungen und Abweichungen zu empfehlen.

Beschluss:

Zu dem flr das Grundstiick Kranzhornweg 9, FI.Nr. 617/1 vorliegenden Antrag auf Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans und auf Erteilung einer Abweichung von den
Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung werden folgende Entscheidungen getroffen;

Das Einvernehmen nach BauGB wird erteilt zu einer Traufhthe von 7,26 m. Zugestimmt wird
einer Befreiung von der festgesetzten Traufhthe entsprechend der Darstellung im Eingabe-
plan —Fassung 16.03.2016- (7,26 m statt der festgesetzten max. 6 m).

Abstimmung:

Anwesend:;
For den Beschlussvorschlag:
Gegen den Beschlussvorschlag:

QW

Beschluss:

Unter der MaBgabe, dass die Anforderungen an die gesunden Wohnverhaltnisse erfallt sind,
wird die Zustimmung zum Antrag auf Abweichung von den Regelungen des Art. 45 Bayer-
ische Bauordnung fir das Souterrain (lichte Raumhéhe 2,23 m) erteilt.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschiag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 9

Der Beschlussvorschlag wird einstimmig abgelehnt, damit ist die Zustimmung zur
beantragten Befreiung von den Regelungen der Bayerischen Bauordnung nicht erteilt
worden.
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Beschluss:
Zusatzlich wird der beantragten Befreiung von der Festsetzung B.5 ~Garagen” zugestimmt.
Die fur das Vorhaben nachzuweisenden Stellplatze dtirfen als nichtiiberdachte Stellplatze auf
dem Baugrundstiick angelegt werden. Eine Befreiung vom Nachweis der erforderlichen
Stellpiatzanzahl ist mit dieser Entscheidung nicht verbunden.
Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschlag: 9
Gegen den Beschlussvorschlag; 0
Beschluss:
Das Einvernehmen nach BauGB wird erteilt fur eine Nutzung des Garagendachs als
Terrasse.
Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschlag: 6
Gegen den Beschlussvorschiag: 3
Anmerkung:
Im Anschluss an die Beschlussfassungen kommt der Ausschuss tberein, dass bei Ubersen-
dung des Bauantrags an die Bauaufsichtsbehérde auf die Gefahr, die fiir die Nutzung des
Souterrains durch Hochwasser entstehen kann, hingewiesen werden soll.

3 Immobilienverwaltung Lutz GmbH

Antrag auf Fallung von vier Baumen:;

Baume auf dem Grundstuck FI.Nr. 425/1 stdostlich der Grundstucke Maria-Wagenh&user-
Stralle 2 - 6;

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Die Immobilienverwaltung Lutz GmbH beantragt mit Schreiben vom 04.03.2016 namens
mehrerer Bewohner des Grundstiicks Maria-Wagenhé&user-StraRle 2 — 6 die F4llung von vier
Baumen auf der gemeindlichen Grun-/Spielplatzflache FI.Nr. 425/1, Gemarkung Markt
Schwaben,

Das genannte Grundstiick liegt stdéstlich des FuRweges, der neben den Hausgérten des
Grundstiicks Maria-Wagenhauser-Straie 2 — 6 verlauft.

Die Begrundung des Antrags kann der Kopie des Schreibens, das der Beschlussvorlage
beigefugt ist, enthommen werden.

Bei der Grin-/Spielplatzflache handelt es sich um ein Dreiecksgrundstick.

Der Bebauungsplan, in dessen Geltungsbereich das Grundstuck FI.Nr. 425/1 liegt, setzt ent-
lang der drei Seiten dieser Fiiche mehrere zu pflanzende groR- und kleinkronige Baume fest
{vgl. der Beschlussvorlage beigefligter Auszug aus dem Bebauungsplan). Entlang der sudli-
chen Grundstucksgrenze kénnte noch eine Erganzung des Baumbestandes vorgenommen
werden, um insbesondere fir die Sommermonate etwas mehr Schatten auf dem Spielplatz
zu bekommen.

Im Rahmen der Entscheidung tiber den Antrag sollten folgende Aspekte bedacht werden:
1. Sollte die Genehmigung des Antrags beschlossen werden, ist nicht auszuschliel3en, dass
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Folgeantrage beim Markt eingehen werden, da sich eine vergleichbare Situation im Ge-
meindegebiet mehrmals findet.

2. Das Fallen oder Verpflanzen mehrerer ,6ffentlicher* Baume auf Antrag erzeugt Kosten.
Je nach Alter und GréRe der Baume ist der Aufwand nicht unerheblich. Zu entscheiden
ware, wer fr solche Kosten aufzukommen hat.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass Antrage auf Beseitigung von Baumen auf sffentlichen

Grunfi&chen haufig mit der Verschattung von Privatgarten, Laubfall im Herbst u. &. begriindet

werden. Als Argument wird regelmaRig angeftihrt, der Baum/die Baume seifen bei Bezug des

Hauses noch nicht vorhanden gewesen. Die Bebauungsplane, die in den allermeisten Fallen

vor den Bau- und Bepflanzungsmafinahmen bereits in Kraft getreten sind, kénnen jederzeit in

der Verwaltung eingesehen werden. Somit ist es méglich, sich vor dem Kauf oder Bezug
eines Hauses/einer Wohnung iiber evil. zu einem spateren Zeitpunkt geplante Anpflanzun-
gen zu informieren.

Beschluss:

Dem Antrag vom 04.03.2016 auf Fallung von vier Baumen auf der éffentlichen Granflache

sudagstlich der Grundstuicke Maria-Wagenh&user-Stralte 2 — 6 wird unter der Voraussetzung

zugestimmt, dass die Antragsteller sich bereit erklaren, vor Durchftihrung der Manahme die

Kosten fir die Fallung und Pflanzung von vier Baumen in mindestens gleicher Qualitat zu

ubernehmen. Der Standort fir die Ersatzbepflanzung wird vom Markt festgelegt.

Abstimmung:

Anwesend: 9

Fir den Beschlussvorschlag: 0

Gegen den Beschlussvorschlag: 9

Damit ist der Antrag abgelehnt.

4 Familie Breuer

Antrag auf Fallung oder Versetzung eines Baums siidwestlich des Grundstiicks Falkenring 11
im Burgerfeld;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Die Eigentimer des Grundstiicks Falkenring 11, FL.Nr. 2329 der Gemarkung Markt Schwa-
ben beantragen mit Schreiben vom 08.03.2016 die Entfernung eines Baums, der in unmittel-
barer N&he der Grundst(icksgrenze gepflanzt worden ist. Die Begrindung des Antrags kann
der Kopie des Schreibens, das der Beschlussvorlage beigefugt ist, entnommen werden.

Das Grundstick Falkenring 11 und die sudlich angrenzende &ffentliche Grinflache liegen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Burgerfeld — Teilbebauungsplan Burgerfeid I°.

Die Fassung des Bebauungsplans aus dem Jahr 2005 enthalt Festsetzungen zu Baumen im
Bereich der offentfichen Grunfldchen. Im Jahr 2008 wurde eine Anderung des Bebauungs-
plans in Kraft gesetzt, die u. A. eine Verschiebung der Baurdume in Richtung Stiden und
damit eine offentliche Griinflache in geringerer Breite enthait. Die Fassung des Bebauungs-
plans aus dem Jahr 2008 enthélt die Festsetzung der Baume zwischen dem 6ffentlichen
Fullweg und dem Garten des Grundstucks Falkenring 11 nicht mehr. Auf die der Beschluss-
vorlage beigefugten Auszlige aus den Bebauungsplanfassungen 2005 und 2008 wird verwie-
sen.

Gleichwohl sieht die Bebauungsplanfassung 2005 vor, dass in mehr oder weniger regelma-
Bigen Abstanden Einzelb&ume oder Baumgruppen zu pflanzen sind.

Im Bereich der Bebauung am Falkenring sind diverse Baume unterschiedlicher GréRe auf der
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offentlichen Grinflache in der Nahe der Hausgéarten gepflanzt worden.

Zum Laubbaum, dessen Entfernung Gegenstand des vorliegenden Antrags ist, ist das Fol-
gende anzumerken:

Der Baum wurde in einem Ausmaf nicht fachmannisch beschnitten, das ein Eingehen des
Baums zu befurchten l4sst. Diese Arbeit ist nicht durch Mitarbeiter des Marktes durchgefiihrt
worden. Wer fiir diese als Sachbeschadigung zu bewertende MaRnahme verantwortlich ist,
ist der Verwaltung nicht bekannt.

Im Rahmen der Entscheidung tber den Antrag sollten folgende Aspekte bedacht werden:

1. Solite die Genehmigung des Antrags beschlossen werden, ist nicht auszuschlielRen, dass
Folgeantréage beim Markt eingehen werden, da sich eine vergleichbare Situation im
Gemeindegebiet und insbesondere im Burgerfeld mehrmals findet.

2. Das Fallen oder Verpflanzen eines ,&ffentlichen” Baums auf Antrag erzeugt Kosten. Je
nach Gr6Re ist der Aufwand nicht unerheblich. Zu entscheiden ware, wer fir solche Kos-
ten aufzukommen hat.

Grundsatzlich ist festzusteflen, dass Antrage auf Beseitigung von Baumen auf 6ffentlichen
Grunflachen haufig mit der Verschattung von Privatgarten u. &. begrindet werden. Als Argu-
ment wird regelmé&Rig angeftihrt, der Baum sei bei Bezug des Hauses noch nicht vorhanden
gewesen. Die Bebauungspléne, die in den allermeisten Fallen vor den Bau- und Bepflan-
zungsmafnahmen bereits in Kraft getreten sind, kénnen jederzeit in der Verwaltung eingese-
hen werden. Somit ist es moglich, sich vor dem Kauf oder Bezug eines Hauses/einer Woh-
nung iber evtl. zu einem spéateren Zeitpunkt geplante Anpflanzungen zu informieren.

Beschluss:

Dem Antrag vom 08.03.2016 auf Fallung oder Versetzung des in unmittelbarer Nahe der sid-
lichen Grundstucksgrenze des Grundstlcks Falkenring 11 gepflanzten Baums wird unter der
Voraussetzung zugestimmt, dass die Antragsteller sich bereit erklaren, vor Durchfuhrung der
MaRnahme die Kosten fur die Fallung und Pflanzung eines Baums in mindestens gleicher
Qualitat zu ubernehmen. Der Standort fur die Ersatzbepflanzung wird vom Markt festgelegt.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fir den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 9

Damit ist der Antrag abgelehnt.

Informationen und Anfragen
1. Befristete Aufstellung einer Holzhiitte auf dem Sportgeliinde an der Finsinger StraBe

Herr Rohwer gibt bekannt, dass der BSG Markt Schwaben e. V., der in Ktrze sein Jubilaum
feiern wird, eine Baugenehmigung fir die befristete Aufstellung einer Holzhitte erhalten hat.
Die Hutte wird aufgestelit im Bereich des im Bebauungsplan festgesetzten Bauraums fiir ein
Vereinsheims.

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 80 ,,.Burgerfeld — Teilgebiet zwischen
Enzensbergerstrale, Von-Suttner-Strae und Miinterstrafe*

Herr Rohwer berichtet Uber den im Landratsamt Ebersberg am 13.06.2016 durchgefiihrten
Scopingtermin. Ergebnis des Gesprachs ist, dass lediglich redaktionelle Anderungen in den
Entwurf einzuarbeiten sind und in Kirrze die éffentliche Auslegung der Planunterlagen erfol-
gen kann.

3. Midhen der Béschungen in der Finsinger Stralie

Die Bdschungen in der Finsinger Stralle werden einmal jahrlich stark ausgemaht. Aus der
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Mitte des Ausschusses wird gefragt, ob das Mahen der Bdschungen in diesem AusmaR
notwendig ist.

4. Griinflichen im Burgerfeld

Die Verwaltung wird beauftragt Strafanzeige gegen unbekannt wegen des starken Beschnitts
eines Baums auf der affentlichen Grinfiache in unmittelbarer Nahe des Grundstiicks Falken-
ring 11 zu stellen, weil der Baum aufgrund des starken Zuschnitts wahrscheinlich eingehen
wird.

Uber eine eventuell erfolgte Reduzierung der offentlichen Granflachen, die moglicherweise im
Bebauungsplan als Ausgleichsflachen festgesetzt sind, wird gesprochen.

Aus der Mitte des Ausschusses wird die Bitte an die Verwaltung herangetragen, zu kon-
troflieren, ob im Burgerfeld die Baumpflanzungen entsprechend der Vorgaben erfolgt sind.




