SITZUNGSBUCH DES MARKTES MARKT SCHWABEN Blatt-Nr. (1fd): 1

Niederschrift (iber die Sitzung des Marktgemeinderates

Teil A - OFFENTLICHE SITZUNG
Einladung/Bekanntmachung am 04.03.2015

Sitzung am 10.03.2015 von Ifd. Nr. 1 bis 8

ifd. Blirgermeister Anwesend Nicht anwesend Zeitweilig abwesend
Nr. Gemeinderat entsch. / unentsch. von Nr. -- bis Nr. --

01__Hohmann, 1. Bgm.

02 Dr. Bauer

XXX

03 Bogenrieder

04 Fleischer

05 Gindert

XX

06 Haushofer

07 Hertel

08 Dr. Holley

09 Hones

10 Hoser

11__Kampf

12 Klamet

13  Lampart

14 Dr. Le Coutre

15 May

16 Richter

17 Romir

18 Schmitt

19 Schitzeichel 1-2

20 Stiegler

21 Stolze

22 \Vorburg

23 Dr. Weikel

24  Weindl
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25 Zwittlinger-Fritz

N
N
w

insgesamt

Beschlussfahig: ja

Gaste: Herr Architekt Matthias Danner Ifd. Nr. 3
Herr Architekt Fink Ifd. Nr. 4
Herr Architekt Uwe Graf ifd. Nr. 5

Bemerkungen:

Markt Schwaben, 11.03.2015

Sitzungsablauf:

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 20.45 Uhr

1.Blrgermeister
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Eréffnung der Sitzung

Erster Biirgermeister Hohmann stellt die ordnungsgeméRe Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und eriffnet die Sitzung.

Genehmigung von Sitzungsniederschriften, Beschlussfassung iiber die
Empfehlungen, soweit diese nicht Gegenstand der Tagesordnung sind und
Bekanntgabe von Beschiiissen aus nichtéffentlicher Sitzung;

1. Niederschrift iiber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 03.02.2015
Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift iiber die Sitzung des Marktgemeinderates
vom 03.02.2015.

Abstimmung:

Anwesend: 20
Fur den Beschlussvorschlag: 20
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Sachvortrag:

Beschliisse aus nichtéffentlicher Sitzung:

Hochwasserschutz;
Vergabe von Planungsauftrigen;

Der Marktgemeinderat beschliet, das Angebot des Biiros U-Plan vom 30.01.2015 fiir die
Durchfiithrung von Kartierungsmafinahmen in Héhe von 22.260,-- € anzunehmen.

Auftragsvergaben;
Sanierung ZinngieRergasse;

Straenbau und Wasserleitungsauswechslung;

Der Marktgemeinderat beschlief3t, den Auftrag an die Firma Swietelsky Baugesellschaft
m.b.H., Ebersberg, auf der Grundlage des Angebotes vom 16.01.2015 als wirtschaftlichsten
Bieter, zum Angebotspreis von brutto 584.015,35 €, zu vergeben.

Ubergabestation fiir Fernwérme;
2. Nachtrag;

Firma Gola

Der Marktgemeinderat genehmigt den Nachtrag Nr. 2 vom 27.11.2014 der Firma Gola mit
einer Nachtragssumme, 2.013,50 € netto. Die Gesamtkosten erhdhen sich hiermit von
89.211,18 € auf 91.224,69 € netto.

Ubergabestation fiir Fernwiirme;
3. Nachtrag;

Firma Gola

Der Marktgemeinderat genehmigt den Nachtrag Nr. 3 vom 27.11.2014 der Firma Gola mit
einer Nachtragssumme, 163,78 € netto. Die Gesamtkosten erhéhen sich hiermit von
91.224,69 € auf 91.388,47 € netto.
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Grundstiicksangelegenheiten;
Verkauf des Grundstiicks FIStNr. 439/4 der Gemarkung Markt Schwaben (Loderergasse 28
und 30) an die Wohnungsgenossenschaft Ebersberg eG;
Genehmigung der Urkunde des Notars Dr. Christopher Baumhof in Ebersberg vom
14.01.2015, URNr. 26/2015 B;
Der Marktgemeinderat des Marktes Markt Schwaben hat vom Inhalt der Urkunde des Notars
Dr. Christopher Baumhof in Ebersberg vom 14.01.2015, URNr. 26/2015 B, genaue Kenntnis
und genehmigt unwiderruflich und vorbehaltlos deren ganzen Inhalt.
Fernwérme
Leitungsbau 2015 Planungsauftrag;
Erweiterung des Netzes Herzog-Ludwig-StraBe bis Trappentreustrae;
Das Planungsbiiro Josef & Thomas Bauer ingenieurbiiro GmbH wird mit der Fortfilhrung der
Planung der Leitungstrasse flr den Bauabschnitt 1.3 (Herzog-Ludwig-Strafie bis zur
Trappentreustrafie) beauftragt. Die Ausschreibungsunteriagen sind baldméglichst der
Verwaltung vorzulegen, damit das Verfahren noch im |. Quartal 2015 erfolgen kann.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Ingenieurvertrag entsprechend abzuschlieRen.

3 |CGS GmbH;

Bauantrag;

Neubau eines Betriebs- und Werkstattgebaudes mit einer Wohneinheit, Henleinstrale 3 a,
Flst.Nm. 1060/126 + 1060/97;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
.Neufassung des Bebauungspianes Burgerfeld, hier: Teilbebauungsplan Burgerfeld I* und ist
nach § 30 BauGB zu behandeln.

Im Bauquartier ,GE 5b" ist der Neubau eines Betriebs- und Werkstattgebsudes mit einer
Betriebsleiterwohneinheit vorgesehen.

Der Bauantrag wurde mit den zusténdigen Abteilungen des Landratsamts Ebersberg, dem
Bauamt und der Unteren Naturschutzbehérde, Herrn K&sbauer, vorbesprochen. Von der
Bauaufsichtsbehdrde wurde dem Vorhaben eine Genehmigung in Aussicht gestellt, sofern
der Markt Markt Schwaben den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans zustimmt.

Durch das geplante Bauvorhaben werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Neufassung des Bebauungsplanes Burgerfeld, hier: Teilbebauungsplan
Burgerfeld I* erforderlich:;

Uberschreitung der Baugrenze und des privaten Griinstreifens:

Im Siiden des Grundstlicks Flst.Nr. 1060/126 steht das geplante Gebdude mit ca. 7 gm, mit
seiner slidwestlichen Geb3udeecke, etwa 2,0 m in dem privaten Griinbereich, der im
Bebauungsplan mit einer Breite von 5 m ausgewiesen ist.

Begriindung:

a) Durch die stark schrag verlaufende siidliche Grundstiicksgrenze kommt es zu einer
geringfigigen Uberschneidung in den privaten Grilnbereich an der siidwestlichen
Gebéudeecke. Die siiddstliche Gebdudeecke hingegen halt zum Griinbereich einen
Abstand von 5,85 m und iiberschreitet dadurch auch nicht die festgesetzte Baugrenze.
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Die Rampenabfahrt in das Kellergeschoss liegt ebenfalls im Griinbereich, ist jedoch
unterirdisch und wird mit einer extensiven Dachbegriinung, entsprechend dem
Freiflachengestaltungsplan hergestellt.

Fiir die beschriebene Uberschreitung an der siidwestlichen Geb&udeecke werden,
entsprechend dem Freifiichengestaltungsplan, im Siidosten Ersatzflachen mit
entsprechender Bepflanzung geschaffen, so dass letztendlich auf dem Grundstiick mehr
Grinflache im Siden bereitgestellt wird, als der Bebauungsplan dies vorsieht.

b) Im Bebauungsplan befindet sich der Bachverlauf mittig in dem éffentlichen Griinbereich
zwischen den Grundstiicken mit einer beidseitigen Griinflache von jeweils ca. 10,0 m.
Tatsachlich verlauft der Bach jedoch nahe der Grundstiicksgrenze des siidlichen
Grundstiicks, so dass sich hier bereits im &ffentlichen Grund eine deutlich tiefere
Griinzone zu dem Grundstlick Flst.Nr. 1060/126 bildet, in der sich auch der Gehweg
befindet (im Bebauungsplan siidlich des Baches, tatséchlich nordlich).

Die Festlegungen zu den geplanten Pflanzungen und Ersatzflichen erfolgte in Absprache mit
dem Landratsamt Ebersberg, Abt. Naturschutz und Landschaftspflege, Herrn Késbauer, und
ist im Freifldchengestaltungsplan dargestellt.

Uberschreitung der Wandhohe und Anderung der Dachneigung:

Das Gebzude (iberschreitet die festgelegte Wandhdhe im Norden geringfiigig um 24 ¢m
(Wandhdhe 7,74 m), im Stden, bedingt durch das um ca. 2,0 m abfallende Geldnde um 1,66
{(Wandhohe 9,16 m).

Die Dachneigung soll 30° betragen.

Begriindung zur Wandhéhe und der Dachneigung:

Der Bebauungsplan sieht an der Ortsrandbebauung eine Wandhdhe von 7,5 m vor, die
{ibrigen Bebauungsfléchen sind mit einer Wandhéhe von 10,5 m festgelegt.

Das Grundstiick Fist.Nr. 1060/126 befindet sich zwar in dem Ortsrandgebiet, liegt selbst
jedoch nicht am Ortsrand. Ihm ist das Grundstiick Fist.Nr. 1060/97 vorgelagert, so dass die
beabsichtigte Reduzierung der Geb&udehthen zum Ortsrand gewihrleistet bleibt. Das
vorhandene Gebdude des Bauherrn, auf dem Grundstiick Flst.Nr. 1060/97 trégt diesen
reduzierten Gebdudehdhen bereits Rechnung.

Zudem soll das Geb&ude eine, in der Dachfidche integrierte Solaranlage (PV-Anlage)
erhalten, deren optimale Wirtschaftlichkeit bei einer Dachneigung von 30 — 35 ° liegt.

Im umliegenden Plangeblet sind vergleichbare Bezugsfélle genehmigt.

Berechnung der Baumassenzahlen:

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,47 errechnet; zuléssig wéren nach Bebauungsplan
0,65. Die Geschof¥Mldchenzahl (GFZ) betragt 0,9 und entspricht dem festgesetzten Wert des
Bebauungsplans.

Stellplatznachweis:

Auf dem Grundstlick werden entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans insgesamt 11
Stellplatze nachgewiesen. Der Stellplatznachweis ist somit zufriedenstellend gefiihrt.
Nachbarbeteiligung:

Die nachbarliche Zustimmung liegt vor.
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Anhand der eingereichten Bauvorlagen wird das Vorhaben vorgestellt und erldutert.
Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat erteilt dem Bauantrag Neubau eines Betriebs- und Werkstattgebzudes
mit einer Wohneinheit das gemeindliche Einvernehmen. Den hierzu notwendigen
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Neufassung des
Bebauungsplanes Burgerfeld, hier: Teilbebauungsplan Burgerfeld I wird zugestimmt.
Abstimmung:
Anwesend: 22
Fiir den Beschlussvorschlag: 22
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

4 Bauleitplanung;

4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Haydn-Beck"

- Vorstellung eines Anderungsbebauungsplanentwurfs
- Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB)

- Beschliisse zum weiteren Verfahren

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

> Bisherige Beschliisse: Auf Ifd. Nr. 2 der &ffentlichen Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 20.01.2015 wird verwiesen.

Der Haupt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 20.01.2015 (iber eine von Herrn
Architekten Thomas Fink, Ebersberg, eingereichte stédtebauliche Machbarkeitsstudie fiir das
Grundstiick FIStNr. 608/2 am Héhenrainerweg 6 (Eigentiimerin: Vera Beck) beraten. Die
darin enthaltenen Bebauungsvorschliige wurden von den Ausschussmitgliedern mehrheitlich
akzeptiert. Der Einleitung eines vereinfachten Anderungsbebauungsplan-verfahrens nach

§ 13a BauGB wurde zugestimmt.

Herr Architekt Fink hat hierzu zwischenzeitlich Bebauungsplanunterlagen ausgearbeitet, die
mit der Einladung an alle Marktgemeinderatsmitglieder verschickt wurden. Der Inhalt des
Bebauungsplanentwurfs wird durch den Planer in der Sitzung vorgestellt.

Bei den griinordnerischen Festsetzungen soll die Signatur fur ,zu erhaltene B4ume"
aufgenommen werden sowie eine Verpflichtung zur Nachpflanzung von Bdumen.

In den textlichen Hinweisen soll auf die gemeindliche Stellplatzverordnung Bezug genommen
werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Marktgemeinderat beschliefit, den Bebaungsplan ,Haydn-Beck" ausschlieRlich fiir
das Grundstiick FIStNr. 608/2 zu &ndern. Der Bebauungsplan soll die Bezeichnung
,4. Anderung des Bebauungsplans Haydn-Beck* erhalten. Die Bebauungsplananderung
soll im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

2. Ziel des Bebauungsplans ist es, auf dem im Ortszentrum liegenden Grundstiick eine
angemessene bauliche Nachverdichtung zuzulassen.
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3. Mit der Erstellung der Bebauungsplanunterlagen sollen die Architekten Fink & Vogel, Dr.
Wintrich-Straf3e 8 in 85560 Ebersberg beauftragt werden.

4. Der vom Biro Fink & Vogel ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
(Stand 10.03.2015) wird nach Ergénzung der in der Sitzung vorgebrachten Anderungs-
vorschlage gebilligt und fiir die Durchfiihrung des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13a BauGB freigegeben.

Abstimmung:

Anwesend: 22
Fiir den Beschlussvorschlag: 19
Gegen den Beschlussvorschlag: 3

Bauleitplanung;

Anbau an das Grundstiick Goethering 60 (FIStNr. 1300/34) der Gemarkung Markt

Schwaben;
Antrag der Grundsttickseigentimer auf Anderung des Bebauungsplanes ,Feichten II;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Auf dem Grundstiick FIStNr. 1300/34 befindet sich ein Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen.
Es handelt sich dabei um das norddstlichste Gebiude des Goetherings, das im Westen an
die Staudhamer Strale grenzt. Das Gebaude ist im Bezug auf die bestehende Baulinie
deutlich nach Westen zuriickversetzt. Dies héngt u. a. damit zusammen, dass im Rahmen
einer im Jahr 1990 durchgefiihrten vereinfachten Bebauungsplanénderung

(3. Anderung des Bebauungsplanes ,Feichten I1*) die Baugrenzen der nérdlichen
Wohnhéuser nach Westen verschoben wurden. Urspriinglich existierte eine in Nord-Siid-
Richtung nach Osten zulaufende Baulinie. Heute verlauft die Baulinie in Folge der damals
durchgefiihrten Bebauungsplan-dnderung parallel zur Staudhamer Strale.

Durch Herrn Architekten Uwe Graf ist beim Markt Markt Schwaben fiir die
Grundstiickseigentiimer ein Planungsvorschlag in Form von zwel Alternativen eingereicht
worden, der eine Verldngerung des bestehenden Geb&udes durch einen Anbau im Westen
vorsieht. Dadurch soll eine zusétzliche Wohnflache von 135 gm (495 qm statt bisher 360 gm)
geschaffen werden. Die im Ursprungsbebauungsplan festgelegte maximale GFZ wiirde
dadurch nicht iiberschritten werden. Um einen solchen Anbau zu erméglichen, muss der
Bauraum fiir das Grundstiick im Rahmen einer vereinfachten Bebauungsplananderung neu
festgesetzt werden. Die beiden Planungsalternativen werden durch Herrn Architekten Graf in
der Sitzung vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Gegen einen westlichen Anbau an das bestehende Gebéude Goethering 60 bestehen
grundsétzlich keine Bedenken. Um dies planungsrechtlich zu erméglichen, soll der
Bebauungsplan ,Feichten II* im vereinfachten Anderungsverfahren nach § 13a BauGB
geéndert werden. Dabei soll der neue Bauraum so festgesetzt werden, dass sich das
verléngerte Geb&ude in die vorhandene Baulinie entlang der Staudhamer Straf3e einfligt.

Abstimmung:
Anwesend: 22
Fir den Beschlussvorschlag: 22

Gegen den Beschlussvorschlag: 0
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Mit der Erstellung der Planunterlagen firr das Bauleitplanverfahren soll Herr Architekt Uwe
Graf, Tengstrafle 8 in 80798 Miinchen beauftragt werden.
Voraussetzung fiir die Bebauungsplananderung ist die Ubernahme aller Planungskosten
durch die Grundstiickseigentiimer.
Abstimmung:
Anwesend: 22
Fir den Beschlussvorschlag: 22
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

6 Bauleitplanung;

Bebauungsplanverfahren ,,Rossacker";

Dachformen im Baugebiet
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

> Bisherige Beschilisse: Auf Ifd. Nr. 6 der nichtoffentlichen Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 15.10.2013 wird verwiesen.

In der letzten Behandlung des Bebauungsplanverfahrens im Haupt- und Bauausschuss
wurde dem Marktgemeinderat ein gednderter Planungsvorschlag zur weiteren Ausarbeitung
empfohlen. Im Beschluss blieb offen, welche Dachformen fiir das Baugebiet festgesetzt
werden sollen. Als Alternativen standen in den zuriickliegenden Beratungen Satteldacher
bzw. flachgeneigte Puitdacher (Laternendécher) zur Auswahl. Im Anschluss an die Beratung
wurde Ulber folgende Dachformen abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der vom Planer noch auszuarbeitende Bebauungsplanentwurf soll Satteldécher chne
Dachgauben vorsehen.

Abstimmung:

Anwesend; 22
Fiir den Beschlussvorschlag: 1
Gegen den Beschlussvorschlag: 21

Beschlussvorschlag:

Der vom Planer noch auszuarbeitende Bebauungsplanentwurf soll Satteldécher mit
Dachgauben vorsehen.

Abstimmung:

Anwesend: 22
Fiir den Beschlussvorschiag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 22

Beschlussvorschlag:

Der vom Planer noch auszuarbeitende Bebauungsplanentwurf soll hthenversetzte
gegenlaufige Pultd&cher vorsehen.
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Abstimmung:
Anwesend: 22
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 12
Beschlussvorschlag:
Der vom Planer noch auszuarbeitende Bebauungsplanentwurf soll flachgeneigte Pultdécher
(Laternendécher) vorsehen.
Abstimmung:
Anwesend: 22
Fiir den Beschlussvorschlag: 15
Gegen den Beschlussvorschlag: 7

7 Bauleitplanung;
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren benachbarter Gemeinden;
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Graf-Sempt-Stralle Nord" der Gemeinde
Forstinning;
Beratung und Beschlussfassung
Sachvortrag:
Der Gemeinderat der Gemeinde Forstinning hat am 10.02.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Graf-Sempt-Strafie Nord“ beschlossen. Die zu itberplanende Flache
befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Forstinning, nordéstiich der Graf-Sempt-StraRe.
Siidostlich und sidwestlich grenzen bereits bebaute Flichen an das zu iiberplanende Areal
an. Dort soilen ein allgemeines Wohngebiet mit 9 Einfamilienhdusern und 5 Doppel-hdusern
entstehen.
Beschlussvorschlag:
Durch die beabsichtigte Bebauungsplanaufstellung werden Belange des Marktes Markt
Schwaben nicht berlhrt. Zur Planung werden daher keine Anregungen oder Bedenken
vorgetragen.
Abstimmung:
Anwesend: 22
Fiir den Beschlussvorschlag: 22
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

8 Informationen und Anfragen

* Am 20.03.2015 um 14.00 Uhr findet im Schwabener Moos die Enthiillung der im
Rahmen des ,Modeliprojektes Schwabener Moos" erstellten Informationstafel und
Beschilderung statt.

* Wegen der nicht mehr akiuellen Bandenwerbung soll mit dem FC Falke Kontakt
aufgenommen werden.
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Die Problematik der fehlenden Lehrerparkplétze an der Grundschule soll nicht aus
den Augen verloren werden.

Das Marktgemeinderatsmitglied Bernd Romir informiert kurz iber die
zurlickliegenden und weiteren Aktivitdten im Zusammenhang mit den Feierlichkeiten

zum 200j&hrigen Jubildum.




