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Niederschrift iiber die Sitzung des Haupt- und Bauausschusses

Teil A - OFFENTLICHE SITZUNG
(beschliefiend)
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2.1

Eréffnung der Sitzung

Erster Biirgermeister Hohmann stellt die ordnungsgeméaBe Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und erdffnet die Sitzung.

Bauantrdge und Bauvoranfragen
Beratung und Beschlussfassung

Sollnberger, Irmengard und Peter Rainer;
Antrag auf Bauvorbescheid;

Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage, ZinngieRergasse, Fist.Nr. 104/0

Sachvortrag:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Im Flachennutzungsplan liegt das Grundstiick im Mischgebiet.

Das Neubauvorhaben sieht einen profilgleichen Anbau an die bestehende Grenzbebauung
Pfarrer-Kressierer-Weg 3 vor und einen — durch einen Zwischenbau deutlich abgesetzten -
2zweiten Bauké&rper mit gleichem Schnittprofil, aber um 90° gedrehter Firstrichtung. Aus dem
Bestand ergeben sich It. Planung: Traufhéhe ca. 6,50 m, Firsthéhe ca. 10,4 m, Dachneigung
ca. 37°, Geschosse I14D. Diese Werte liegen demnach im Durchschnitt der umgebenden
Bebauung. Héchstwerte werden nicht erreicht. Die Abstandsflachen werden nach Art. 6
BayBO nach Angaben des planenden Architekten vollsténdig nachgewiesen.

Der Vorbescheid zielt auf folgende Fragestellungen ab:

e Zur Art der Nutzung:
ist eine reine Wohnbebauung (veraussichtlich 11 Wohneinheiten) mit Tiefgarage
unter Bezug auf § 34 BauGB genehmigungsfahig?

¢ Zum Maf der Nutzung:
Ist das Bauvorhaben in der dargestellten Form unter Bezug auf § 34 BauGB und
unter Einhaltung der Abstandsfldchen genehmigungsféhig hinsichtlich:

- der Hohenentwicklung (Traufhthe ca. 6,5 m, Firsthéhe ca. 10,4 m, Il + D,
Satteldach mit ca. 37 ° Dachneigung)

- der Gebdudeabmessungen (nérdl. Gebdude ca. 10,5 m x 10,5 m, siidl. Baukdrper
ca. 10,5 m x 15,2 m, getrennt durch niedrigeres und zuriickgesetztes offenes
Treppenhaus, GFZ ca. 1,2, GRZ Geb&ude ca. 0,45, GRZ inkl. Tiefgarage und TGA-
Zufahrt ca. 0,78)

- der Unterbringung der Stellplatze (erforderlich geman Stellplatzsatzung
voraussichtlich 13 Stellplatze):

10 Tiefgaragenplatze und 3 oberirdische Stellplétze auf dem Baugrundstiick am
Pfarrer-Kressierer-Weg."

Anhand der beiliegenden Planunterlagen werden Umgebungsbebauung und geplantes
Neubauvorhaben mit Darstellung der Trauf- und Firsthéhen, Dachformen, Geschosszahlen
und Baukérperabmessungen dargestellt und erldutert.

Die Nachbarbeteiligung wird It. Bauherr derzeit noch durchgefiihrt.
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Beschlussvorschilag:
Nach Beratung fasst der Haupt- und Bauausschuss zu den Fragestellungen folgende
Beschliisse:
Zur Art der Nutzung
Einer Nutzung als reine Wohnbebauung mit Tiefgarage wird zugestimmt:
Abstimmung;:
Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
Zum MaR der Nutzung
¢ Der geplanten Héhenentwicklung (Traufhéhe 6,5 m, Firsthbhe 10,4 m,
Il + D, Satteldach mit ca. 37 *Dachneigung) wird zugestimmt:
Abstimmung:
Anwesend: 10
Ftir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
¢ Den beantragten Geb&udeabmessungen (nordl. Gebaude ca. 10,5 m x 10,5 m, sidl.
Baukérper ca. 10,5 m x 15,2 m, getrennt durch niedrigeres und zuriickgesetztes offenes
Treppenhaus, GFZ ca. 1,2, GRZ Geb3ude ca. 0,45, GRZ inkl. Tiefgarage und TGA-
Zufahrt ca. 0,78) wird zugestimmt:
Abstimmung:
Anwesend: 10
Fir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
¢ Die hierzu erforderlichen Stellplatze sind gem. der Stellplatzsatzung des Marktes zu
erfiillen. Einer Situierung der Stellplétze wie voraussichtlich geplant (10
Tiefgaragenplatze und 3 oberirdische Stellplatze) wird zugestimmt:
Abstimmung;
Anwesend: 10
Fir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
2.2 | Schimpf, Siegfried;

Bauvoranirage;
Errichtung einer Einfriedung aus Photovoltaikelementen, Poinger Str. 44, Fist.Nr. 802/2

Sachvortrag:

Am 30.09.2015 ist beim Markt Markt Schwaben die Bauvoranfrage {iber die Sanierung eines
Zaunes mit gedndertem Zaunaufbau fiir das o. g. Grundstiick eingegangen.
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Nachdem dieser Vorgang bereits der zusténdigen Bauaufsichtsbehérde, dem Landratsamt
Ebersberg vorlag und an uns in Abdruck ein Anschreiben an den vom Bauherrn beauftragten
Anwalt erging, haben wir dem Bauherrn mittgeteilt, dass diese Bauvoranfrage auf Grund
dessen vom Markt Markt Schwaben vorerst nicht weiter verfolgt wird.

Das Landratsamt Ebersberg teilte in diesem Schreiben vom 09.10.2015 dem beauftragten
Rechtsanwalt u. a. Folgendes mit;

JAufgrund eines Hinweises der Rechisanwaltskanzlei Hansimaier & Kollegen haben wir am
10.07.2015 und am 25.09.2015 auf dem o. g. Grundstiick eine Ortseinsichf durchgefiihrt.
Hierbei wurde festgestellf, dass entlang der westlichen Grundstiicksgrenze auf einer Lénge
von ca. 45 m und einer Hdhe von ca. 2,30 m eine Einfriedung in Form von
Photovoltaikmodulen errichtet worden ist. Bei der letzten Orfseinsicht wurde zudem
festgestellt, dass die einzeinen Elemente nicht angeschlossen sind. Zudem wurden an der
stiddstlich errichteten Holzeinfriedung, weitere Photovoltaikelemente auf einer [ dnge von
insgesamt ca. 20 m angebracht.

Die Errichtung der Einfriedung an der westlichen Grundstiicksgrenze wurde ohne
baurechtliche Genehmigung durchgefiihrt. Eine Ausnahme von der Genehmigungspfiicht ist
nicht gegeben, da sich diese im AulBenbereich befindet und hbher als 2 m errichfet wurde (s.
Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchst. a) BayBO). Die nachirdgliche Genehmigung kénnie lediglich
nach § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben im Auflenbersich erfolgen. Diese Vorschrifi
scheidet jedoch bereits aufgrund der vorliegenden Beeinirdchtigung &ffentlicher Belange wie
Z. B. Eigenart der Landschaft, Splittersiedlung, Abfallrecht usw.) als Rechtsgrundiage aus.

Da die Herstellung rechtméfliger Zusténde nur durch die Entfernung der vollstéindigen
Einfriedung erfolgen kann, beabsichtigen wir, die Beseitigung der Einfriedung entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze zu verlangen und werden hierzu eine entsprechende
kostenpflichtige Beseitigungsanordnung erfassen.”

Am 03.11.2015 ist beim Markt Markt Schwaben ein Fax des beauftragten Rechtsanwalts
eingegangen, in dem dieser im Namen seines Mandanten beantragt, die Bauvoranfrage zu
behandeln und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen sowie den Antrag zur
Entscheidung an das Landratsamt weiter zu leiten. Zweck dieses Ansinnens ist es Ht.
Rechtsanwalt, die nach Auffassung des Landratsamts Ebersberg rechtswidrig errichtete
Einzdunung, zu legalisieren. Die Beseitigung kann nach Auffassung des Anwalts nur verlangt
werden, wenn es sich um eine formell und materiell rechtswidrig errichtete bauliche Anlage
handelt.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt der Bauvoranfrage ,Errichtung einer Einfriedung aus
Photovoltaikelementen” das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 2
Gegen den Beschlussvorschlag: 8

informationen und Anfragen
Keine Informationen und Anfragen.




