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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der 16. Flachennutzungsplan-Anderung wurde
vom Marktgemeinderat Markt Schwaben am 13.04.2010 gefasst und am
16.04.2010 ortsliblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 16. Flachen-
nutzungsplan-Anderung in der Fassung vom 01.06.2010 hat in der Zeit vom
03.06.2010 bis 30.06.2010 stattgefunden (8§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange zum Vorentwurf der 16. Flichennutzungsplan-Anderung in der Fassung
vom 01.06.2010 hat in der Zeit vom 10.06.2010 bis 30.06.2010
stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Marktgemeinderat Markt Schwaben am
06.07.2010 gebilligten Entwurfs der 16. Flaichennutzungsplan-Anderung in der
Fassung vom 06.07.2010 hat in der Zeit vom 20.07.2010 bis 20.08.2010
stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss zur 16. Flichennutzungsplan-Anderung in der
Fassung vom 05.10.2010 wurde vom Marktgemeinderat Markt Schwaben am
05.10.2010 gefasst.

Tl
12,

for el Tds s

(Siegréi;) . ‘,

2. Die Genehmigung der 16. Flichennutzungsplan-Anderung in der Fassung vom
05.10.2010 wurde mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom
06.12.2010, Az.: 34.2-4621-EBE 14-1(10) erteilt.
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.............................................................................
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3. Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung der 16. Flachennutzungs-
plan-Anderung erfolgte nach nochmaliger Behandlung im Marktgemeinderat
(Beitrittsbeschluss) am 09.04-204%...; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des
§ 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Flachennutzungsplan-Anderung
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan in der
Fassung vom 10.01.2011 wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).
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Der Markt besitzt einen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1981. Der vorliegenden 16.
Flachennutzungsplan-Anderung liegt die um die 1.-8. Anderung erganzte Fassung aus
dem Jahre 1998 zu Grunde. Die weiteren Anderungen (9.-15. Anderung) liegen entwe-
der nicht im Umfeld des vorliegenden Ausschnitts oder sind noch nicht abgeschlossen.

Die vorliegende Anderung wird im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan ,Lagerfla-
chen Gienger” durchgefiihrt.

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung und der Aufstellung des Bebauungsplans ist es,
die Voraussetzungen fur die Erweiterungs- und Umbauarbeiten der Fa. Gienger zu schaf-
fen. Zu diesem Zweck soll eine neue ca. 3 ha groRe Flache ausgewiesen werden fir die
Errichtung eines Freilagers. In diesem Zuge kénnen dann die auf dem derzeitigen Fir-
mengelande befindlichen Lagerflachen fur die Errichtung von dringend erforderlichen
Lagerhallen genutzt werden. Die Fldchen schlieRen unmittelbar siidwestlich an das vor-
handene Firmengelédnde an. Diese Flachen werden Uber das derzeitige Firmengelande

erschlossen.

Alternativen, das Freigelande an anderer Stelle zu errichten scheiden fiir die Firma aus
betrieblichen Griinden aus, da dadurch die Betriebsabliufe erheblich beeintrachtigt wir-
den und zudem wesentlich mehr Verkehrsbewegungen erzeugt wiirden. Die Freiflichen
sind durch querende 110-KV-Leitungen vorbelastet, MaRnahmen zur Gebietseingriinung
statzen die landschaftsgerechte Einbindung des Plangebiets. Zur emissionsfachlichen
Relevanz dieser Leitungen wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht (vgl. Ziffer
2.3.8) verwiesen.

Zusatzlich werden auf Grund einer Auflage der Regierung von Oberbayern die Gewerbe-
flachen mit Immissionsbeschrankungen belegt. ,Auf Grund der bereits bestehenden,
groBflachigen GE- und Gi-Flachen nordlich und norddstlich des Planungsgebiets ist aus
Grinden der Vorsorge die im Umfeld liegende Wohnbebauung vor zusatzlichen Immissi-
onen zu schitzen” (Zitat Genehmigungsbescheid vom 06.12.2010).

Die erforderlichen MaRRnahmen zu Eingriff und Ausgleich werden im Rahmen des Bebau-
ungsplans festgelegt und nachgewiesen. Die hierzu erforderlichen Aussagen sind im bei-
liegenden Umweltbericht erliutert.

Markt Schwaben, 21 D622017 .....

{Datum)
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Bebauungsplan ,Lagerflachen Gienger*, Markt Schwaben 1

1. Einleitung

Der Marktgemeinderat Markt Schwaben hat beschlossen, fir einen Bereich, welcher sidlich
an die bestehenden Gewerbeflachen der Fa. Gienger angrenzt,die 16.FNP-Anderung und
den Bebauungsplan ,Lagerflichen Gienger‘, Markt Schwaben aufzustellen, um die Voraus-
setzungen zur Errichtung eines Freilagers zu schaffen.

In diesem Zusammenhang ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB zu den Bauleitpldnen eine Umwelt-
prifung durchzufilhren, welche in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB miindet. Die
Umweltprifung schlieBt die Behandlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz ein. Dabei ist auch zu priifen, inwieweit durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Baurecht geschaffen wird, welches tUber die bereits vorhandene und mégliche Be-
bauung hinaus geht. '

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans (Pos. 1a
der Anlage zum § 2 (4) und § 2a BauGB)

Die Bauleitplanung ,Lagerflachen Gienger* wird mit dem Ziel aufgestellt, die Voraussetzun-
gen zur Errichtung eines Freilagers im stdlichen Anschluss an die bestehenden Gewerbefl4-
chen der Fa. Gienger zu schaffen und zugleich durch granordnerische MaRnahmen eine
Einbindung des Freilagers in die umgebende Landschaft sicherzustelien.

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele sowie ihrer Beriicksichtigung (Pos. 1b der Anlage zum § 2 (4)
und § 2a BauGB)

Im aktuellen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Markt Schwaben ist das Gebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Erstellung des
Bebauungsplanes geéandert.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich Be-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Pos. 2 der Anlage zum § 2
(4) und § 2a BauGB)

2.1 Bestandserfassung und Bewertung der Umwelt

Grundlage fur die Ermittlung der durch die Planung ausgelésten Beeintrachtigungen auf die
Umwelt bildet die Bestandserfassung und Bewertung aller Schutzgiter der Umwelt. Dazu
gehoéren Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachgiter sowie eine Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Belangen.

Tiere, Pflanzen und Lebensrdaume: Das Plangebiet ist derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Es ist im Norden, Osten und Siiden von einem gekiesten Feldweg umgeben. Dieser
war im nérdlichen Bereich bereits in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
,Gienger‘ Markt Schwaben Nr. 55 als Feld- und Waldweg festgesetzt. Das Plangebiet wird
von einer 110 kV-Leitung der e.ON Netz GmbH und einer 110 kV-Bahnstromieitung gequert.

» Bewertung: GemaR dem bayerischen Leitfaden kommt den intensiv genutzten landwirtschaft-
lichen Flachen eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensraume zu (Kat. |).

' vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.*
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Bebauungsplan ,Lagerflachen Gienger*, Markt Schwaben 2

Artenschutzrechtliche Aspekte

Aufgrund der intensiven landwirtschaftichen Nutzung sowie der querenden 110 kV-
Leitungen kommt dem Plangebiet keine entscheidungserhebliche Bedeutung fir arten-
schutzrechtlich geschiitzte Tiere und Pflanzen zu.

Boden und Geologie: Das Plangebiet liegt im Bereich von méachtigen LéBlehmablagerun-
gen aus der Wurmeiszeit (vgl. Geologische Karte von Bayern 1:25.000, Blatt 7837 Markt
Schwaben). Auf den LéRlehmflachen entstanden méachtige Uberwiegend bindig-tonige, teil-
weise schiuffige Béden, welchen eine sehr hohe Ertragsfunktion beizumessen ist und welche
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung anthropogen tiberpragt sind.

» Bewertung: GeméafR dem bayerischen Leitfaden kommt anthropogen Uberpragten Béden unter
Dauerbewuchs mit einer sehr hohen Ertragsfunktion eine mittlere Bedeutung fur das Schutz-
gut Boden zu (Kat. II).

Wasser: Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewésser vorhanden. Der Gigginger Bach
liegt auBerhalb des Plangebietes und grenzt im Stidwesten an dieses an. GemaR mindlicher
Aussage des Ingenieurbiros Schlegel aus dem Jahr 2003, steht das Grundwasser im Be-
reich der bestehenden Gewerbeflachen der Fa. Gienger zwischen 17 m und 20 m unter Ge-
lande an. Demzufolge ist auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lagerflichen
Gienger” von einem hohem, intakten Grundwasserflurabstand auszugehen.

» Bewertung: GemaR dem bayerischen Leitfaden kommt Gebieten mit hohem, intaktem Grund-
wasserflurabstand eine mittiere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser zu (Kat. 1l).

Klima und Luft: Das Plangebiet weist keine kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbah-
nen auf. Den landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt eine allgemeine Bedeutung als
Kaltluftentstehungsflache zu.

» Bewertung: GemaR dem bayerischen Leitfaden kommt Flachen ohne kieinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima zu (Kat. 1).

Landschaftsbild/Erholungseignung: Das Landschaftsbild ist durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung sowie durch die angrenzenden Gewerbeflachen gepragt. Als Vorbelas-
tung sind zudem die das Gebiet Gberspannenden 110 kV-Stromleitungen zu werten. Im wei-
teren Plangebietsumfeld positiv wirken die Flachen um den Gigginger Bach. Eine besondere
Bedeutung fur die Erholungseignung kommt dem Plangebiet nicht zu.

» Bewertung: GemaR dem bayerischen Leitfaden kommt dem intensiv genutzten Plangebiet
ohne strukturierende Elemente eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild zu (Kat. ).

Gesamtbewertung des Bestandes (Bewertung gemaR Leitfaden)
[vgl. Karte 1: Bestand]

Schutzgut Bedeutung der Flachen fiir Natur und Landschaft
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen
Arten- und Lebensraume geringe Bedeutung
Boden mittlere Bedeutung
Wasser mittlere Bedeutung
Klima und Luft geringe Bedeutung
Landschaftsbild geringe Bedeutung
Gesamtbeurteilung geringe Bedeutung

In der Gesamtbetrachtung der Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Buro U-Plan, Mooseurach 16, 82549 Kénigsdorf Tel. 08179/925540 Fax 08179/925545



Bebauungsplan ,Lagerflachen Gienger*, Markt Schwaben 3

kommt den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umfeld des bestehenden Ge-
werbegebietes eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft zu. Nachfolgend werden
die Weiteren fur die Abwagung relevanten Schutzgiter in ihrem Bestand beschrieben.

Kultur- und Sachgiiter: Im Plangebiet sind keine schiutzenswerten Kultur- (z.B. Baudenk-
maler, Bodendenkmaéler) und Sachgiiter bekannt.

Mensch: Das Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die benachbarten
Gewerbefldchen geprégt. Die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes ist bereits vorge-
zeichnet, eine besondere Bedeutung fir die Erholung kommt dem Gebiet nicht zu. Durch die
Gewerbegebietserweiterung werden ortsansassige Arbeitsplatze gesichert und ausgebaut.

Bilddokumentation

Bilder erste Reihe: Blick von Sitiden auf das
Plangebiet; Bild zweite Reihe: Blick auf das
Umspannwerk, welches im Anschluss an das
Plangebiet liegt und von welchem die Stromlei-
tungen, die das Plangebiet queren, ausgehen.

2.2 Beschreibung der Planung/Erfassen des Eingriffs

Als zweite Einflussgrée fiir die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichumfangs ist eine Ein-
stufung der Planung in Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere erforderlich.

Hierfir ist die Ausgestaltung der Bebauung, insbesondere der Versiegelungsgrad entschei-
dend. Im Leitfaden werden Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A)
sowie Flachen mit niedrigem und mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B) un-
terschieden.

Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsénderung - auch
nicht mittelbar - im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung nicht
einbezogen. Grundsétzlich ist zu beachten, dass Freiflachen, die zu den Baugrundstiicken
gehdren, nicht separat behandelt werden, sondern in den jeweils zutreffenden Baugebietstyp
(Typ A oder Typ B) einzubeziehen sind.
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Bebauungsplan ,Lagerflachen Gienger”, Markt Schwaben 4

GemaR der Festsetzungen des Bebauungsplanes sieht die Planung fiir den derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzten Bereiche einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ
A) vor. Die im Bebauungsplan festgesetzte Gebietseingriinung (Breite: 5 m) ist als eingriffs-
neutrale Flache zu werten, da sie derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird (geringe
Bedeutung) und gemaR Bebauungsplan zu 100% mit heimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen ist.

2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung/
Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat (Pos. 2 b der Anlage zum § 2 (4) und §
2a BauGB)

Nachfolgend ist fur die zu untersuchenden Schutzgiter zusammenfassend dargelegt und

bewertet, mit welchen Auswirkungen der Planung zu rechnen ist und wie die Auswirkungen

bewertet werden. Hierbei wird unterschieden, ob die Auswirkungen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingt sind.

Bewertung der Auswirkung

Schutzgut Nr. Betrachteter Aspekt (Zusammenfassung)
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt |
Tierpl e Verlust von Vegetation und
zenLebens- | 2.3.1 1) o nsraum von Tieren Q ° @
rdume
Boden 235 |Verlust von Boden durch Uber- o . o
bauung
Verminderung der Grundwas-
Wasser 2.3.3 |serneubildung durch Bodenver- o ® o
siegelung
Klima/Luft 234 X:;::Jest von Kaltluftentstehungs- o ° o

Verlust von Flachen mit beson-
derer Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und die Erholung o ® o
sowie Verdnderung des Land-
schaftsbildes

Landschafts-
bild/ Erholung 235

Veranderung des Charakters

Kultur- und 236 |vOn denkmalgeschitzten Ge- ) R }

Sachgiiter bduden und Ensembles bzw.
Verlust von Bodendenkmalen
Erhéhung der Schallimmissio-
Mensch 2.3.7 nen (L&rm) ° Q [
Wechselwir-
kungen zw. . .
den Schutz- | 23-8 | keine Wechselwirkungen - - -
giitern

Bewertung der Umweltauswirkungen:
0860 = Starke Auswirkungen

@@ = Mittlere Auswirkungen

® = Geringe Auswirkungen

Q = keine Auswirkungen

Erlauterungen zu den einzelnen Beeintrachtigungen

2.3.1 Verlust von Vegetation und Lebensraum von Tieren (anlagebedingt)

Im Zuge der Realisierung der Bebauungsplanung gehen 28.393 m? Flache, welche eine ge-
ringe Bedeutung fur die Vegetation und als Lebensraum von Tieren haben verloren. Zugleich
wird durch Neupflanzung von Gehélzen (Gebietseingriinung) neuer Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere geschaffen.
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2.3.2 Verlust von Boden durch Uberbauung (anlagebedingt)

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Versiegelung von maximal
27.586 m? Flache méglich. Damit in Verbindung steht ein vollstandiger Bodenverlust ein-
schlielich der damit verbundenen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter- und Spei-
cherfunktion, Regulationsfunktion).

2.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bodenverdichtung (anlagebe-
dingt)

Aufgrund der groRflachigen Versiegelung wird die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Im

Rahmen der Genehmigungsplanung sind MaBnahmen zur Regenwasserversickerung ge-

maf dem derzeit glltigen Stand der Technik vorzusehen.

2.3.4 Verlust von Kaltluftentstehungsfliche (anlagebedingt)

Mit dem Verlust von intensiv genutzter Grunfliche geht deren aligemeine Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung verloren. Die Planung wirkt sich jedoch weder auf klimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen noch auf Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fir besiedelte Gebiete
aus.

2.3.5 Verlust von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die

Erholung sowie Verdnderung des Landschaftsbildes (anlagebedingt)
Da das Plangebiet aktuell nur eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild aufweist und
zudem durch zwei querende 110 kV-Stromleitungen vorbelastet ist, wird durch die Planung
keine Betroffenheit von Gebieten, die von besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild
und die Erholungseignung waren, ausgelést. Die durch die Errichtung der Lagerflichen so-
wie durch eine etwaige Bebauung ggf. ausgeléste Fernwirkung wird aufgrund der Festset-
zung einer 5 m breiten Gebietseingriinung gemindert.

2.3.6 Veranderung des Charakters von denkmalgeschiitzten Gebduden und Ensem-
bles bzw. Verlust von Bodendenkmalen (anlagebedingt)

Im Planbereich sind keine denkmalgeschiitzten Geb&ude vorhanden. Bodendenkmale sind

nicht bekannt. Es sind daher keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.7 Erhohung der Schallimmissionen (Ldrm) (bau- und betriebsbedingt)

Mit der Errichtung des Freilagers werden bau- und betriebsbedingt erhéhte Schallimmissio-
nen entstehen. Aufgrund fehlender Umgebungsbebauung und aufgrund der festgesetzten
Gebietseingriinung werden die Auswirkungen jedoch gering sein.

2.3.8 Wechselwirkungen
Es ist von keinen entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
auszugehen.

2.3.9 Ermittlung der Beeintrachtigungsintensitit als Voraussetzung zur Ermittlung
des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs [vgl. Karte 2: Planung, Beein-
trachtigungsintensitat]

Um die flr die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichbedarfs relevante Beeintréach-

tigungsintensitét feststellen zu kénnen, wird die aktuelle naturschutzfachliche Bedeutung des

Gebietes (s. Punkt 2.1) in Zusammenschau mit der Eingriffsschwere (s. Punkt 2.2) betrach-

tet.

Da im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung Flichen, welche aktuell eine geringe

Bedeutung fur Natur und Landschaft aufweisen (Kategorie 1) mit einem hohem Versiege-

lungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A) tiberbaut werden durfen, liegt eine Beeintrachtigungsin-

tensitat des Feldes A | (Faktorenspanne 0,3 - 0,6) vor.
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3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Im Plangebiet sind Malinahmen festgesetzt, die als Vermeidungsmafinahmen zu werten sind
und in diesem Zusammenhang einen Beitrag liefern, den Kompensationsaufwand insgesamt
gering zu halten. In nachstehender Tabelle sind die fiir den Bebauungsplan festgesetzten
VermeidungsmaRnahmen zusammengestellt. Die 5 m breite Gebietseingriinung, welche
aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt wird (geringe Bedeutung) und gemaR Bebauungs-
plan zu 100% mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen ist, wird als eingriffs-
neutrale Flache gewertet und wird demzufolge nicht als VermeidungsmaRnahme in Anrech-
nung gebracht.

Maflnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft dienen, einschlieBlich
grunordnerischer Ma3nahmen zur Umfeldgestaltung

Schutzgut Arten und Lebensriume

¢ Die Stellplatze sind so zu gestalten, dass zwischen den Stellplatzen nach mindestens jedem 5. Stellplatz ein
Baum zu pflanzen ist.

¢ Vorsehen von sockellosen Einfriedungen, Mauern in geringer Lange sind nur als Ausnahme zulassig.

¢ Fenster- und torlose Wandflachen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

Schutzgut Wasser

¢ vgl. VermeidungsmaRnahmen zum Schutzgut Boden.

Schutzgut Boden

» Die Befestigung mit Asphalt oder Beton ist sowohl im Bereich der ErschlieBung, als auch innerhalb der
Grundstiicke nur im reinen Fahrbahnbereich und bei Lagerflaichen mit Elektro-Staplerverkehr zuldssig. Im Be-
reich anderer Platze und Wege durfen Befestigungen nur mit Pflaster aus Klinker, Beton- oder Naturstein, mit
offener Fuge versehen werden. Die Stellplatze sind mit Rasenpflaster oder Rasengitter zu befestigen.

Schutzgut Klima/ Luft
» Fenster- und torlose Wandfiachen sind mit Rankpflanzen zu begrunen.
Schutzgut Landschaftsbild

» Gliederung und Gestaltung der Gebaudefassaden durch entsprechende Farb- und Materialwahl (zuriickhal-
tende matte Farben, senkrechte Untergliederung der Fassaden durch Fenster, auBenliegende Stutzen, Vor-
und Rickspriinge),

« Fenster- und torlose Wandflachen sind mit Rankpflanzen zu begrunen.

Griinordnerische MaRnahmen

¢ vgl. MaRnahmen zum Schutzgut Arten- und Lebensraume sowie Landschaftsbild

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die Méglichkeiten, Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft gering zu halten, weitreichend beriicksichtigt. Neben den tabellarisch aufgefiihr-
ten Malinahmen ist als wesentliche MaRnahme zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von
Naturhaushait und Landschaftsbild, der Anschluss der Flachen an die bestehende Bebauung
sowie die Inanspruchnahme einer vorbelasteten Flache (110 kV-Stromleitungen), welche
aktuell eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft aufweist, zu werten. Durch die
Standortwahl wird dem Anspruch von Landes-, Regional- und Kommunalplanung einer wei-
teren Zersiedlung der Landschaft entgegen zu wirken, Rechnung getragen. Dariiber hinaus
werden aufgrund einer Auflage der Regierung von Oberbayern die Gewerbeflachen mit Im-
missionsbeschrénkungen belegt. ,Auf Grund der bereits bestehenden, grofflachigen GE-
und Gl-Flachen nérdlich und nordéstlich des Planungsgebiets ist aus Griinden der Vorsorge
die im Umfeld liegende Wohnbebauung vor zusatzlichen Immissionen zu schitzen* (Zitat
Genehmigungsbescheid vom 06.12.2010).
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Dennoch verbleiben erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft, die gemaR Naturschutz-
recht auszugleichen sind.

Aufgrund des Umfangs und der Qualitat der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-
mafBnahmen wird der Berechnung des Ausgleichsbedarfs ein Ausgleichsfaktor von 0,45 zu-
grunde gelegt. Demzufolge ergibt sich fur den durch den Bebauungsplan ausgelosten Ein-
griff (Eingriffsflache 27.586 m?) ein Ausgleichserfordernis von 12.414 m2.

Ausgleichsfliche und AusgleichsmaBnahmen

.Die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse werden im direkten Anschluss an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf einer Teilfliche der Flurstiicke FI.Nrn. 883, 885,
887 und 888 realisiert.

Die Flachen FI.Nrn. 883 und 887 grenzen jeweils an den teilweise in der amtlichen Biotop-
kartierung erfassten Gigginger Bach an und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die
Flachen FI.Nrn. 885 und 888 werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Durch Extensivierung der Nutzung und Schaffung einer feuchten Bodenmulde durch Boden-
abtrag wird eine naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen angestrebt, die den Schutzgii-
tern des Naturhaushaltes und dem Landschaftsbild gleichermaen dienen. Ferner steht die
MaRnahme im Einklang mit den Zielen des Hochwasserschutzkonzeptes der Marktgemeinde
Markt Schwaben.

Im einzelnen werden folgende MaRnahmen festgesetzt::

» Aushagerung der Flachen durch 2-schiirige Mahd mit Abfuhr des Mahgutes bis zum Er-
reichen des Entwicklungsziels (ca. 10 Jahre)

Im Anschluss extensive Nutzung durch einschiirige Mahd mit Abfuhr des Méahgutes
Verzicht auf Dlingung (organisch und mineralisch)

Verzicht auf Pestizideinsatz

Schaffung von feuchten Bodenmulden durch Bodenabtrag

Die Augleichsfléchen und MaBnahmen werden in einem Ausgleichsplan festgesetzt und dem
Bebauungsplan ,Lagerflachen Gienger* Markt Schwaben zugeordnet. Zugleich werden die
MaRnahmen durch den Eintrag einer Grunddienstbarkeit gesichert.

Die konkrete Ausgestaltung der AusgleichsmaRnahmen ist im Rahmen eines Freiflachenge-
staltungsplanes, welcher mit dem Bauantrag vorzulegen ist, darzulegen. Die Ausgleichs-
mafBnahmen sind spétestens bei Baubeginn in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde durchzufthren.

Die Flache des Regenriickhaltebeckens, welches in Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes auf dem Grundstiick FI.Nr. 887 vorgesehen wird, wird nicht als natur-
schutzfachliche Ausgleichsflache in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz beriicksichtigt.

4. Ermittlung von alternativen Planungsmaglichkeiten (Pos. 3d der Anlage zum § 2 (4)
und § 2a BauGB)

Alternativen, das Freigeldnde an anderer Stelle zu errichten scheiden fir die Firma aus be-
trieblichen Griinden aus, da dadurch die Betriebsablgufe erheblich beeintrachtigt wirden und
zudem wesentlich mehr Verkehrsbewegungen erzeugt wirden.
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5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Pos. 2b der Anlage zum § 2 (4) und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde der derzeitige Bestand erhalten bleiben. Ein be-
sonderes Biotopentwicklungspotential kommt den von der Bebauung betroffenen Flachen
nicht zu.

6. Technische Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten und feh-
lende Kenntnisse (Pos. 3a der Anlage zum § 2 (4) und § 2a BauGB)

6.1 Verfahren und Methodik

Im Rahmen der Umweltprifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und
Landschaft der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergédnzten
Fassung vom Januar 2003 (BayStMLU 2003) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis“ in der erganzten Fassung
vom Januar 2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

6.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Es liegen keine Kenntnisliicken vor, die im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans zu
schlielen waren.

7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Far die vorliegende Bauleitplanung sind keine MaBnahmen zum Monitoring erforderlich, die
Uber das Ubliche MaR einer Kontrolle zur Einhaltung der Ausweisungen des Flachennut-
zungsplans hinausgehen.

8. Allgemein verstéandliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts

Der Marktgemeinderat Markt Schwaben hat beschlossen, fiir einen Bereich, welcher siidlich
an die bestehenden Gewerbeflachen der Fa. Gienger angrenzt, die Bauleitplanung ,Lager-
flichen Gienger‘, Markt Schwaben aufzustellen, um die Voraussetzungen zur Errichtung
eines Freilagers zu schaffen.

Gemaél § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwigungsrelevante
Grundlage beschrieben wurden.

Auswirkungen Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild
Als erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ist die mit dem Bebauungsplan
ermoglichte Versiegelung und Nutzungsanderung zu werten. Dadurch gehen Lebensraume
von Tieren und Pflanzen verloren, naturnaher Boden wird versiegelt, die Grundwasserneu-
bildung wird vermindert, Flachen kénnen ihre allgemeine Funktion fur die Kaltluftentstehung
nicht mehr erfillen, die Landschaftsbildqualitat wird gemindert.

In der Tatsache, dass das Freilager an bestehende Gewerbeflichen angrenzt und nur Fla-
chen in Anspruch nimmt, welche eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft aufwei-
sen und aufgrund von querenden 110 kV-Stromleitungen bereits vorbelastet sind, ist ein we-
sentlicher Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung und von schwerwiegenden Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild geleistet. Zudem stitzen MaRnahmen zur
Gebietseingriinung eine landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes.

Trotz der getroffenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs verbleiben
durch die Bauleitplanung ausgel6ste erhebliche Beeintrachtigungen, die auszugleichen sind.
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Die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse werden im Anschluss an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes realisiert, indem die Flurstiicke FI.Nrn. 883 und 887, Gemar-
kung Markt Schwaben als naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen festgesetzt und dem Be-
bauungsplan ,Lagerflichen Gienger* zugeordnet werden. Die Flachen grenzen jeweils an
den teilweise in der amtlichen Biotopkartierung erfassten Gigginger Bach an und werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch Extensivierung der Nutzung und Schaffung einer
feuchten Bodenmulde wird eine naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen angestrebt, die
den Schutzgitern des Naturhaushaltes und dem Landschaftsbild gleichermaRen dienen.
Ferner steht die Manahme im Einklang mit den Zielen des Hochwasserschutzkonzeptes der

Marktgemeinde Markt Schwaben.

Markt Markt Schwaben
Markt Schwaben, 21. Dez. 2017

gﬁbrg l-@/hman'n
ster Blrgermeister
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Markt Markt Schwaben

Zusammenfassende Erklarung gemafR § 10 Abs. 4 BauGB
zu 16. Anderung des Flachennutzungsplans in Markt Markt Schwaben

Die zusammenfassende Erklarung enthélt folgende Angaben:

Die Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Be-
hérden- und Offentlichkeitsbeteiligung.

Die Griinde fir die Wahl des Plans nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden, anderweitigen Planungsmaoglichkeiten.

Die Gemeinde hat eine Umweltprifung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchge-
flhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht als Teil der Begriindung dokumentiert sind.

Wesentliche Auswirkungen auf die dort untersuchten Schutzgtiter sind nicht zu erwar-
ten, die gegebenen topografischen und landschaftlichen Aspekte wurden, soweit als
maoglich, beriicksichtigt.

Neben den Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen in diesem Plan werden im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung zusatzliche Flachen in erheblichem Umfang
stdlich der neuen GE-Ausweisungen als Ausgleichsflachen zur Verfigung gestellt.

Hinsichtlich der Priifung von Alternativen und der Griinde fur die Wahl dieses Planstand-
orts ist festzustellen, dass die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets unter Wah-
rung der innerbetrieblichen Ablaufe und Zusammenhange nur an einem Standort méglich
und sinnvoll erscheint, der unmittelbar an den bestehenden Betrieb anschlieRt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine wesentlichen Anregungen und
Bedenken vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden im Wesentlichen
Einwendungen von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehérde und der Unteren Natur-
schutzbehoérde sowie dem Landesbund fiir Vogelschutz vorgebracht.

Die Einwendungen der Unteren Immissionsschutzbehdrde konnte abgeholfen werden
durch die Zusage, dass die immissionsschutzrechtlichen Belange und Anforderungen im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen sind bzw. eventuell durch notwendige Vorlage
schalltechnischer Gutachten nachzuweisen sind.

Die Einwendungen aus naturschutzfachlicher Sicht sowie von Seiten des Landesbund fiir
Vogelschutz, bei denen es u. a. um die beflirchtete Einschréankung des Lebensraums fir
Stérche ging sowie die GroRenordung des notwendigen Ausgleichs, wurden aufgegriffen
indem die Ausgleichsflachen deutlich vergroBert wurden. Der Eingriff durch das geplante
Regenriickhaltebecken wurde damit ebenfalls beriicksichtigt sowie die Nahrungshabitate
fur die Stérche deutlich vergréRert.

Ferner wurden auf Grund einer Auflage der Regierung von Oberbayern die Gewerbefla-
chen mit Immissionsbeschrankungen belegt.




