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Eréffnung der Sitzung

Zweiter Burgermeister Hones stellt die ordnungsgemafe Ladung und die Beschlussfahigkeit
fest und ertsfinet die Sitzung. Es wird Bekanntgegeben, dass die nichtéffentliche Sitzung um
einen Neuen Tagesordnungspunkt 1, ,Personalangelegenheit’ erweitert wird. Der
Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Herr Norbert Prien stellt sich dem Marktgemeinderat vor. Sein Aufgabengebiet ist die
neugeschaffene Stabstelle ,Wirtschaftsforderer”.

Genehmiqung von Sitzungsniederschriften, Beschlussfassung tiber die
Empfehlungen, soweit diese nicht Gegenstand der Tagesordnung sind und
Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlicher Sitzung;

1. Niederschrift Ober die Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 12.06.2018

Beschiuss:

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift Uber die Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses und beschliefl3t die Empfehlungen vom 12.06.2018, soweit diese nicht
Gegenstand der Tagesordnung sind.

Abstimmung:
Anwesend: 20
Fir den Beschlussvorschlag: 20
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
Sachvortrag:

Beschilsse aus nichtdffentlicher Sitzung:

Hallenbad Markt Schwaben - Anschaffung eines Kassenautomaten und einer Ein- und
Ausgangskontrolle;

Herr Erster Burgermeister Georg Hohmann o.V.i.A. wird ermachtigt einen Kassenautomaten
sowie eine Ein- und Ausgangskontrolle fiir insgesamt 58.959,49 € anzuschaffen und die Fa.
Scheidt & Bachmann fir die Installation der Kassenanlage zu beauftragen.

2. Niederschrift Gber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 19.06.2018

Beschluss:

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift Uber die Sitzung des Marktgemeinderates
vom 19.06.2018

Abstimmung:
Anwesend: 20
Fir den Beschlussvorschlag: 20
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
Sachvortrag;

Beschlisse aus nichtéffentlicher Sitzung:
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VHS Verléngerung Nutzungsvereinbarung am Marktplatz 31:
Der Marktgemeinderat beschliet der aktualisierten Nutzungsvereinbarung zwischen der

VHS/Musikschule und dem Markt Markt Schwaben zuzustimmen.

Anteilige Kostenilbernahme der Verlegung der Gashochdruckleitung im Rahmen des

Projektes Weilgerberweq
Anteilige Kostenubernahme der durch den Neubau des Kanals notwendigen Verlegung der

Gashochdruckleitung.
Der Marktgemeinderat beschlie¥t, den fur die Umlegung der Gasleitung, die durch den Neubau

des Hauptsammlers im Rahmen des Projektes P-15-TB-1001 Weillgerberweg nétig geworden
ist, zugesagten Kostenanteil des Marktes von 71.400 Euro (brutto) an die ESB Sodbayern zu
zahlen.

Anderung der Beauftragung der Planung des Neubaus der Wasserleitung, Kanal und Strale
Bahnhofallee";

Der Marktgemeinderat beschlieBt das Ingenieurblro Behringer & Partner, Muhidorf am Inn,
mit der Planung des Neubaus der Wasserleitung, Kanal und StraRe ,Bahnhofallee®, zu
beauftragen

Einbau geregelter Drosseln in RU 4 und RU 9 zum Erhalt der wasserrechtlichen Erlaubnis

Planung und Ausschreibung der Drosselorgane des RU 4 und RU 9. _
Der Marktgemeinderat beschlielt die Funktionalausschreibung des Umbaus des RU 4 und

RU 9 an die Regierungsbaumeister Schlegel GmbH, Minchen zu vergeben.

Kinderhaus Sonnenschein / Beauftragung Baugewerke
Der Marktgemeinderat beschlieit, die Auftrage wie folgt zu vergeben.

Dachstuhlsanierung, Gewerk Schreinerarbeit: Fa. Schopperle zum Preis von 232.245,48
Evuro.

Ausbau Gewerke Bau, Schlafraum, Gewerk Trockenbau: Fa. CR Innenausbau zum Preis von
8624,26 Euro.

Schlafraum Gewerk Schreinerarbeiten, Fa. Huber zum Preis von 18.731,79 Euro.

Schlafraum Bodenbelag, Fa. Eibel GmbH zum Preis von 5.5826,20 Euro.

Kinderhaus Sonnenschein / Kostenaktualisierung
Der Marktgemeinderat beschlie3t, die aktualisierte Kostenberechnung zu genehmigen.

Vergabe der Planung - Neubau des RU2, erforderlich zum Erhalt der wasserrechtlichen
Erlaubnis

Planung des Neubau RU2 mit Anderung der Ableitung in den Hennigbach.

Der Markigemeinderat beschliefit, die Planung bis zur Ausschreibungsreife (LP 1 - LP 8),
des Neubaus des RU 2, an die Regierungsbaumeister Schlegel GmbH & Co. KG, Minchen,
Zu vergeben

Hallenbad — Grundschule — Kinderhaus Villa Drachenstein

Sanierung der Sanitérinstaliation (Trinkwasserhygiene)

Die Gemeindeverwaltung hat die Sanierung der Sanitarinstallation im Hallenbad, der
Grundschule und im Kinderhaus Villa Drachenstein durchzufuhren. Herr 1. Birgermeister
Georg Hohmann o.V.i.A. wird erméachtigt die Fa. HLS-TEC Piendl Planungsgesellschaft fur
die Leistungs-phasen 3 — 9 stufenweise zu beauftragen.

Hallenbad — Grundschule — Kinderhaus Villa Drachenstein

Sanierung der Sanitdrinstallation (Trinkwasserhygiene) — Vergabe der Sanitérarbeiten
Herr 1. Burgermeister Georg Hohmann o.V.i.A wird ermé&chtigt, die Ausfilhrung der
Sanitararbeiten an den wirtschaftlichsten Bieter zu vergeben.
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Neubau Wertstoffhof/ Neugestaltung Bauhof, Planung PV Anlage

Der Marktgemeinderat beschliefit, den Auftrag fur Planungskosten einer PV Anlage an das
Ing. Blro ia-GmbH als Generalplaner zum Preis von brutto 15.000 € zu vergeben

Baugenehmigung fiir ein Vorhaben im AuBenbereich;

Ersatzneubau zur Umnutzung eines landwirtschaftlichen Gebaudes zu Wohnzwecken auf
dem Grundstiick Sagmuhle 1, FL.Nr. 1455;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

> Bisherige Beschllisse: Auf die Ifd. Nr. 8 der &ffentlichen Sitzung des
Marktgemeinderats vom 20.02.2016, die Ifd. Nr. 2.3 der
offentlichen Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom
18.10.20186, die Ifd. Nr. 4 der nichtoffentlichen Sitzung des
Marktgemeinderats vom 15.11.2016, die Ifd. Nr. 2.1 der
offentlichen Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom
12.12.2017 und die Ifd. Nr. 2.4 der 6ffentlichen Sitzung des
Haupt- und Bauausschusses vom 13.03.2018 wird verwiesen.

Fur das Grundstiick FINr. 1455 der Gemarkung Markt Schwaben reichte der Eigentiimer am
23.10.2017 einen Antrag auf Baugenehmigung fur das im Beschluss genannte Vorhaben ein.

Grundlage flr das beantragte Bauvorhaben ist ein Vorbescheid des Landratsamts Ebersberg
vom 16.04.2015 (Az. V-2014-1290). In diesem wurde die Errichtung eines Ersatzgebaudes
zur Umnutzung eines landwirtschaftlichen Geb&udes zu Wohnzwecken unter
Nebenbestimmungen fir planungsrechtlich zuldssig erklart.

In der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 12.12.2017 wurde bereits ber den
Antrag beraten und das gemeindliche Einvernehmen geman § 36 Abs. 1 BauGB versagt.

Mit Schreiben vom 08.02.2018 (wurde an die Mitglieder des Haupt- und Bauausschusses
zusammen mit den Unterlagen fir die Sitzung am 13.03.2018 verteilt) teilte das Landratsamt
Ebersberg mit, es beabsichtige, das fehlende Einvernehmen des Marktes zu ersetzen.
Begrundet wurde dies damit, dass dem Bauantrag ein bestandskraftiger Vorbescheid vom
16.04.2015 zugrunde liege, der Bindungswirkung entfalte und daher die Frage der
planungsrechtfichen Zuléssigkeit im Baugenehmigungsverfahren nicht mehr zu prifen sei.
Die seitens des Marktes Markt Schwabens beantragte Aufhebung des bestandskraftigen
Vorbescheids aufgrund des Urteils des Verwaltungsgerichts Minchen vom 25.10.2017 wurde
vom Landratsamt mit der Begrtindung abgelehnt, der derzeit noch bestandskraftige
Vorbescheid sei in Ubereinstimmung mit dem zu dieser Zeit geltenden Bebauungsplan
~Semptaue” erteilt worden, das gegenstandliche Bauvorhaben entspreche dem Vorbescheid
vom 16.04.2015 und das beantragte Geb4ude sei auch kleiner als das mit dem
aufgehobenen Vorbescheid vom 10.02.2017 befurwortete.

Der Rechtsansicht des Landratsamtes kann nicht gefolgt werden. Der Vorbescheid vom
16.04.2015 entfaltet in Bezug auf die in Ziffer Il. 1. bejahte planungsrechtliche Zuldssigkeit
des Vorhabens keine Bindungswirkung. Mit Bescheid vom 20.12.2016 (wurde an die
Mitglieder des Haupt- und Bauausschusses zusammen mit den Unterlagen fir die Sitzung
am 13.03.2018 verteilt) wurde die Ziffer II. 1. des Vorbescheides vom 16.04.2015 wie folgt
ersetzt: ,Die Errichtung des Ersatzgeb&udes zur Umnutzung eines landwirtschaftlichen
Gebaudes zu Wohnzwecken ist bauplanungsrechtlich unter der aufschiebenden Bedingung
zulassig, dass die Zufahrt mittels Geh- und Fahrtrecht (Grunddienstbarkeit) Gber FI.Nr. 1458
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Zugunsten des jeweiligen Eigentumers des Grundstiicks FI.Nr. 1455 der Gemarkung Markt
Schwaben, gesichert ist.* Dem Bescheid des Landratsamts vom 11.06.2018 ist zu
entnehmen, dass die aufschiebende Bedingung eingetreten ist. Gleichwohl war im Rahmen
der beantragten Baugenehmigung die planungsrechtliche Zulassigkeit zu prifen. Der
Ersatzbau zur Umnutzung eines landwirtschaftlichen Gebaudes zu Wohnzwecken ist
bauplanungsrechtlich nicht zulassig. Es wird auf das Urteil des Verwaltungsgerichts Minchen
vom 25.10.2017 (Az. M 9 K 17.1099) verwiesen.

Trotz zwischenzeitlichem Eintritts der aufschiebenden Bedingung (Eintragung eines Geh- und
Fahrtrechtes), ist festzustellen, dass die Erteilung des Vorbescheides vom 16.04.2015
rechtswidrig war. Das Landratsamt Ebersberg geht fehl in der Annahme, dass der
Vorbescheid in Ubereinstimmung mit dem zu dieser Zsit geltenden Bebauungsplan
»Semptaue” stand und daher damais eine andere Rechtsgrundlage galt, als gegenwartig. Der
Bebauungsplan ,Semptaue” enthielt keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Es
verblieb also auch unter Geltung des Bebauungsplans dabei, dass es sich bei den Flachen
um AuRenbereichsflachen nach § 35 BauGB handelte. Der Bebauungsplan setzte lediglich
fest, dass bauliche Nutzungen nach § 35 BauGB nur innerhalb der gelb markierten Flachen
zulassig waren und schloss bestimmte privilegierte Nutzungen gemaf § 35 Abs. 1 BauGB
aus. Trotz der Geltung des Bebauungsplans waren also nach wie vor — und ebenso wie jetzt
— die Voraussetzungen des § 35 BauGB zu prufen. Insofern galt in Bezug auf die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit keine andere Rechtsgrundlage, als sie zur Zeit der
gerichtlichen Entscheidung am 25.10.2017 gegolten hat. Der Markt bleibt daher bei seiner
Ansicht, dass der Vorbescheid vom 16.04.2015 rechtswidrig ist. Der Markt hat daher gegen
die Ablehnung des Landratsamtes Ebersberg, den Vorbescheid aufzuheben, Klage beim
Verwaltungsgericht eingelegt. Dementsprechend blieb es entsprechend des Beschlusses
vom 13.03.2018 auch bei der Versagung des gemeindlichen Einvernehmens.

Im Falle des Obsiegens im Klageverfahren gegen den erteilten Vorbescheid, wurde dieser
rlickwirkend aufgehoben werden. Damit entfiele dieser als Rechtsgrundlage fur den
Baugenehmigungsbescheid vom 11.06.2018. Folglich ist gegen den vorgenannten Bescheid
Klage beim Verwaltungsgericht zu erheben.

Fir den Fall, dass mit der Umsetzung der Baugenehmigung in Kiirze begonnen wird, muss
die Einreichung eines Eilantrags beim Verwaltungsgericht erwogen werden. Dieser wiirde mit
dem Ziel eingereicht werden, die Vollziehbarkeit der Baugenehmigung vom 11.06.2018 bis
zur Entscheidung tber die anhangige Klage betreffend die Ablehnung der Aufhebung des
Vorbescheids vom 16.04.2015 auszusetzen.

Beschluss:

1. Gegen den fir das Grundstuck Sagmuhle 1 (.grunes Haus"), Gemarkung Markt
Schwaben, FI.Nr. 1455 erteilten Baugenehmigungsbescheid vom 11.06.2018, Az. B-
2017-3121 ist Klage beim Verwaltungsgericht Mtinchen einzulegen.

2. Der Rechtsanwaltskanzlei Déring » Spiel aus Minchen wird Vollmacht erteilt,
erforderlichenfalls einen Eilantrag beim Gericht zu stellen. Die Vollziehbarkeit der
Baugenehmigung vom 11.06.2018 ist aus Sicht des Marktes zumindest so lange
auszusetzen, bis in der Verwaltungsstreitsache Markt Markt Schwaben ./. Freistaat
Bayern, Az. M 9 K 18.1389 ein rechtskraftiges Urteil vorliegt.

Abstimmung:
Anwesend: 20
Fur den Beschlussvorschlag: 20

Gegen den Beschlussvorschlag: 0
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Neuerlass der nVerordnung iiber die Reinhaltung und Reinigung der 6ffentlichen
Strafen und die Sicherung der Gehbahnen im Winter"
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Im Oktober 2017 hat der Bayerische Gemeindetag ein neues und Uberarbeitetes Muster einer
~Yerordnung iiber die Reinhaltung und Reinigung der éffentlichen Straen und die Sicherung
der Gehbahnen im Winter (Reinigungs- und Sicherungsverordnung)" vorgelegt.

Da unsere gemeindliche Verordnung spatestens 2024 nach Ablauf von 20 Jahren aulRer Kraft
treten wird, wurde die Verordnung nach nunmehr 14 Jahren Gliltigkeit iberarbeitet und in
Anlage beigefigt. Alle Anderungen zur alten Version sind blau gekennzeichnet.

Zur Erlduterung wird auf die in Anlage 2 beigefugten Erklérungen des Gemeindetages
verwiesen.

In weiten Teilen handelt es sich bei den Anderungen um Verdeutlichungen in der
Formulierung, die der zahlireichen Rechtsprechung geschuldet sind.

Im Ubrigen wird wie foigt Stellung genommen:

§2Abs. 2

Bislang war die Breite der Gehbahnen auf 1 .00 m festgelegt. Hier ist moglich, auf eine Breite
bis zu 1.50 m zu gehen. Diese Breite ist im Folgenden maRigeblich fur die zu raumende
Flache im Winter (§ 11 Abs. 1).

Der Vorschlag der Verwaltung ist, bei einer Breite von 1.00 m zu bleiben.

8§ 6 Abs. 1 Buchst. b) (FuBinote 4)

Hier ist gefordert, die maximale Breite zur Reinigung auf der Stralenflache festzulegen,
OHNE dass die StraRe betreten werden muss. Mehr als 0,5 m sind nicht erlaubt.

Da in Markt Schwaben aber keine Stralen in Gruppe B des StraBenreinigungsverzeichnisses
eingetragen sind, kann dieser Wert so Ubermommen werden.

§ 10 Abs. 1 (FuBnote 5)

Bislang war fir Markt Schwaben die R4um- und Streupflicht werktags ab sieben Uhr bzw.
sonn- und feiertags ab acht Uhr festgelegt. Diese Verpflichtung gilt bis 20.00 Uhr,

Diese Zeiten knnen im Rahmen 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr angepasst werden. Allerdings ist zu
bedenken, dass eine Veranderung dieser Zeiten unmittelbare Auswirkung auf die
Winterdienstzeiten des Bauhofes haben. Derzeit mussen die Kollegen bis 7.00 Uhr in der
Frih mit dem Raumen fertig sein und beenden ihre Tatigkeit ebenfalls um 20.00 Uhr. Ein
Bereitschaftsdienst ist eingerichtet. Eine Verdnderung der Rahmenzeiten hatte unweigerlich
mehr Aufwand fur den Bauhof und letztlich auch mehr Uberstunden zur Folge. Aus Sicht der
Verwaltung besteht keine Veranlassung, am Zeitrahmen etwas zu andern.

§ 14 Abs. 1

Beide Varianten sind moglich. Da genug Zeit zur Bekanntmachung verbleibt, wird
vorgeschlagen, Alternative 1 zu wihlen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschliefit die Verordnung Uber die Reinhaltung und Reinigung der

offentlichen StraRen und die Sicherung der Gehbahnen im Winter (Reinigungs- und
Sicherungsverordnung) in der vorgelegten Form. Sie tritt am 01.08.2018 in Kraft.
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Der Tagesordnungspunkt wird nach langerer Beratung zurtckgestellt und voraussichtlich im
September erneut dem Gemeinderat vorgelegt.
5. Informationen und Anfragen

Zweiter Burgermeister Hones weist darauf hin, dass der MVV eine Burgerbefragung zum
Nahverkehr im Landkreis Ebersberg startet. Eine Teilnahme ist online oder schriftlich
moglich. Die Gemeinde wird die Bargerinnen und Burger darauf hinweisen

Aus der Mitte des Marktgemeinderates wird die Frage gestellt, warum die beantragte mobile
Messanlage in der Strafie ,Drei-Raine" noch nicht aufgestellt ist, cbwohl dies fir spatestens
Pfingsten versprochen war.

Es wird auf das 25. Jubilsum des Landschaftspflegeverbands hingewiesen. Dazu findet am
Samstag, den 07.07.2018 von 09.00 Uhr — 12.00 Uhr eine Veranstaltung in Markt Schwaben
staft. Im Schwabener Moos wird die Goldrute entfernt. Treffounkt ist an der ,Grafen-von-
Sempt-Strafie”. interessierte sind herzlich eingeladen.

Der Planungsverband hat mitgeteilt, dass die aktuelle Version der Kreisdaten von
Interessierten im Internet unter folgendem Link eingesehen werden kann:
www.pv-muenchen.de/kreisdaten




