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Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 27.08.2019

Ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 2

1. Eroffnung der Sitzung

Zweiter Blrgermeister Albert Hones stellt die ordnungsgemafe Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und erdffnet die Sitzung.

2. Bauantridge und Bauvoranfragen

2.1 Antraq auf Baugenehmigqung;
Garagenanbau an eine bestehende Garage,
Kranzhornweg 9, Fist.Nr. 617/1;

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Baugrundstick Fist.Nr. 617/1 befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 15 ,Sud IV aus dem Jahre 1980.

Die Bestandsgaragen sollen um einen Garagenanbau mit 2 Stellplatzen erweitert werden.
Die Garage ist 7,50 m / 6,88 x 7,36 m (ca. 50,64 m?) geplant. Grundsatzlich sind Garagen bis
zu einer Groflke von 50 m? gemal} Bayerischer Bauordnung verfahrensfrei. Hier sind

allerdings der Anbau und der Bestand zusammen zu rechnen.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch das
Bauvorhaben erforderlich und beantragt:

1. Uberschreitung des festgesetzten Bauraums fiir Garagen

Der Bebauungsplan sieht im Stdwesten einen Bauraum flur Garagen vor.

Far den Garagenanbau an die bestehenden Garagen ist eine Befreiung fur den festgesetzten
Bauraum notwendig.

Begrundung Planfertiger:

Nachdem die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichung stadtebaulich

vertretbar ist und die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist, bitten wir der Befreiung zu erteilen.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt. Es liegen keine Einwande vor.

Haushaltsrechtliche Wirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: B nein O ja

Beschluss:
Der Haupt- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Zugestimmt wird der nachstehenden Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 15 ,Sud IV*;

1. Uberschreitung des festgesetzten Bauraums fur Garagen
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Abstimmung:
Anwesend: 9
Fur den Beschluss: 8
Gegen den Beschluss: 1

2.2 Antraq auf Baugenehmiqung;

Neubau eines Doppelhauses mit Garagen und Carports,
Hubertusstralie 6, Fist.Nr. 537/2,

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Bauvorhaben befindet sich im AuRenbereich und ist somit nach § 35 zu beurteilen.

Fur die ,AuBenbereichssiedlung sudlich der Hubertusstrae" wurde eine
JAuRenbereichssatzung® erlassen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im
Geltungsbereich dieser Satzung und ist somit nach § 35 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 6
BauGB zu behandeln.

Das geplante Doppelhaus ist mit 14,76 m x 9,99 m vorgesehen.

In der AuRenbereichssatzung sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Die Grundflachenzahl des geplanten
Wohnhauses halt die festgesetzte GRZ ein. Die Geschossflachenzahl errechnet sich fur das
geplante Bauvorhaben mit 0,49 und entspricht somit der festgesetzten GFZ von max. 0,5.

Die SchallschutzmaRnahmen miissen entsprechend der Satzung durchgefihrt werden. Die
Prafung hierzu obliegt dem Landratsamt.

Flr das Doppelhaus sind insgesamt 2 Garagen, 2 Carports sowie 2 Stellplatze geplant. Somit
werden die erforderlichen Stellplatze gemal} Stellplatzsatzung eingehalten.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt. Es liegen alle Nachbarunterschriften vor.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: X nein Oja

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fir das Bauvorhaben ,Neubau eines Doppelhauses mit
Garage und Carports* das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:

Anwesend:
Fur den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

- 00 W0

2.3 Antrag auf Vorbescheid;

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 8 WE und eines Reihenhauses mit 3 WE
Mit Tiefgarage und Stellplatzen,

Bahnhofstralle 35 -37, Flst.Nr. 344/9;

Beratung und Beschlussfassung




Ifd. Nr,
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Sachvortrag:

» Bisheriger Beschluss: Auf Ifd. Nr. 2.5 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom
14.05.2019 wird verwiesen.

Das Bauvorhaben befindet sich nicht in einem Geltungsbereich eines Bebauungsplans und
ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die beiden bestehenden Gebaude sollen abgerissen werden und dafir ist ein
Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten sowie ein Reihenhaus mit 3 Wohneinheiten mit
Tiefgarage und Stellplatzen geplant.

Das Grundstiick hat eine GroéRRe von 1.008 m?. Das geplante Reihenhaus soll 132,80 m? und
das Mehrfamilienhaus 256,45 m? an Flache in Anspruch nehmen.

Die GRZ betragt somit 0,386. Die GFZ betragt 0,977. Daher wird die GRZ und GFZ gemaR
BauNVO eingehalten.

Das Mehrfamilienhaus und das Reihenhaus ist geplant mit KG, EG, OG und DG.

Fur das Bauvorhaben werden insgesamt 27 Steliplatze benétigt gemaR gemeindlicher
Stellplatzsatzung benétigt. Dafir sind 5 fur Besucher. Es werden 20 Stellplatze in der
Tiefgarage und 7 Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Damit die 5 Besucherstellplatze oberirdisch untergebracht werden kénnen, wurde auf eine
Wohnung im Mehrfamilienhaus verzichtet.

Dem Antrag auf Bauvorbescheid liegen folgende Fragen vor:

1. Ist eine Wohnbebauung auf dem Grundstuck entsprechend der vorgelegten Planung
mit Vordergebaude als Mehrfamilienhaus und Riickgeb&ude als Reihenhaus
zulassig?

2. Ist das Bauvorhaben mit dieser BaukorpergroRe und der GRZ und GFZ zulassig?
Hier war die Bebauung der Nachbargrundstiicke beispielgebend (FISt.-Nr. 344/11,
344/15, 244/20 usw.)

3. Istdie Anordnung der einzelnen Baukorper im Bezug der Héhenentwicklung des
vorhandenen Gelandeverlaufes des Grundstiickes zulassig? Die Nachbarbebauung
fugt sich ebenfalls dem vorhandenen Gelandeverlauf an.

4. Istdie geplante Tiefgarage auch genehmigungsfihig? Diese befindet sich zum
groBten Teil unter dem Mehrfamilienhaus.

5. Ist eine Abweichung von der Garagenverordnung wegen Uberschreitung der
zulassigen Rampenneigung auf bis zu 20 % genehmigungsfahig? Bedingt durch die
schwierige Grundstucksform, der Topographie des Gelandes und der durch die
Stellplatzsatzung geforderten Parkplatze ist planerisch nur eine ,verkirzte"
Tiefgaragenrampe mdglich. Nachbarlich und 6ffentliche Belange sind damit nicht
betroffen.

Haushaltsrechtliche Wrdigung:
Finanzielle Auswirkungen: X nein Oja

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf Vorbescheid fur das vorgenannte Bauvorhaben auf Neubau eines
Reihenhauses (3 Wohneinheiten) und eines Mehrfamilienhauses (8 Wohneinheiten) mit
Tiefgarage und Stellplatze wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Abstimmung:
Anwesend: 9
Fur den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 9

Damit ist der Beschlussvorschlag abgelehnt.

2.4 Antraq auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans;
Errichtung einer Sichtschutzwand aus Massivholz,

Burgerfeld 19 b, FIst.Nr. 2250;

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag zur Errichtung der Einfriedung:

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
,BURGERFELD" Teilbebauungsplan ,BURGERFELD "

Der Antragsteller méchte entlang der Grundstiicksgrenze zwischen der Flurnr. 2249 und 2250
eine 1,80 Meter hohe Sichtschutzwand aus Massivholz (Douglasie) errichten. Laut der
Festsetzung des Bebauungsplans sind Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrswegen,
Grunflachen und frei zuganglichen Grundsticksgrenzen hin nur Holzlattenzaune ohne
Betonsockel mit einer H6he von max. 1 m zulassig. Zwischen den einzelnen Grundstiicken
sind auch sockellose Maschendrahtzaune gleicher Hohe zulassig.

Da es sich hier grundsétzlich um ein verfahrensfreies Bauvorhaben gemaf Art. 57 Abs. Nr. 7
Buchst. a) BayBO handelt, ist eine isolierte Befreiung vom Bebauungsplan notwendig.

Begrindung des Antragstellers zur Errichtung der Einfriedung:

Die Flache zwischen den beiden Gartenhdusern und der Hauswand (Nachbarn/Antragsteller)
soll als Sitzflache genutzt werden, wo in der Regel bis in den spaten Nachmittag draufien in
der Sonne gegessen werden kann. Die Sichtschutzwand soll etwas Privatsphare bieten und
gleichzeitig den Luftzug verhindern.

Aus Sicht der Verwaltung wirde mit der Erteilung der benétigten Befreiung von der Festsetzung
des Bebauungsplans ein Prazedenzfall geschaffen werden.
Einwénde von dem betroffenen angrenzenden Nachbarn liegen nicht vor.

Beschlussvorschlag - zur Errichtung der Einfriedung:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,BURGERFELD" Teilbebauung ,BURGERFELD |* fur die Errichtung einer
Sichtschutzwand mit einer Hohe von 1,80 m als Einfriedung aus Massivholz (Douglasie) das
gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Fur den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 9

Damit ist der Beschlussvorschlag abgelehnt.
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3; Bauleitplanung;
Verfahren der Nachbargemeinden

3.1 Bauleitplanverfahren der Stadt Erding;

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 225 fur das Gebiet westlich Sigwolfstrale —
stdlich Dachauer StralRe;

Sachstandsinformation

Sachvortrag:

Der Stadtrat der Stadt Erding hat am 17.12.2015 beschlossen, im Westen des Stadtgebiets
fur den Bereich westlich der Sigwolfstralle und sudlich der Dachauer Strafle einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Ziel der Planung ist es, ein Gewerbegebiet mit Gewerbebetrieben, Lagernutzung und Biiro-
bzw. Verwaltungsgebauden zu entwickeln. Es soll ein grokes Spektrum an verschiedenen
Nutzungen ermdglicht werden. Ferner soll im Plangebiet auch ein neuer Recyclinghof
angesiedelt werden.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange hatten die Moglichkeit, gem. § 4 Abs. 1 BauGB
bis zum 07.08.2019 zur Planung Stellung zu nehmen.

Da der Entwurf der Bebauungsplananderung keine Belange des Marktes Markt Schwaben
beruhrt, hat die Verwaltung der Stadt Erding mitgeteilt, dass keine Anregungen vorgebracht
werden.

Hierbei wurde auch darauf hingewiesen, dass von einer weiteren Beteiligung des Marktes im
Bauleitplanverfahren abgesehen werden kann, sofern es sich nicht um wesentliche in die
Planung eingreifende Anderungen handelt.

4. Informationen und Bekanntgaben

1. Die Bauverwaltung informiert den Haupt- und Bauausschuss daruber, dass das
Landratsamt Ebersberg bei der Baugenehmigung ,Neubau eines Reitplatzes*
Ausgleichsflachen beauflagt hat.

2. Die Ausfuhrung der Arbeiten in der ,Alten Brauhausgasse und
Geschmeidmachergasse” konnen anhand des hohen Arbeitsaufkommens bei der
beauftragten Baufirma in diesem Jahr nicht mehr ausgefiihrt werden. Die Verwaltung
hat sich zu dem Schritt entschlossen die Baufirma von dem Auftrag zu entbinden.
Die Arbeiten werden in Verbindung mit dem Neubau der Wasser- und
Abwasserleitungen im Gerstlacherweg, Schulgasse und Farbergasse, erneut
ausgeschrieben.

3. An der neu errichteten Bushaltestelle Ecke Geltinger StraRe / Burgerfeld fehlt noch
der Abfalleimer.

4. Von Seiten der Mitglieder des Haupt- und Bauausschusses gab es die Anfrage, ob
die Flachen um die Baustelle Delius in der ,Von-Suttner-Stralle* schon
abgenommen wurden oder wann dies erfolgt. Herr Miiller verneinte dies und wies
daraufhin, dass auch die Fertigstellung der umliegenden Stralen und Wege im
Rahmen der Erschlielung durch die Firma noch aussteht und zeitnah erfolgen
muss. Die Beseitigung der Wurzelstécke entlang der Enzensbergerstrale wird noch
diese Woche ebenso geprift wie die Ableitung der Oberflachenentwasserung von
Teilen des Privatgrundstickes auf die 6ffentlichen Gehwege.

5. Auf eine Unfallgefahr wurde hingewiesen in den Bereichen Am Postanger 2 und
Hans-Carossa-Weg, wo die Asphaltdeckschicht fehlt. Die Aufbriiche sind laut Herrn
Maller durch Arbeiten an der Wasserleitung bedingt und werden schnellstmaglich mit
dem Einbringen der Asphaltdeckschicht behoben.




