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Teil 2 Festsetzungen und Hinweise durch Text und Planzeichen

Die Marktgemeinde Markt Schwaben erldsst gema § 10 in Verbindung mit §§ 1, 2, 3, 8,
9 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan als

Satzung:
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A. Festsetzungen durch Text und Planzeichen

1. Geltungsbereich

1.1 == = s & Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 85

1.2 —e—e——e— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung,
Geschossigkeit und Grundflache.

2. Art der baulichen Nutzung

21 8O1 Sondergebiet 1
Flache fir den Gemeinbedarf — Schulzentrum — gem. § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB:

Grundschule, Mittelschule,

Turnhalle / Vereinssport,
Volkshochschule,

Pausenhalle / Pausenhof, Schulgarten,
Mittagsbetreuung / Mensa,
Fahrradabstellplatze und Parkplatzanlage

22 802 Sondergebiet 2
Flache fir den Gemeinbedarf — Schulzentrum — gem. § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB einschlielich Vereinssport:

Allwetterplatze, Pausenhof Grund- und Mittelschule
KugelstoBanlage, SoccaFive, Volleyball,
Laufbahn, Hochsprung, Weitsprung
Maria-Hilf-Kapelle

23 SO3 Sondergebiet 3
Flache fir den Gemeinbedarf — Schulzentrum — gem. § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB einschlieBlich Vereinssport:
Rasenspielfeld

24 S04 Sondergebiet 4
Flache fir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB:

Kindergarteh

3. Maf} der baulichen Nutzung
3.1 GR 500 Héchstzuldssige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 500 m?
3.2 1] Héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse, z. B.

3 Voligeschosse
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3.3 Wandhéhen und Abstandsflachen, Hohenlage

3.3.1 Hohenlage

OKF Héchstzulassige Oberkante des Fertigfubodens im
517,00 Erdgeschoss als MaR iiber NN, z.B. 517,00.

3.3.2 Die Wandhéhe ist das Maf von der Oberkante des FertigfuRbodens im
Erdgeschoss des Hauptgebéudes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Bei drei zuléssigen Vollgeschossen wird die Wandhéhe auf 12,90 Meter
begrenzt (hdchstzuldssig). Bei einem zulassigen Vollgeschoss wird die
WandhGhe auf 9,25 Meter begrenzt (hdchstzuléssig).

3.3.3 Abstandsflachenvorschrifien geringerer Tiefe als nach den Sétzen 1 und 2 des
Art. 6 Abs. 5 BayBO vorgeschrieben, sind zul&ssig gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO.

34 Bauweise

3.4.1 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Die Geb&ude sind wie in der
offenen Bauweise mit Grenzabstand zu errichten, jedoch sind Gebaudeléngen
bis 145 Meter zuléssig.

342 ==—cemem-.a Baugrenze
3.5 Einfriedungen und Mauern

3.5.1 Fir die Einfriedung der Freisportflachen sind Ballfangzéune bis zu einer Héhe
von 6 Metern (iber Gelande zuldssig.

3.5.2 Stiitzwénde und Mauern fiir die Gelédndebefestigung und Zonierung
unterschiedlicher Nutzungsbereiche sind bis zu einer Héhe von 2,5 Meter Gber
Gelande zulassig.

3.6 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garten- und Geréatehiuser,
Anlagen fiir mobile Abfallbehélter sind allgemein zulassig.

4. Stellplatze und Fahrradabstellanlagen

[EE S

41 | st | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze.
42 st KR | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze auRerhalb der
“““““ Flachen fur Gemeinbedarf, Zuordnung zu SO 1.

43 IP_ST }_(i_“] Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze auerhalb der
_______ Flachen fir Gemeinbedarf, Zuordnung zu SO 4.

44 [f:;R_“_] Umgrenzung von Fléchen fiir Roller- und Fahrradabstellaniagen.
""""" Eine Uberdachung der Roller- und Fahrradabstellanlagen ist

zulassig.

4.5  Fir die zuléssigen Nutzungen in den mit SO 1, SO 2 und SO 3 bezeichneten
Teilgebieten werden gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO innerhalb der Flichen
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4.6

5.1
5.2
5.3
54

5.5

6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

7.2

7.3

fur Gemeinbedarf 48 Stellplatze fir PKW, 140 Rollerstellplatze, 182 Fahrrad-
stellplatze sowie 50 Fahrradstellplatze Lehrer festgesetzt.

Stellplatze und Fahrradabstellanlagen sind auch auBerhalb der in Festsetzung
A4.1,A4.2, A4.3 und A 4.4 bezeichneten Flachen zuldssig.

Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen werden als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Verkehrsflache, ohne besondere Zweckbestimmung.
P Verkehrsflache, Zweckbestimmung Parkplatz / Parkflache.
F Verkehrsflache, Zweckbestimmung Fulweg

StralRenbegrenzungslinie

Grunordnung
Nicht baulich genutzte und unbefestigte Flachen sind naturnah zu begriinen.

Die vorhandenen und gepfltanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

‘) erhaitenswerier Baumbestand

zu pflanzende Baume
Q zu fallende Baume

B or Pflanzfliche

Bei der Auswahl von Baumen und Strduchern sind heimische, soweit méglich
und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Die Auswahl kann um Obstgehdlze
und —sorten (insbesondere auch fiir Lehrzwecke, Schulgarten etc.) erweitert
werden. Fir die zu pflanzenden Badume nach Planzeichnung werden

heimische Béume, soweit moglich, 1.oder 2. Ordnung festgesetzt.

Technische Anlagen

Leitungen aller Art sihd unterirdisch zu verlegen.

Die Anlage von Kabelverteilerkésten auf privaten Grundstiicken (im Anschluss
an die Begrenzungslinie von Verkehrsflachen) ist zu dulden.

Bauliche Anlagen sind vor Inbetriebnahme an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseltigungsanlage
anzuschlieRen.
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1.1
1.2
1.3
1.4

1.5

1.6

1.7

2.2

2.3

VermaBung
|, 8.0 | MaRzahl in Metern, z. B. 8,0 Meter

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Zeichnerische Darstellung
—o Bestehende Grundstiicksgrenze

963 Flursticksnummer, z. B. 963

:\ bestehende Gebaude
|:| geplante Gebaude

Fléchen, die fir das Uberfahren durch
Feuerwehreinsatzfahrzeuge zu befestigen und freizuhalten

sind.
| | | | | | | | |I Gelandemodellierung
D Baudenkmal Maria-Hilf-Kapelle

Belange des Umweltschutzes und der Okologie, Natur- und Artenschutz

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden fachgerecht zur
Wiederverwendung zu sichern.

Nach Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 BayNatSchG ist es verboten, Hecken und
Feldgehdlze zu roden, abzuschneiden, zu fillen oder auf sonstige Weise
erheblich zu beeintrachtigen. Eine Ausnahme kann nach Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen
werden kann.

Baumféllungen sind daher grundsétzlich gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
auBlerhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.
Februar, vorzunehmen. Sollte die Entfernung von Gehélzen in der Brutperiode
erforderlich werden, ist gegeniiber der unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld
der Nachweis zu fiihren, dass keine aktuell belegten Nester vorhanden sind.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass es nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG verboten ist, wildlebende Tiere, wie z.B. Vigel oder Reptilien, der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren. Grundséatzlich muss vor jeglichen
Baumfallungen und SchnittmaBnahmen an Gehélzen eine Uberpriifung
vorgenommen werden, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde beriihrt
werden kdnnen.

Der erhaltenswerte Baumbestand ist nach DIN 18920 Schutz von Badumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen und gemai
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5.1

der RAS-LP4 Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsflachen und Tieren bei
Baumafinahmen zu schiitzen. Entsprechende Schutzzaune sind vor Beginn
der Bautatigkeiten (einschlielich Abbrucharbeiten) auf dem Baugrundstiick
aufzustellen.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung Miiller-BBM Bericht Nr. M137987/01 vom
09.08.2019 ist Teil der Begriindung. Die darin formulierten
Schallschutzmalnahmen sind ausschlieRlich organisatorischer Art und daher
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens als Auflagen festzulegen.

Zu Wasser- und Gasleitungen ist ein Abstand von mindestens 1,5 Meter beim
Pflanzen von Baumen oder tief wurzelnden Strauchern einzuhalten. Bei
Baumpflanzungen im Bereich von Wasserleitungen ist das DVGW —
Arbeitsblatt GW 125 zu beachten.

Die Projektierung der Ver- und Entsorgungsaniagen im Rahmen
durchzufiihrender Tiefbau- und ErschlieRungsmaRnahmen im Baugebiet ist
mit den Leitungstragern im Vorfeld abzustimmen, dies gilt entsprechend fiir
Entsorgungsanlagen.

Belange der Wasserwirtschaft
Behandlung des Niederschlagswassers

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit es die Untergrundver-
héltnisse erlauben, zu versickern. Bei allen Sickeranlagen ist der értlich
vorhandene Grundwasserstand zu beriicksichtigen. Das Piangebiet ist an die
Trennwasserkanalisation angeschlossen. Auf Dachfldchen und sonstigen
befestigten Flachen (auch Verkehrsflichen) anfallendes Oberflichenwasser
kann in die Kanalisation eingeleitet werden. Es ist ein ausreichendes
Rickhaltevolumen vorzusehen, dass eine kontrollierte Einleitung in das
Trennsystem sicherstellt.

Die geplanten MaBnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind mit
der Genehmigungsplanung fiir die GesamtmalRnahme Schulzentrum in
abgestimmter Fassung vorzulegen. Als geeignete MalRinahmen zur
Ruckhaltung und Verdunstung sind u.a. vollflachige Retentionsmatten und
Extensivbegriinungen auf den Dachflichen vorzusehen. Zusétzlicher
Rickhalteraum zur Gewahrleistung der maximal méglichen Einleitungsmenge
im Uberflutungsfall ist iber Rigolenvollkdrper, Schéchte und
Gelandemodellierungen herzustelien.

Die Flachenversiegelung ist so gering als moglich zu halten, Hof- und
Stellflachen sind daher mit Hilfe von durchsickerungsfahigen Baustoffen
auszuflihren.

Die Zulassigkeit geplanter Entwésserungseinrichtungen fiir nicht
verschmutztes Niederschlagswasser ist geregelt gem. Art. 46 WHG gem. den
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5.2

5.3

Anforderungen der ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung® und den
zugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW). Bei
Einhaltung dieser Anwendungsvoraussetzungen ist die Versickerung von einer
wasserrechtlichen Genehmigung gem. Art. 15 BayWG befreit. Die Priifung der
Zulassigkeit kann auch im Rahmen des Baugenehmigungs- verfahrens
erfolgen.

Als fachliche Arbeitsgrundlagen fir den Planer wird auf das Arbeitsblatt DWA
A 138 und das Merkblatt DWA M 153 verwiesen.

Wassergefihrdende Stoffe

Fur das Plangebiet wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung
durchgefihrt. Erhéhte Schadstoffgehalte in den Auffiillungen / Oberboden
wurden nicht festgestellt, allerdings Fremdbestandteile: Fuir die Entsorgung
von Aushubmaterial ist entsprechend eine Haufwerksbeprobung
durchzufithren. Sollten Hinweise auf schidliche Bodenverinderungen
auftreten, sind die Aushubarbeiten durch ein fachlich geeignetes
Ingenieurblro oder einen Gutachter begleitend zu Gberwachen. Das
Landratsamt Ebersberg ist in diesem Fall zu benachrichtigen. Anfallendes
Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen oder zu verwerten.

Bei schéadlichen Bodenverdnderungen, deren Ausmaf auf eine
Grundwassergefdhrdung deutet, sind das Landratsamt Ebersberg und das
Wasserwirtschaftsamt unverziiglich zu benachrichtigen. In diesem Fall muss
die Niederschlagsentwésserung auferhalb dieser Verdachtsfidchen erfolgen.

Grundwasser

Das Bauen im Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Gebéude und Bauteile sind bis auf ein Niveau von HHW + 0,30 Meter
wasserdicht und auftriebssicher auszufithren. Gem. geotechnischem Bericht
vom 11.01.2019 ist mit einem Grundwasserhorizont erst in gréRerer Tiefe zu
rechnen. Allerdings kann Stau- und Schichtenwasser nach ldngeren und
ergiebigen Regenfillen auftreten.

Eine evit. erforderliche Wasserhaltung wéhrend der Bauphase ist
wasserrechtliich vom Landratsamt Ebersberg genehmigen zu lassen.

Belange des Denkmalschutzes

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen
(Art. 8 Abs. 1-2 DSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Baueingabe

Baugesuche sind entsprechend den Vorgaben der Bauvorlagenverordnung
auszufertigen und vollsténdig darzustellen.
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8. Freiflachengestaltung, Bepflanzung und notwendige Stellplatzanlagen sind bis
zur Schlussabnahme der Geb&ude (Anzeige des Nutzungsbeginns)
auszufiihren.

Kartengrundlage: =~ Amtliches Katasterblatt im MaRstab 1:1000.

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewabhr fur Ma3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger:

Marktgemeinde:
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Verfahrensvermerke

1.
Den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85 wurde vom Markigemeinderat am
23.01.2018 gefasst, welcher am 20.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht wurden (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB). Gemal vorstehendem Aufstellungsbeschluss erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

Mit dem vom Marktgemeinderat gebilligten Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 30.04.2019 erfolgte in
der Zeit vom 27.05. bis 28.06.2019 die Information der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele u.
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung (§ 13 a Abs. 3 BauGB) sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange .

Der Marktgemeinderat fasste den Billigungs— und Auslegungsbeschluss in der Sitzung am 17.09.2019.

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 17.09.2019 wurde in der Zeit vom 02.10. bis 05.11.2019
offentlich ausgelegt (§ 13 a Abs. 2Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB).
Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange.

Der Marktgemeinderat hat am 10.12.2019 mehrere Anderungen des Bebauungsplanentwurfs beschlossen.
Er hat den Entwurf in der Fassung vom 10.12.2019 unter Berlicksichtigung der beschlossenen Anderungen
gebilligt und beschlossen, dass der geédnderte Entwurf emeut offentlich auszulegen ist. GemaR
vorstehendem Beschluss wurde der Auslegungszeitraum auf drei Wochen verkiirzt {(§ 4 a Abs. 3 Satz 3
BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 10.12.2019 wurde in der Zeit vom 19.12.2019 bis
10.01.2020 erneut Sffentlich ausgelegt (§ 13 aAbs. 2Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauGB).
Gleichzeitig ist die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange erfolgt.

Der Satzungs luss zum Bebauungsplans Nr. 85 i. d. F. vom 28.01.2020 wurde vom Marktgemeinde-

rat am 28.01.2020 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Der Bebauungsplan Nr. 85, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplans Nr. 85 erfolgte am
-5 FEB 2!}2@ , dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans Nr. 85 hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat d er Bebauungsplans
Nr. 85 in der Fassung vom 28.01.2020 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Walter Rohwer
Sachgebietsleiter Bauverwaltung




