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1 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Die Fléchen innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans waren im wirk-
samen Flachennutzungsplan des Marktes Markt Schwaben als ,Fléche fir die Landwirtschaft®
dargestellt. Deshalb war eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die 19. An-
derung des Flachennutzungsplanes ist parallel mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ,Bebauungsplan Nr. 88 fur das Gebiet Photovoltaikfreifldchenanlage im Bereich
Haus neben den Bahnlinien* erfolgt. Damit ist nach dessen Wirksamwerden Baurecht im Be-
reich des vorgesehenen Geltungsbereiches fiir die Nutzung einer Freiflichenphotovoltaikan-
lage geschaffen worden.

1.1 Anlass, Zweck und Ziel der Planung

Im Markt Markt Schwaben ist zwischen den Bahnlinien Miinchen ~ Miihldorf und der Bahniinie
Markt Schwaben — Erding die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage
geplant. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen dafiir auf den Grundstiicken mit den
Flurnummer 1429, 1425/3 und 1411/4, Gemarkung Markt Schwaben die erforderlichen pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Der Markt Markt Schwaben wird die Anlage zwar nicht selbst betreiben, dennoch setzt sie mit
der Bauleitplanung den eigenen Anspruch um, den Belangen des Klima- und Umweltschutzes
durch die Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f. BauGB),
und eine nachhaltige Energieversorgung zu schaffen (§ 1 Abs. 1 EEG 2017). Entsprechend
stellt die Gemeinde den Anderungsbereich als Sondergebiet fur Freiflachenphotovoltaik dar.

Entsprechend hat der Markgemeinderat in seiner Sitzung vom 19.02.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 88 flir das Gebiet Photovoltaikfreiflachenanlage im Bereich Haus neben
den Bahnlinien" und im Parallelverfahren die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen.

1.2 Standortentscheidung/Alternativenpriifung

Die Flache befindet sich unmittelbar zwischen den beiden Bahnlinien in dem privilegierten
Korridor von 110 m an Schienenwegen (§ 37 Abs. 1 Nr. 3c EEG).

Der Abstand zum nachsten zusammenhingenden Wohngebiet in Haus betragt ca. 125 m. Das
Planungsgebiet ist Uber die Staatsstrafte St 2080 und der Strae Richtung Haus und einem
bestehenden Wirtschaftsweg angebunden. In unmittelbarer Nahe befindet sich der Netzver-
knlpfungspunkt zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das 20 kV- Netz des rilichen Netz-
betreibers (Bayernwerk Netz GmbH). Somit sind keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft durch notwendige Leitungstrassen oder ErschlieBungsmaRnahmen erforderlich.

Aufgrund der Vorbelastung, Lage, Erreichbarkeit und Verflgbarkeit und der damit verbunde-
nen wirtschaftlich und 6kologisch giinstigen Standortfaktoren, wurde die Flache mit den
Fl.-Nr. 1429, 1411/4 und 1425/3 gewahit.
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2 BESTAND, LAGE UND GRORE DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage und GréRe

Das Vorhaben befindet sich nérdlich der Ortschaft Markt Schwaben und nordwestlich des Au-
Renbereiches Haus zwischen den beiden Bahnlinien.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke mit den Flurnummern
1429, 1411/4 und 1425/3, Gemarkung Markt Schwaben mit einer Gesamtfliche von etwa 1,8
ha.

el - Y
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Abbildung 1: Lage Gelfungsbereich fnicht malstéblich)
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltuny)

Das Umfeld der vorgesehenen Fliche ist landwirtschaftlich gepréagt. Im Siden des Geltungs-
bereiches befindet sich unmittelbar angrenzend ein Wirtschaftsweg. Westlich und éstlich wird
die Flache durch die beiden Bahntrassen begrenzt. In nérdlicher Richtung befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen.
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2.2 Bestehende Nutzung

Das Grundstlick wurde bislang landwirtschaftlich als Ackerflichen genutzt.

Bahnlinis
Markt Schwalien - Erding

Bahnlinie
Minchen - Mihidarf

P
/ r’x

Abbildung 4: Darstellung der tatséichlichen Nutzung des Geltungsbersiches (nicht maRstablich)
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3 AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Die kommunale Bauleitplanung unterliegt einer Anpassungspflicht an die Ziele der Raumord-
nung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Sowohl im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) als auch
im Regionalplan Miinchen und im Gesetz fiir den Ausbau emeuerbarer Energien (EEG 2017)
werden eine Vielzahl verschiedener fachlicher Vorgaben formuliert.

3.1.11 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Durch die Anderung des Fléchennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans wer-
den nachfolgende Ziele und Grundsitze aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) aufgegriffen und die Voraussetzung fiir dessen Umsetzung geschaffen:

Grundsatz 1.3.1 Klimaschutz

»Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung geiragen werden, insbesondere durch
(...) die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (...).”

Zie| 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

~Emeuerbare Energien sind verstérkt zu erschiieien und zu nutzen."

Grundsatz 6.2.3

«Freiflichen-Photovoltaikaniagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den.”

Da sich das Planungsgebiet direkt zwischen den beiden Bahngleisen befindet, kann der Stand-
ort als vorbelastet angesehen werden.

3.1.2 Regionalplan Miinchen

Im derzeit wirksamen Regionalplan der Region Miinchen findet sich in Bezug auf die Energie-
versorgung folgender aligemeiner Grundsatz;

Grundsatz 2.10.1

~E8 ist von besonderer Bedeutung, dass ein an die angestrebte wirtschaftliche Entwickiung,
an die prognostizierte Bevilkerungsentwickiung und an die regionale Versorgungssicherheit
angepasstes Energieangebot bereitgestellt wird. Auf sparsame und rationsile Energieverwen-
dung ist hinzuwirken.*

Zum Thema Photovoltaik gibt es keine raumlich konkretisierten Aussagen in der Qualitit von
Zielen der Raumordnung. Auch Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen. Die Gewinnung
von Strom aus Sonnenstrahlung ist jedoch Gegenstand zweier riumlich-abstrakter Ziele:

20200310_PV_Haus_BPlan_Begrtindung Seite 7
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Ziel 2.10.2

~Umweltfreundiichen und erneuerbaren Formen der Energie versorgung soll méglichst der Vor-
rang eingerdumt werden.”

Ziel 2.10.3

~Photovoltaikfelder sollen schonend in das Orts- und Landschaftshild eingebunden werden.
Die Versiegelung soll vermieden werden.*

Die regionalplanerischen Ziele werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrichtigt.

3.1.3 Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Ge-
setz — EEG 2017)

~Zweck dieses Geselzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdaglichen, die volkswirtschaftlichen
Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringem, fossile Energieressourcen zu schonen |[...J* (EEG 2017 § 1 Abs. 1f.) und einen
Beitrag zur Reduzierung von Konflikten um fossile Energien zu leisten. Langfristig soll das
Gesetz dazu beitragen, den Anteil des aus emeuerbaren Energien erzeugten Stroms am Brut-
tostromverbrauch auf mindestens 80 Prozent bis zum Jahr 2050 zu erhéhen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplans zur
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik wird die
Voraussetzung geschaffen, den Beitrag zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu erhdhen.

3.1.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungspian des Marktes Markt Schwaben in der Fassung vom 15.10.1981 stellt
den Anderungsbereich als "Flache fur die Landwirtschaft dar. Auch das Umfeld ist landwirt-
schaftiich gepragt. Die beiden parallelveriaufenden Bahnlinien sind im Flachennutzungsplan
dargestellt. Im stdéstlichen Bereich ist die Aussiedlung Haus und vereinzelt angelegte Biume
zu erkennen. Des Weiteren wird ein Verlauf eines Baches dargestellt.

Sonstige Darstellungen hat der Flidchennutzungsplan fur das Projektgebiet nicht.

Nachfolgende Abbildung zeigt den betroffenen Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen Fl-
chennutzungsplan des Marktes Markt Schwaben und den Anderungsbereich.
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Abbildung 5: wirksamer Fldchennutzungspilan mit Anderungsbereich

Aus diesem Grund wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren die 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchgefiihrt, mit dem Ziel, die Fiichen fir die Nutzung erneuerbarer
Energien (Freiflichenphotovoltaik) auszuweisen. Der Anderungsbereich des Flichennut-
zungsplanes ist dabei identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

3.1.5 Bodendenkmaler, Bau- und Kunstdenkmiiler

Bodendenkmaler sowie Bau- und Kunstdenkmaler sind im Umgriff des Planvorhabens nicht
bekannt.

Sollten wéhrend der Bauphase Bodendenkmaler gefunden werden, werden die Meldepflichten
gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG eingehalten.

3.1.6 Geschiitzte Bereiche und sonstige Ausweisungen

Innerhalb des Gebietes befindet sich eine gesetzlich geschitzte Biotopsfliche geméaR
BNatSchG und BayNatSchG mit der Biotop Nr. 7737-0086. Die Module werden auRerhalb der
Biotopfidche aufgestellt, weswegen die Flache keinerlei Eingriffe diesbeziglich erfahrt. Das
Biotop bleibt in seiner Flache so, wie bisher, erhalten. Untenstehende Abbildung zeigt die Bi-
otopflédche im Bereich des Planungsgebietes.
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Abbildung 6: Darstelflung der Planungsfiiche und der Biofopfidche {nicht malistdblich) (Quelle: Bayerische Ver
messungsverwaltung)

Des Weiteren befindet sich das Planungsgebiet im Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il
Durch die Aufstellung der Freiflichenphotovoltaikanlage wird das Wasserschutzgebiet nicht

negativ beeintrichtigt. Nachfolgende Abbildung zeigt das Trinkwasserschutzgebiet im Pla-
nungsbereich.
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Ahbildung 7: Darstellung der Planungsfidche und des Trinkwasserschutzgebieles {nicht mafistablich) (Quelle: Um-
weltatlas)

Ansonsten finden sich innerhalb des Planungsgebiet keine Schutzgebiete nach dem Bayeri-
schen Naturschutzgesetz (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal und

geschitzter Landschaftsbestandteil) oder nach Europdischen Schutzvorschriften (FFH-Ge-
biet, Vogelschutzgebiet).

Innerhalb des Planungsgebietes sind zudem keine Bodendenkmaler bekannt

4 PLANUNGSKONZEPT

Der Bebauungsplan ist speziell auf den Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage ausgelegt.
Aus diesem Grund beschrénken sich die baulichen Festsetzungen auf den Aufsteilbereich der

Module, den Bereich der Betriebsgebéude, die ErschlieRung und die grunordnerischen Aus-
gleichs- und Pflegemalinahmen.
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4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Bei der ausgewiesenen Fliche handelt es sich um kein typisches Baugebiet, daher wird die
Flache als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Freifiachenphotovoltaik festgelegt.

Die Aufstellung der Photovoltaikmodule erfolgt innerhalb des Aniagenzaunes, welcher eine
Hohe von maximal 2,5 m aufweist. Die Einfriedung ist als s0g. gebrochene Einfriedung herzu-
stellen. Das Material hierzu kann aus einem Drahtgeflecht, Holzlatten, Stabgitter usw. beste-
hen. Die Bodenfreiheit betragt 10-15 cm, um Kieintieren eine Unterkriechméglichkeit zu bieten.
Aus diesem Grund ist eine Einfriedung mit einer Mauer nicht mdéglich. Eine Umzaunung der
Anlage ist aus versicherungstechnischen Grinden erforderlich.

Die gesamte Uberbaubare Gesamtfidche betrigt ca. 1,5 ha und wird durch die festgelegte
Baugrenze definiert. Unabhangig davon ist die Zaunflihrung gem. § 23 Abs. 3 BauNVO auch
auBerhalb der Baugrenze zulassig, sofern sie als Nebenanlage i.S.v. § 14 BauNVO gesehen
wird. Der Bau der Modulreinen ist beschrankt auf den privilegierten Korridor von 110 m entlang
der beiden Bahntrassen (§ 37 Abs. 1 Nr. 3¢ EEG).

Die Module werden auf Ost-West-gerichteten Montagegestellen aufgestindert. Sie werden auf
Stahl- bzw. Alutragern mittels Ramm- oder Schraubfundamenten im Untergrund befestigt. So-
mit ist der Versiegelungsgrad bei einer solchen Konstruktion sehr gering und beschrénkt sich
im Grunde auf die erforderlichen Ubergabe-/Trafostationen.

Der Reihenabstand zwischen Oberkante Reihe 1 und Unterkante Reihe 2 betragt in der Regel
ca. 3,10 m. Durch einen hohen Sonnenstand in der Mittagszeit sowie groRe Modulreihenab-
stande trifft genug direkte und indirekte Sonneneinstrahlung auf die Bodenoberfliche auf. Um
einer autochthonen wertvollen Wiese ein stattliches Wachstum zu erméglichen. Der lichte Ab-
stand zwischen den Pfosten aus Reihe 1 und Reihe 2 betragt durchschnittiich in etwa 6,40 m.
Der Abstand der Unterkante der Modulreihe betrégt voraussichtlich 0,80 m. Durch den erhéh-
ten Abstand zum Boden kann mehr diffuses Licht von den Modulen auf dem Boden auftreffen.
Die Beeintrachtigung durch Beschattung fiir die Bepflanzung ist dadurch minimiert.

Nachfolgende Abbildung zeigt eine beispielhafte Freiflaichenphotovoltaikanlage.
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Abbildung 8: Beispiel fiir eine Freifldchenphotovoltaikanlage (Gemeinde Fuchstal)

Die Module sind mit 18°-25° fest gegen Siiden geneigt. Die Vorderkante liegt 70-90 cm Uber
Gelénde, um auf den mit Modulen Uberstellten Fidchen einerseits die maschinelle Mahd, an-
dererseits eine Schafbeweidung zu erméglichen. Die maximale Modulhthe betragt 3,00 m
Uber Gelande.

Als Gebaude fiir die Stromgewinnung ist eine Trafostation notwendig. Der genaue Standort ist
mit einer Grundfléche von insgesamt maximal 25 m? und einer Héhe von maximal 3,0 m vari-
abel. Der genaue Standort wird im Rahmen der weiteren Umsetzung des Vorhabens festge-
legt. Das Dach ist als Flachdach (auch mit Dachbegriinung) oder Pultdach zulassig.

Erforderliche Wege innerhalb der Anlage werden bei Bedarf zu Wartungs- und Instandhal-
tungszwecken als befestigte Grunwege (z. B. Kiesweg, Schotterrasen) in einer Regelbreite
von 3-4 m angelegt.

4.2 ErschlieRung

Die Erschlieung des Planungsgebietes fir den Bau und Betrieb der Anlage erfolgt Gber die
ostlich gelegene Staatsstrale St 2080 und der Strale Richtung Haus und einem bestehenden
Wirtschaftsweg. Durch das Vorhaben sind somit keine neuen Zufahrtswege notwendig. Der
Zugang zur Photovoltaikanlage selbst erfolgt iiber ein abschlieRbares Tor auf dem beplanten
Grundstiick.
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4.3 Ver-und Entsorgung

Der durch die Photovoltaikanlage erzeugte Strom wird Uber Erdleitungen in das 20 kV-Netz
der Bayernwerk Netz GmbH eingespeist. Der Netzverknipfungspunkt befindet sich nicht direkt
im Planungsgebiet, sondem suidlich davon am 20 kV-Kabel (siehe Abbildung 9). Der genaue
Kabelverlauf wird im Rahmen der weiteren Umsetzung des Vorhabens festgelegt.

NVP 20 KV Kabel

Abbildung 9: Netzverkniipfungspunkt

Der Aufstellort der Trafostationen ist innerhalb des Geltungsbereiches unter Beriicksichtigung
der AusgleichsmaBnahmen frei wahlbar. Alternativ kénnen Ubergabe-/Trafostation auch au-
Berhalb des Geltungsbereichs errichtet werden.

Eine Ver- und Entsorgung der Photovoltaikanlage mit Wasser, Abwasser und Gas ist durch
die festgesetzte Nutzung der Fl&che nicht erforderlich.
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4.4 Bodenversiegelung

Bodenversiegelung findet nur im Bereich der Betriebsgebdude mit insgesamt maximal 25 m?
statt.

4.5 Grinordnerische MaBRnahmen

Im Rahmen des Baus und Betriebs der geplanten Freiflichenphotovoltaikanlage ist gemaR
Umweltbericht nur mit geringen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen,
sodass in den einzeinen Schutzgiitern bei Berlcksichtigung der festgelegten Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen. Teilweise
ist von einer Aufwertung im Vergleich zur bestehenden Nutzung auszugehen.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB miissen im Bebauungsplan sowoh! Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafBnahmen als auch geeignete AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Diese wer-
den nachfolgend aufgezeigt.

4.5.1 MaBnahmen zum Ausgleich

Das Gebiet ist gemaR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweitfragen” aus dem Jahr 2003 aufgrund seiner intensiv landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung der Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild) zu-
zuordnen.

Infolge der geringen Eingriffsschwere des Vorhabens sind mit den nachfolgend festgelegten
granordnerischen Gestaltungs-, Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen keine nachhal-
tigen Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. In Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde des Landratsamtes Ebersberg kdnnen die Eingriffe deshalb innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden, sodass keine externen Aus-
gleichsfléichen benétigt werden. Von einer detaillierten Eingriffsermittlung wurde beim vorlie-
genden Vorhaben aufgrund dessen abgesehen.

Grilnordnerische MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft;

* Verzicht auf Dangemittel, Pestizide und grundwasserschadiiche Reinigungsmittel

* Entwicklung einer autochthonen Ansaat unter den Modulen mit dem Mischungsverhalt-
nis 30 % Gréser und 70 % Krauter

* Entwicklung einer Ausgleichsflache im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches
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4.5.2 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Nachfolgende Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen wurden im Rahmen der Pla-
nung festgesetzt:

Schutzgut Klima und Lufthygiene

- Verminderung des CO.-AusstoRRes durch die Erzeugung von Strom aus Sonnenener-
gie als Beitrag fir den Klimaschutz

Schutzqut Boden

Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf}
Verbesserung der Schutzfunktionen des Bodens gegenlber dem Grundwasser und
Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel, Verzicht auf grundwasserschédliche
Reinigungsmittel

- Sorgsamer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wihrend der Bauzeit

Schutzgut Mensch, Larm (keine Wirkpfade)
Schutzgut Mensch, Blendwirkung

- Verwendung hochabsorbierender Module

Schutzgut Mensch, Erholung

- Herstellung einer Ausgleichsflache im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches

Schutzgut Wasser

- Sorgsamer Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen wihrend der Bauzeit
- Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des abgefilhrten Oberfla-
chenwassers wie bisher

Schutzgut Flora und Fauna

- Bodenfreiheit des Zaunes von 10-15 cm zur Sicherung der 6kologischen Durchgéngig-
keit far Kleinssugetiere und Niederwild

Schutzgut Kultur und Sachguter (keine Wirkpfade)
Schutzgut L andschaftsbild

Festsetzung der maximal zulassigen Hoéhe von Betriebsgebduden (3,0 m uber Ge-
lénde) und Oberkante fur PV-Module (3,0 m Uber Gelénde)

4.6 Wartung und Pflege
Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich wartungsarm, sodass vor Ort nur sporadisch Inspekti-
ons- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden mussen.

Die Aufstellfldche fir die Module wird mit einer autochthonen Ansaat in einem Mischungsver-
haltnis von 30 % Gréser und 70 % Krauter begriint und entwickelt. Das Saatgut wird mit der
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Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ebersberg abgestimmt. Die Mahd erfoigt 2 mal
pro Jahr. Alternativ kann die Flache auch mit Schafen beweidet werden. Der Einsatz von Diin-
ger, chemischen Pflanzenschutzmitteln und grundwassergefahrdenden Reinigungsmitteln ist
nicht erlaubt.

Die Schnittzeitpunkte fur die Mahd erfoigen ab dem 15.06., sowie ab dem 01.09. eines Jahres.
Um eine Verfilzung der Grasnarbe zu vermeiden ist die Mahd abzufahren.

4.7 Riick- und Umbau der Freiflichenphotovoltaikanlage

Die Nutzung der Freifldchenphotovoltaikaniage wird zunachst auf 25 Jahre befristet. Eine Ver-
langerung dieser Frist ist bei Zustimmung aller Beteiligten méglich. Die Freiflachenphotovolta-
ikanlage wird nach Beendigung der Nutzung riickstandslos zurGickgebaut.

Nach Abbau der PV-Anlage muss gewdhrleistet sein, dass das Grundstiick in seinen urspring-
lichen Zustand zurlickversetzt wird.

Um den Ausbau der zukiinftigen Mobilitat und den der Ermeuerbaren Energien (Klimaschutz)
voranzutreiben, ist der Betreiber der geplanten PV-Aniage bereits bzgl. des Auf- und Umbaus
der PV-Anlage beim Bau des Uberwerfungsbauwerkes und der damit verbundenen Verlegung
des Gleises in Abstmmung mit der DB AG zu treten. Die DB AG muss vor der Umsetzung
seines Vorhabens mit dem Eigentiimer der Flache in Verbindung treten. Bei diesen Verhand-
lungen ist der Betreiber der Anlage hinzuzuziehen. Der Betreiber der Anlage ist grundsatzlich
bereit, die Flache bei konkreten Bauvorhaben und Baubeginn fir die DB AG freizurdumen,
indem die PV-Anlage vollstandig oder teilweise zurlickgebaut oder umverlegt wird. Der Betrei-
ber erklart sich zu Verhandlungen mit der DB AG beziglich eines Ausgleichs des finanziellen
Nachteils des Betreiber bereit. Die Umsetzung des geplanten Projekts der DB AG ist weder
zeitlich noch finanziell gefahrdet. Die gesellschaftlichen Herausforderungen Klimaschutz und
zukunfisfahige Mobilitat lassen sich somit vereinbaren, auch wenn die PV-Anlage errichtet
wird.

4.8 Entwisserung

Das Planungsgebiet muss nicht an die &ffentliche Abwasserentsorgung angeschlossen wer-
den. Auswaschungen des Oberbodens sind nicht zu beflrchten, da das Wasser von den Mo-
dulen nicht punktuell, sondern breitfléichig abflieBen kann. Durch die Ansaat mit autochthonem
Saatgut ist eine Erosion der Flache nicht gegeben. Der Boden der Projektflache ist kaum ver-
siegelt. Die Versickerung kann problemios stattfinden. Das anfallende Oberfichenwasser wird
im Planungsgebiet breitflachig versickert, dadurch bleibt die Grundwasserneubildung erhalten.

4.9 Bahnbedingte Vorgaben zum Bau und Betrieb der Freiflichenphotovoltaik-

anlage

Beim Bau und Betrieb der PV-Anlage ist ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahn-
betriebsgeldndes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlage
nicht gestattet. Eine Uberquerung der Bahngleise wird an den dafir vorgesehenen Bahnque-
rungen vollzogen.
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Es werden weder beim Bau noch beim Betrieb der Anlage Bahnanlagen, Betriebseinrichtun-
gen oder Fahrzeuge beschadigt oder verunreinigt. Schranken oder sonstige Sicherungsein-
richtungen werden nicht geéffnet. Der Bau und Betrieb der PV-Anlage fihr zu keiner Zeit zu
einer Stérung der Betriebsanlage oder zu betriebsgeféhrdenden Handlungen. Es wird gewshr-
leistet, dass durch den Bau, Bestand und Betrieb der PV-Anlage keinerlei negative Auswirkun-
gen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen.

Durch die Verwendung von hochabsorbierenden Modulen ist eine Blendung fur die Bahn aus-
geschlossen. Bei auBerplanméRBigem Auftreten von Blendungen werden MaRnahmen ergrif-
fen, um diese abzuschirmen.

Bei eventuell auftretenden Staubeinwirkungen durch den Bahnbetrieb auf die geplante PV-
Anlage kann die DB AG nicht dafir belangt werden. Ebenfalls werden Beeintrachtigungen fiir
die PV-Aniage durch den bestehenden Bewuchs auf Bahngrund geduldet.

Die Betreiberauskunft zu Kabeltrassen und TK-Anlagen der DB AG inkl. Kabellageplan und
den darin genannten Anlagen werden bericksichtigt.

Der gewéhnliche Betrieb der Kabelanlagen inklusive aller damit verbundenen MaBnahmen zur
Wartung, Entstérung etc. werden durch den Betrieb und den Bau der Anlage nicht behindert
oder beeintrachtigt. Der Sicherheitsabstand zur Bahnanlage von 2 m wird eingehalten.

Die Kabelanlagen der DB AG werden nicht tiberbaut und sind stets freizugénglich. Bei gege-
benenfalls entstehenden Kreuzungen werden die Kabelanlagen unterkreuzt. Die MaBnhahmen
an Kabelanlagen werden fristgerecht vor Baubeginn beauftragt. Die Kosten, die daraus ent-
stehen tréft der Betreiber der Anlage. Die értlichen Versorgungsunternehmen werden tber
eventuell vorhandene Kabel und Leitungen befragt, bzw. wurden im Verfahren der Bauleitpla-
nung beteiligt.

Der Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung wird mit
allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien und Personen eingehalten. Zaune, Spundwinde,
Einhausungen und Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung werden bahngeerdet und
die Bahn dartiber informiert. Grabarbeiten innerhalb des Umkreises von 5 m um den Oberiei-
tungsmast sind nicht geplant. Falls dies bei konkret werden der Planung doch der Fall ist, wird
ein Standsicherheitsnachweis durch einen EBA-zertifizierten Prifstatiker vorgelegt. innerhalb
des Rissbereiches werden keine Einfriedungen errichtet.

Bepflanzungen werden innerhalb der Ausgleichsfi&iche verwirkiicht. Bepflanzungen werden so
gewdhlt, dass diese bei Windbruch nicht auf die Gleisanlagen fallen. Bei Gefahr im Verzug ist
die Deutsche Bahn berechtigt die Bepflanzung zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei einem Uberschwenken der Betriebsanlagen der DB AG mit einem Kran wird eine schriftli-
che Kranvereinbarung mit ortlicher Einweisung abgeschlossen. Baumaterial, Bauschutt etc.
werden nicht auf dem Bahngelédnde gelagert. Die Materialien werden so gelagert, dass diese
nicht auf die Bahngleise gelangen, auch nicht durch Verwehungen. Aus- und Umbaumafnah-
men sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang
mit dem Eisenbahnbetrieb sind durch den Bau und den Betrieb der Anlage gegeben und wer-
den gewahrleistet.

Bei spater auftretenden Auswirkungen durch die PV-Anlage auf den Bahnbetrieb hat die DB
AG das Recht weitere Auflagen und Bedingungen zu stellen.
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5 IMMISSIONEN, EMISSIONEN

Da von einer Photovoltaikanlage keine Larmemissionen ausgehen, wurden Blendwirkungen
der Module als maRgebende mégliche Emission untersucht.

Mit Blendungen flir benachbarte Orte nicht zu rechnen. Der Abstand zum nachsten Wohnge-
biet betrégt rund 125 m, daher sind diese Immissionsorte gem. ,Hinweise zur Messung, Beur-
teilung und Minderung von Lichtemissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immis-
sionsschutz (LAI)* nicht relevant.

6 UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung durch-

. zufihren. Dabei erfolgt eine Bestandserfassung und —bewertung der umweltrelevanten
Schutzgiter, die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose Uber die Aus-
wirkungen der Planung.

Im Umweltbericht werden die Ziele auf Ebene des Flachennutzungsplanes und zugleich auf
Ebene des parallel laufenden Bebauungsplanes fir das Sondergebiet behandelt. Der Umwelt-
bericht liegt als Anlage zur Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes bei.

Markt Schwaben, 05.05.2020 !
Michael Stolze
Erster Burgermeister

20200310_PV_Haus_BPlan_Begrindung Seite 19




