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1 Ertffnung der Sitzung
Erster Burgermeister Michael Stolze stellt die ordnungsgemaiie Ladung und die Beschlussfs-
higkeit fest und erdffnet die Sitzung.
Der Birgermeister gibt bekannt, dass aufgrund der kurzfristig moglichen Vorstellung eines
neuen Hauptamtsleiters die nichtdffentliche Sitzung um einen weiteren, unvorhergesehenen
Tagesordnungspunkt erganzt werden soll.
Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt der Aufnahme des Punktes
.Personalangelegenheit;
Einstellung eines Hauptamtsleiters;
Umwandlung der Stelle in eine Beamtenstelle;
Beratung und Beschlussfassung”
in die Tagesordnung zu. Der Punkt wird als Tagesordnungspunkt 1 im nichtéffentlichen Teil
der Sitzung behandelt. Die Reihenfolge der anderen Tagesordnungspunkte dndert sich ent-
sprechend.
Abstimmung;
Anwesend: 24
Fiir den Beschluss: 24
Gegen den Beschluss: 0

2 Genehmigung von Sitzungsniederschriften, Beschlussfassung iiber die Empfehlun-
gen, soweit diese nicht Gegenstand der Tagesordnung sind und Bekanntgabe von Be-
schliissen aus nichtéffentlicher Sitzungy;
Niederschrift iiber die konstituierende Sitzung des Markigemeinderates vom 05.05.2020
Beschluss:
Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift Gber die konstituierende Sitzung des
Marktgemeinderates vom 05.05.2020,
Abstimmung:
Anwesend: 24
Fir den Beschluss: 24
Gegen den Beschluss: 0

3 Organisationsqutachten 2020;

Prasentation zur Durchfihrung
Sachstandsinformation

Sachvortrag;
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» Bisherige Beschlisse: Auf die Marktgemeinderatssifzungen vom 09.04.2018,
19.11.2019, 18.02.2020 und vom 10.03.2020 wird verwigsen.

Das Bayerische Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat hat im Einvernehmen mit
dem Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Sport und Integration und nach Anhérung
der kommunalen Spitzenverbande mit Schreiben vom 18.11.2019 entschieden, den Antrag
auf Stabilisierungshilfe 2019 des Marktes Markt Schwaben vom 09.07.2019 unter Auflagen
zu bewilligen.

Mit Zuwendungsbhescheid der Regierung von Oberbayern vom 29.11.2019 wurde dem Markt
Markt Schwaben eine Stabilisierungshilfe gemani Art. 11 BayFAG in Héhe von 1.500.000 € in
Form einer grundsatzlich riickzahlbaren Uberbriickungsbeihilfe zur Schuldentilgung bewilligt.

Zur Erfullung der Auflagen aus der Stabilisierungshilfe ist es erforderlich, dass ein Organisati-
onsgutachten fir den Personalbereich bis zum 30.12.2020 erstelit und dem Finanzministe-
rium vorgelegt wird.

Die Rechtsaufsicht hat dem Markt Markt Schwaben hinsichtlich der Erstellung eines Organi-
sationsgutachtens fir den Personalbereich die Hochschule fir angewandtes Management in
der Steinheilstralie 4 in 85737 Ismaning empfohlen. Die Hochschule hat die Verwaltung bei
der Erstellung des Leistungsverzeichnisses unterstitzt,

Das Institut fir Public Management der Lichtenberg Forschungsgesellschaft GmbH, Stein-
heilstrale 8 aus 85737 Ismaning hat den Zuschlag erhalten.

Herr Prof. Mayer vom Institut fOr Public Management eridutert den Zeitplan und die Umset-
zung und fihrt u. a. aus, dass das Institut die Einrichtung eines politischen Beirats, beste-
hend aus einigen Mitgliedern des Markigemeinderats empfiehlt.

Antraq Fraktionen der SPD, der C8U und der Griinen im Marktgemeinderat;
Befassung der Verwaltung mit der Einrichtung zuséatzlicher Fahrradsteliplétze am Bahnhof
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Die Fraktionen der SPD, der CSU und der Griinen im Marktgemeinderat stellt mit Schreiben
vom 03.03.2020 den Antrag, dass sich die Verwaltung mit der Einrichtung zuséatzlicher Fahr-
radstellplatze am Bahnhof befasst.

Mafgeblicher Treiber des Antrags ist dabei die Initiative ProFahrrad, die sich 2019 als ein
Bestandteil des Aktivkreises Energiewende gegrindet hat.

Ein wichtiges Anliegen ist dabei die Verbesserung der Situation der Fahrrader am Bahnhof
Markt Schwaben und insbesondere der Steliplatzsituation far Fahrrader.

Eine Z&hlung am 27.08.2019 um 09:00 Uhr durch die Initiative ProFahrrad ergab 240 abge-
stellte Fahrrader auf der Bahnhofssldseite, bei ca. 140 Standern. Die verfugbaren Fahrrad-
stander waren somit zu Gber 170% ausgelastet.

Weitere Fahrrader waren wild an Zaunen und Lichtmasten angebunden und stellten eine er-
hebliche Gefahrdung fir Passanten und Fahrradfahrer dar.

Eine weitere Z&hlung an der Nordseite ergab 80 Fahrrader bei ca. 60 Sténdern, also eine
Auslastung von tber 130%. AuBerdem befanden sich dort Wasserlachen auf den Stellplat-
zen.
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Weiter ist es der Initiative ProFahrrad ein grofies Anliegen, den Autoverkehr zum Bahnhof zu
reduzieren.

Mit zusatzlichen komfortablen Fahrradabsteliméglichkeiten sollen Autofahrer dazu bewegt
werden, auf das Fahrrad umzusteigen.

Die Gemeindeverwaltung hat in diesem Zusammenhang bereits zwei Vor-Ort-Termine am
01.08.2019 und am 23.10.2019 zusammen mit der Deutschen Bahn AG und der Initiative
ProFahrrad am Bahnhof Markt Schwaben durchgeflihrt. Dabei wurden unter anderem zwei
mogliche Standorte fir zusatzliche Fahrradstellplatze identifiziert, einer davon an der Sod-
seite der Bahnlinie zwischen der Moschee und dem Bahnhofseingang.

Die hier entfallenden 11 Park&Ride-Parkptatze kdnnten an der Stdseite der Bahnhofstraite
als Ersatz gewidmet werden. Hier ist in der Sitzung des UVSK vom 04.02.2020 schon der An-
trag gestellt worden, flr die hier bestehenden 17 Parkplatze mangels Bedarf die Parkzeitbe-
schrankung aufzuheben.

In einem Vor-Ort-Termin beim Anbieter GRONARD in Miinchen wurden von drei Mitgliedern
der Initiative ProFahrrad bereits in Frage kommende Fahrradst&nder besichtigt und ein un-
verbindliches Angebot angefordert, um sine Preislibersicht zu erhalten.

Diskussionsveriauf:

Aus der Mitte des Gremiums werden im Verlauf der Diskussion folgenden Anregungen vorge-
tragen:;

- Ausstattung des Bereichs der Fahrradstdnder im Bahnhofsumfeld mit einer Videouberwa-
chung (Die Zulassigkeit muss aus datenschutzrechtlichen Grinden geprift werden.).

- Anschaffung von Mietfahrradern fir Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer, die hach Markt
Schwaben einpendeln

- Installation von Bewegungsmeldern im Bereich der Fahrradsténder {Abschreckung von
Fahrraddieben)

Haushaltsrechtliche Wilrdigung:

Finanzielle Auswirkungen: & nein Oja

Klimaschutztechnische Wirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen & nein O ja
Einddmmung bzw. Abschwachung des Klimawandels K nein Oja
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Befassung der Einrichtung zusatzli-
cher Fahrradstellplatze am Bahnhof und fabhrt unter anderem folgende Aktionen durch:

1. Klérung der Rahmenbedingungen, die sich auf Grund der Stabilisierungshilfe fiir die
Finanzierung und Férderung dieser Malihahme ergeben.

2. Prifung, ob die neben der Moschee entfallenden Park&Ride-Parkplatze an der Sud-
seite der BahnhofstralRe ersatzweise gewidmet werden kénnen.

3. Vorabanfrage an die zustandigen Stellen, die far die Férderung dieser Mainahme
zustandig waren.
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Abstimmung:
Anwesend: 24
Fur den Beschluss: 24
(Gegen den Beschluss: 0

5 Auszahlung Stabilisierungshilfe 2018
Sachstandsinformation
Sachvortrag:
Die Regierung von Oberbayern hat mit Schreiben vom 14.04.2020, eingegangen im Rathaus
Markt Schwaben am 22.04.2020, informiert, dass das Bayerische Staatsministerium der Fi-
nanzen und far Heimat mit Schreiben vom 09.04.2020 die Auszahlung der Stabilisierungshilfe
2018 veranlasst hat.
Mit Datum 23.04.2020 ist die Stabilisierungshilfe 2018 nach Art 11 BayFAG in Héhe von
1.000.000 € auf dem Konto des Marktes Markt Schwaben unter der Haushaltstelle
90000.381000 verbucht worden.

6 Situation Steuereinnahmen zu Corona-Zeiten

Sachstandsinformation

Sachvortrag:
Die Kdmmerei teili mit, dass die von vielen prognostizierten Steuereinbriiche sich auch in den

Biuichern des Marktes Markt Schwaben abzeichnen.

Die vorliegenden Zahlen sind eine Auswertung zum 30.04.2020 und dienen der Verwaltung
und dem Gremium als ersten Einblick in die voraussichtliche Entwickiung der Steuereinnah-
men.

Die Kdmmerei wird diese Zahlen zu jeder Sitzung aktualisieren und vorlegen. Vermutlich im
Juli sind die Zahlen so belastbar, dass eine fragfahige Zukunftsprognose abgegeben werden
kann.

Bazeichnung HH Ansatz 2020| Stand/ist 30.04.| Isi% Sall {4112} Diff. Sellfist | Diff. Sollist %
Gewerbesteuer 7.000.00000€ 1743465868 P4 233330330  HB0.88747 € 25 20%
Gemeindeantef ESIG 11.463.000,00€| 2837.39000€ 74.20%| L821000006] BEIA2000€ 35, 74%
Gemeindeattel ST 920.600.00 € 250.427.00 8] a449%]  s08.08887 ¢ A7 739,87 & -35,585%
Schiisselzuweisungen 121850000 € 304,132 00 €| T5,00% 165, B, € 101 388 00 € 25,008

Gesanit 20.600.100,80 € 8.144.104,56 €] .866. 700,00 €) -1.722.585,14 €
Gewerbesteuerumiage 1.400.000,00 € 172078006 I580%| SR EEEre 2B 408 .57 € §3,10%
Kreisumlage 750440000 € 250480334 €] 000 2584800008 3,394 {100

Gesamt $.004.400,00 €  2.735.981.34 ¢ 3.0634.468,67 € 294.485,33 €

__Mindereinnamen -1.722 505614 €

IMindersusgaben L PO ARG B E

Lilferenz mit Mindereinnahmen 442840081 €

Zusammenfassung:
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Bei den Steuereinnahmen hat der Markt in den ersten vier Monaten eine Minderung um
1.722.595,14 €.

Demgegentber stehen jedoch auch die Minderausgaben {quasi Einsparungen) bei der Ge-

werbesteuerumlage in Héhe von 284.485,33 €.

Insgesamt hat der Markt in den ersten vier Monaten somit 1.428.109,81 € weniger Steuerein-

nahmen als geplant.

7 Haushalt 2020, Ermachtigung Kreditaufnahme

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortraqg:

Der Haushalt 2020 wurde mit Schreiben der Rechtsaufsicht im Landratsamt Ebersberg vom

09.04.2020 genehmigt. Die Haushaltssatzung 2020 sieht eine Darlehensaufnahme in Héhe

von 15.275.000 € vor, Da die Kreditinstitute ihre Angebote zum Teil nur sehr kurzfristig halten

kdnnen, hat es sich in der Praxis bewahrt, dass die Erméachtigung zur Darlehensaufnahme auf
den Ersten Blirgermeister Gbertragen worden ist. Die Verwaltung empfiehlt diese Regelung
beizubehalten.

Die Verwaltung wird das Darlehen erst dann aufnehmen, wenn die Liquiditat der Kasse durch

andere Mittel nicht mehr gegeben ist.

Vor der Darlehensaufnahme werden entsprechende Angebote eingeholt; der gunstigste An-

bieter erhalt den Zuschlag. Uber die Aufnahme des Darlehens einschiieBlich der Konditionen,

wird dem Gemeinderat in der nachsten Sitzung berichtet.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beauftragt den Ersten Blirgermeister mit der Darlehensaufnahme ge-

mafR der genehmigten Haushaltsatzung 2020 entsprechend folgender Kriterien:

1.  Der Erste BOrgermeister wird vorbehaltlich der Haushaltsgenehmigung durch das Land-
ratsamt erméchtigt, im Rahmen der Haushaltssatzung, Darlehen in H6he von maximal
15.275.000 € aufzunehmen.

2. Vor den Darlehensaufnahmen sind entsprechende Angebote einzuholen; der gunstigste
Anbieter erhalt den Zuschlag.

3. Uber die Aufnahme der Dariehen, einschlieRlich der Darlehenskonditionen, ist dem
Marktgemeinderat in der darauffolgenden Sitzung Kenntnis zu geben.

Abstimmung:

Anwesend: 24

Fir den Beschluss: 24

Gegen den Beschluss: 0

8 Bestellung der Vertreter der Verwaltungsrite des Kommunal Unternehmens Markt

Schwaben (KUMS)
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag,
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Auszug aus der Niederschrift vom 03.05.2020:

Besetzung der Stellvertreter des Verwaltungsrates

Die Bewerber die ayf den Pldtzen 5 bis 10 gewdhlt werden sind entsprechend ibrer Platzie-
rung die Steltvertreter Nr. 1 bis 4 im VWR. Bei Stimmengleichheit bekommt den vorrangigen
Verireterposten fiir den VWR der/die Bewerber/in, dessen Fraktion noch keinen Sitz im VWR
hat. In gleicherweise wird bei der Vergabe des letzien Vertreterpostens verfahren. Sofern sich
hierdurch keine Rangfolge ergibt, entscheidet das Los.

Herr Peter Widmann und Herr Raphael Brandes haben beide 4 Stimmen erhalten. Deshalb
muss die Rangfolge auf den Vertreterplétzen 3 und 4 per Los entschiedan werden.

Haushaltsrechiliche Wirdigung;

Finanzielle Auswirkungen: nein Oja
Pflichtaufgabe: I nein K ja
Freiwillige Aufgabe:; ® nein Oja
Gesamtkosten: € (Nachtrag / gesamtes Projekt)

Haushaltsmittel im laufenden Haushaltsjahr bereitgestellt und verfiugbar:
X nein [t ja, € bei Haushaltsstelle:

Noch verflgbar: €

Falls nein, sind auerplanmafige Miitel erforderlich?
nein O ja, bei Haushaltsstelle:

Fails ja, sind Oberplanmaige Mittel erforderlich?
Mittel verfagbar

nein Lja, € bei Haushaltsstelle:
Jéhrliche Folgekosten: O nein {1 ja, voraussichtl. Hdhe: €
Gegenfinanzierung / Zuschlsse: O nein O ja, Hohe: €

bei HHSt:

Gof. ergénzende Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen:

Klimaschutztechnische Wiirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein Oja
Einddammung bzw. Abschwachung des Klimawandels nein O ja
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieft folgende Reihenfolge der Vertreter fur den Verwaltungsrat
des Kemmunalunternehmens mit dem Namen: Kommunalunternehmen Markt Schwaben mit
dem Zusatz Anstalt des &ffentlichen Rechts (KUMS).

Fur die Stellvertretung wird folgende Reihung bestellt:
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1. Manfred Kabisch 2. Dr. Georg Holley 3. Peter Widmann 4. Raphael Brandes
Abstimmung:

Anwesend: 24
FUr den Beschluss: 24
Gegen den Beschluss: 0
9 Antrag auf Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiung von einer Festsetzung des Be-

bauungsplans;
Nutzungsanderung; Neuaufteilung Ladeneinheiten — bisher 4 Laden, neu 3 Laden, Guten-

bergstralie 1, FIst.Nr. 1060/5,
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Grundstuck Gutenbergstrale 1 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungs-
plans Nr. 52 ,Neufassung des Bebauungsplans Burgerfeld; hier Teilbebauungsplan Burger-
feid 11°.

Fur das ehemals durch die Firma AWG genutzte Ladengeschaft ist ein zum KAUFLAND ge-
horender Getrankemarkt geplant. Die Flachen der fritheren vier Laden werden in der Weise
neu geordnet, dass kinftig drei Laden vorhanden sein werden. Bei den Laden 1 und 3 (siehe
Grundriss Erdgeschoss) erfolgt keine Anderung. Die Verkaufsfiache im Laden 1 betragt
404,33 m? und im Laden 3 (Schuhgeschaft) 382,59 m2

Eine Neuaufteilung erfolgt im Laden 2. Der Verkaufsraum in diesem Laden ist mit 667,93 m?
geplant. Die frihere Verkaufsflache, die als eigene Ladeneinheit genutzt werden ist, wird jetzt
dem Ladengeschaft 2 als Lager 2 zugeschlagen. Die Grée des Lagers 1 betragt 98,78 m?,
die des Lagers 2 = 167,67 m~

Eine Aufstellung der Gréken der Verkaufsftachen, aufgeteilt in Food und Nonfood, liegt der
Beschlussvorlage als Anlags bei,

Die Nachbarn wurden von dem fiir die Antragstellerin tatigen Architekten schriftlich Ober das
geplante Bauvorhaben informiert.

Auf dem Grundstick Flst.Nr. 1060/5 sind insgesamt 74 Stellplatze vorhanden. Fr die drei
Laden milssen 60 Stellplatze nachgewiesen werden,

Im Zuge der Nutzungsénderung und Umbaumafinahmen wird auf einem Stellplatz eine Ein-
kaufswagenbox aufgestellt. Dadurch entfallt ein Stellplatz. Damit stehen noch 73 Stelipliatze
zur Verfligung (67 fur Kunden, sechs far Mitarbeiter}.

For die im Zusammenhang mit der Umnutzung der Ladenfiichen geplanten Werbeanlagen
werden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Neufassung des Bebau-
ungsplans Burgerfeld; hier Teilbebauungsplan Burgerfeld 11 beantragt:

+ Werbeanlagen 1, 2 und 3 (Werbelogos)
Lage: auf der Vordachkonstruktion iiber den jeweiligen Ladeneingéingen
Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans;
Oberkante der Werbeanlage darf nicht héher sein als die jeweilige Wandhéhe des
Geb4udes

* Werbeanlage 9 {bestehender Werbepylon; h = ca. 5,95 m)
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Lage: in der Griinflache bei der Doppelparkreihe an der nordlichen Grundstiick-
grenze zur Gutenbergstrafle

Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Héhe fir Gemeinschaftswerbe-
anlagen von max. 3,0 m

» Werbeanlage 10 - bestehende Werbefahnen (sechs Stiick); h = 6,0 m)
Lage: in der Griinfiiche an der siidlichen Grundstiicksgrenze zur Geltinger
StraBe
Befrejung von der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe flir Gemeinschaftswerbe-
anlagen von max. 3,0 m

Begrindung des Antragstellers:

Die Werbung far den Fachmarkt entsprichf dem akiuellen CI- bzw. Werbekonzept der Firma
Kaufland.

Der gesamie Werbeauftritt dient der Auendarsteflung und Wiedererkennung von Kaufland
und den beiden Ubrigen Ladeneinheifen am bestehenden Sfandort an der Gufenbergstralle 1
in Markt Schwaben.

Die Werbelogos an den Vorddchem tber den Eingéngen ragen lediglich iiber die Traufe des
Hauptgebatdes, sind aber deutlich niedriger als die dahinterliegenden Satteld&cher. Die Wer-
belogos sfehen somit nicht storend tiber das Gebéude selbst hinaus.

Der bereits bestehende Werbepylon und die ebenialls bereits im Bestand vorhandenen Fah-
nen fligen sich an den jewelligen Standorten auch in der geplanten Héhe harmonisch in das
bestehende und bereils eingewachsene Grundstiick ein.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, die Abweichungen sind stéddtebautich ver-
trethar. Die Abstandsfidchen werden eingehalten.

Die Abweichungen sind somit auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den d¢ffent-
lichen Belangen vereinbar.

Die Bauverwaltung des Marktes hat die Regierung von Oberbayern —Landesplanungsbe-
hérde— um eine Stellungnahme zum Vorhaben der Firma KAUFLAND gebeten. Zu prifen
war, ob durch die Zusammenlegung von Ladenfl&chen auf dem Grundstick Gutenbergstrafie
1 und die damit verbundene Erweiterung von Verkaufsflachen der Firma KAUFLAND ein Wi-
derspruch zu den Zielen des Landesentwicklungsprogramms besteht.

Die Landesplanungsbehdrde hat in siner Stellungnahme vom 21.04.2020 mitgeteilt, dass das
Vorhaben grundsaizlich den LEP-Zielen 5.3 (LEP = Landesentwicklungsprogramm) unter der
Voraussetzung einer ortsliblichen OPNV-Anbindung entspricht.

Die in der Stelfungnahme vom 21.04.2020 genannte ,ortsiibliche OPNV-Anbindung" kann im
vorliegenden Fall bejaht werden.

Einer Erteilung des Einvernehmens sowie der Zustimmung der fur die geplanten Werbeanla-

gen benétigten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann aus Sicht der
Verwaltung erfolgen.

Haushaltsrechtliche Wilrdigung:
Finanzielle Auswirkungen: nein Oja

Klimaschutztechnische Wiirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen ™ nein ija
Eindammung bzw. Abschwachung des Klimawandels nein Oja
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Beschluss:
1. Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern —Landesplanungsbehtrde— vom
21.04.2020 zur Anfrage des Marktes betreffend das Vorhaben der Firma KAUFLAND wird zur
Kenntnis genommen.
Der Marktgemeinderat erteilt fir das Bauvorhaben ,Nutzungsanderung bzw. Neuaufteilung
Ladeneinheiten — bisher 4 Laden, neu 3 Laden" das gemeindliche Einvernehmen nach Bau-
gesetzbuch mit der MaBgabe, dass das Landratsamt als untere Bauaufsichtsbehérde das Er-
fordemis einer Aufstellung einer Anderung des bestehenden Bebauungsplans aufgrund des
geplanten Vorhabens nicht sieht.
2. Den fir die geplanten Werbeanlagen bendtigten Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplans wird zugestimmt.
Abstimmung:
Anwesend: 24
Fiir den Beschluss: 19
Gegen den Beschluss: 5
10 | Bauleitplanung;

Bebauungsplan Nr. 90 fur das Gebiet zwischen Bahnhofstrake und Bahnhofaliee; Billigung
des Planentwurfs;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag;

» Bisherige Beschlisse: Auf die Ifd. Nr. 5 der &ffentlichen Sitzung des Markigemeinde-
rats vom 15.10.2019, die Ifd. Nr. 3 der nichtéffentlichen Sit-
zung des Marktgemeindarats vom 10.12.2019 und die Ifd. Nr.
4 der &ffentlichen Sitzung des Ferienausschusses vom
14.04.2020 wird verwiesen.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 15.10.2019 das Erfordernis einer Uberplanung
mehrerer Grundstlicke im Innenbereich des Gemeindegebietsgesehen und deshalb den Auf-
steflungsbeschluss for den Bebauungsplan Nr. 90 fir das Gebiet ,zwischen Bahnhofstraie
und Bahnhofallee" gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss umfasst neben anderem die Festlegung des Plangebiets und eine
Auflistung der Planungsziele. Auf die Niederschrift iber die Sitzung des Marktgemeinderats
vom 15.10.2018 und den der Beschlussvorlage beiliegenden Entwurf des Bebauungsplans
einschliellich Begriondung wird verwiesen.

Zur Sicherung der mit der Uberplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele hat der Marktge-
meinderat ebenfalls in der vorgenannten Sitzung eine Satzung Uber eine Veranderungs-
sperre fiir das Plangebiet erlassen. Diese ist am 23.10.2019 éffentlich bekannt gemacht wor-
den.

Dem Ferienausschuss wurde der vom Planfertiger ausgearbeitete Entwurf des Bebauungs-
plans zur Billigung vorgelegt. Der Ausschuss fasste den Billigungsbeschluss jedoch nicht,
sondern beschloss, einige der im Satzungsentwurf enthaltenen Festsetzungen andern und
ergénzen zu lassen. Auf die Niederschrift Uber die Sitzung vom 14.04.2020 wird verwiesen.
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Das mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans beauftragte Biro Baumann Architekten hat
den Entwurf entsprechend des vorgenannten Beschlusses geéndert und erganzt und zu den
Fragen aus der Mitte des Ferienausschusses mit E-Mail vom 21.04.2020 Stellung genom-
men.

Nachstehend ist der Wortlaut der E-Mail der Baumann Architekten vom 21.04.2020 abge-
druckt (Zitat):
~Sehr geehrter Herr Rohwer,

wie am Freitag telefonisch besprochen erhalften Sie beifiegend die iiberarbeiteten Unterlagen
gemdn untenstehender Nachricht mit der Bitte um Durchsicht. Erganzend aufgestelit wurde
eine ,Beispielrechnung’ fir jedes Teilgebiet bezliglich der Grundflachenermittiung / Zuwei-
sung.

Im Einzeinen:

s Aufstdndern Kollektoren filr Bestand erlaubt: die Festselzung A 4.3 wurde angepasst;
e Gabionen: die Festsetzung A 3.5 wurde ergénzt. Hinweis: Bereits bisher war in Fesi-
sefzung A 4.5, 1. Absatz ausgefiihit, dass Gabionen und Mauern von éffentfichen

Verkehrsfidchen abzuriicken sind;

* Erweiterung Plangeltungsbereich: wurde in der Planzeichnung berticksichtigl, die be-
treffenden Flurnummern in allen Anlagen benannt;

» Bahnhofallee als Sffentliche Verkehrsfidche: in der Planzeichnung entsprechend dar-
gestellt, in der Satzung Einfithrung des Planzeichens A 6.2;

s Ergénzen der Hinweise zum Baumschutz: Die genannfen Hinweise (DIN 18920 und
RAS-LG4) sind bereits im letzten Absatz unter B.3 Hinweise genannf, ebenso in der
Begriindung in Ziffer 11. vorletzter Absatz - eine Anpassung der Unterlagen ist dem-
geméf nicht erfordertich;

o Uberpriifung der Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung: s. Beispielberech-
nung - eine Anpassung der Unterfagen ist nicht erfolgt. Begriindung: Die planungs-
rechtliche Sicherung des bereits dicht bebauten, innerdrtlichen Quartiers beinhaltet
auch eine ,auskémmliche’ Kontingentierung der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
Baunutzungsverordnung. Es ist davon auszugehen, dass gegentiber ,Alfgenehmi-
gungen’ im Bestand entsprechend der Anforderungen der Stellplatzsatzung von
Markt Schwaben bereichsweise deutlich mehr Stellplétze bei Neuanlagen nachzuwei-
sen sind - auch dies ist zu bericksichtigen (Hinweis: Vor Inkraftfreten der Steffplatz-
satzungen war gemél ImBek 1978 bzw. gemall GaStVvO z. B. regelmésig nur 1
Steliplatz je Wohnung unabhingig von der Wohnfidche im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen). Entsprechend der mittels Satzung erhéhfen Steliplatzanforderungen
ist die 50 %-ge Uberschreitungsmdglichkeit der Grundffache gemaf § 19 Abs. 4 Satz
2 Baunutzungsverordnung als nicht mehr zeitgema zu betrachten - tatséchlich ist
dies auch in Einfamifienhausgebieten fir den Stellplatzbedarf nicht mehr auskémm-
lich. Um zu erwartenden Antrégen auf Befreiung vorzubeugen (Steliplatznachweis...)
empfehlen wir, die zuldssigen Kontingente Grundfidchen fir Anlagen nach § 19 Abs.
4 Satz 1 Baunufzungsverordnung (also insbesondere Parkierungsfidchen) nicht zu
reduzieren.

Fiir Riickfragen stehe ich ihnen gerne zur Verfiigung und verbleibe mit
besten Griilen
R. Baumann®

Erlauterung AbkUrzungen:

ImBek 1978 = Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 12.
Februar 1978

GaStvO = Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie die Zahl der notwendi-
gen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung)
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Haushaltsrechtliche Wiirdigung:

Finanzielle Auswirkungen: O nein ja
Pflichtaufgabe: O nein ja
Freiwillige Aufgabe: nein Oja
Gesamtkosten: € (Nachtrag / gesamtes Projekt)

Haushaltsmittel im Haushaltsplan 2020 eingepiant;

O nein ia, € bei Haushaltsstelle: 61000.655500

Jahrliche Folgekosten: nein O ja, voraussichtl. Hohe: €

Gegenfinanzierung / Zuschiisse; nein O ja, Hohe: €
bei HHSt:

Ggf. erganzende Ertauterungen zu den finanziellen Auswirkungen:

Im Haushaitsplan fir das Haushaltsjahr 2020 sind Haushaltsmitte! enthalten bei der 0. a.
Haushaltsstelle, aus denen die Kosten flir die Planung bezahlt werden sollen. Die Haus-
haltsstelle betrifft die laufenden Bauleitplanverfahren allgemein und ist nicht ausschlieilich

fur den im Beschlussvorschlag genannten Bauleitplan vorgesehen.

Klimaschutztechnische Wirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein Oja
Eindammung bzw. Abschwéachung des Klimawandels nein Oja
Beschluss:

1

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 80 fur das Gebiet ,zwischen Bahnhof-
strale und Bahnhofallee” wird erweitert um die Grundstticke FI.Nr, 344/13 (Bahnhofallee)
und 344/25 die beide als dffentliche Verkehrsflache fesigesetzt werden. Zudem erfolgt eine
Festsetzung der innerhalb der Verkehrsflache vorhandenen Baume, soweit sie die in der
Bahnhofallee geplante gemeindliche Tiefbaumaiinahme wahrend und nach deren Umset-
zung nicht beeintrachtigen.

Die in den Festsetzungen enthaltenen Pflanzlisten sind in der Weise zu &ndern, dass fol-
gende Baum- und Straucharten im Plangebiet nicht zulassig sind:

Hasel, Baumhasel, Erle und Birke

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich Begriindung wird in der Fassung vom
18.05.2020 gebilligt.

2.

Die Verwaltung wird beauftragt die frihzeitige Beteitigung der Offentlichkeiti. S. d. § 13 a
Abs. 3 Baugesetzbuch und die Beteiligung der Beh&rden, Nachbargemeinden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchzuflhren.

Abstimmung:
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Anwesend: 23
Far den Beschluss: 23
Gegen den Beschluss: 0
Hinweis. Herr Marktgemeinderat Peter Widmann ist zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uber diesen Tagesordnungspunkt nicht im Sitzungssaal anwesend.
Persdnliche Belange/Beteiligung???

11 Bauleitplanung;

Bebauungsplan Nr. 82 -1. Anderung- fir das ,Sondergebiet Baustoffhandel Finsinger
Stralle"; Aufstellungsbeschluss;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag;

Das GrundstOck Finsinger Strale 8, auf dem bis vor einigen Jahren ein Betonfransportwerk
betrieben worden ist, liegt im Geltungsbereich des seit dem 17.02.2020 rechtskréftigen Be-

bauungsplan Nr. 82. Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt worden, um die Nachnutzung des
Grundstiicks zu steuern und den auf dem Nachbargrundstick vorhandenan Baustoffhandel

planungsrechtlich zu sichern. Der Bebauungsplan setzt verschiedene Sondergebiete fest.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans hat sich die Situation ergeben, dass sich das
im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet 4 fir die Unterbringung einer Arztpraxis eignen
wilrde und die Grundstiickseigentiimerin diesbeziglich in Verhandlungen mit einem Interes-
senten steht. Sie hat deshalb mit Schreiben vom 08.03.2020 die Aufsteliung einer Anderung
des Bebauungsplans beantragt. Auf das der Beschlussvorlage beigeflgte Antragsschreiben
vom 09.03.2020 wird verwiesen. Die Anderung ist erforderlich, weil im Sondergebiet 4 aktuell
ein Gebaude mit bis zu zwei Wohneinheiten fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig ist. Die Festsefzung erstreckt sich bislang
nicht auf eine gewerhliche Nutzung.

Die Planung der Grundsttickseigentlmer ist bereits so weit fortgeschritten, dass Erforder-
nisse fir einen gedndert festgesetzten Bauraum und die Schaffung einer (Tief-) Garagenzu-
fahrt aus nérdlicher Richiung erkennbar sind.,

Haushaltsrechtliche Wirdigung;

Finanzielle Auswirkungen: nein Oja
Pflichtaufgabe: ™ nein X ja
Freiwillige Aufgabe: & nein Oja

Klimaschutztechnische Wiirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein ja
Einddmmung bzw. Abschwichung des Klimawandels nein Oja
Beschluss:

1

Zu dem seit dem 17.02.2020 rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 82 fir das ,Sondergebiet
Baustoffhandel Finsinger Strafie" wird ein Verfahren zur Aufstellung einer 1. Anderung einge-
leitet. Die Anderung des Bebauungsplans wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch aufgestelit.
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2. )
Mit der Anderung des Bebauungsplans werden folgende Ziele verfolgt:
s Erweiterung der flr das Sondergebiet 4 festgesetzten Art der baulichen Nutzung um
nichtstérende gewerbliche Nutzungen
s gednderte Festsetzung des Bauraums innerhalb des Sondergebiets 4
¢ Ergdnzung eines Bauraums innerhalb des Sondergebiets 4 fir eine Garage oder
Tiefgarage mit Zufahrtsmaglichkeit aus nérdlicher Richtung
3.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die sidliche Teilflache des Grundstiicks
FLNr. 1302/1 der Gemarkung Markt Schwaben. Hierbei handelt es sich um die als Sonderge-
biet 4 festgesetzte Flache und die daran ndrdlich angrenzende Grinflache.
Das Plangebiet der Bebauungsplananderung wird umgrenzt
- im Norden und Nordosten: von einer Teilflache des Grundstiicks FL.Nr. 1302/1
- im Sudosten: von der Bahnlinie Miinchen — Simbach und
- im Westen: von der zwischen der Finsinger Stral3e und dem Sondergebiet 4 im Be-
hauungsplan festgesetzten Griinfliche
4.
Fur dieses Bauleitplanverfahren wird der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Mun-
chen als Planfertiger beauftragt.
5.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist da-
rauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13 a Baugesetzbuch ohne Durchflhrung einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch)
aufgestellt wird.
Abstimmung:
Anwesend: 24
FUr den Beschluss: 23
Gegen den Beschluss: 0
Hinweis: Herr Marktgemeinderat Heinrich Schmitt nimmt gemat Art. 49 Bayerische Gemein-
deordnung nicht an der Beratung und Beschlussfassung Ober diesen Tagesordnungspunkt
teil.
12 | Bauleitplanverfahren der Nachbhargemeinden;

Gemeinde Forstinning, 10. Anderung des Flachennutzungsplans ,Moos Nordost";
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Forstinning hat in seiner Sitzung am 28.04.2020 den Aufstel-
fungsbeschluss far die 10. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Geplant ist die Dar-
stellung der im Plangebiet liegenden Flachen als Mischgebiet (MI).

Die Anderung erstreckt sich auf folgende Grundstiicke:
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13

FI.Nrn. 1284/2, 1284/4 und Teilflachen der Grundstlicke FI.Nrn. 1284, 853 und 859/16 der
Gemarkung Forstinning

Die Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben die
Maglichkeit bis zum 08.06.2020 zur Pilanung Stellung zu nehmen.

Beschluss:

Der Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wird zu Kenntnis genommen. Zur
Planung der Gemeinde Forstinning werden keine Anregungen vorgebracht, weil planungs-
rechtliche Belange des Marktes nicht berthrt sind.

Auf eine weitere Beteiligung an diesem Bauleitptanverfahren wird verzichtet, sofern im weite-
ren Verfahren keine wesentliche Anderung des Entwurfs der Anderung des Flachennutzungs-
plans vorgenommen wird.

Abstimmung:

Anwesend: 24
Ftr den Beschluss: 24
Gegen den Beschluss: 0

Bauleitplanverfahren der Nachbargemeinden;
Gemeinde Forstinning, Aufstellung des Bebauungsplans ,Moos Nordost";
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Forstinning hat am 23.07.2019 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungspian ,Moos Nordost gefasst.

Die Gebietsausweisung befindet sich sidlich der Autobahn A94, im Nordosten des Ortsteiles
Moos. Als Art der baulichen Nutzung scll im Plangebiet ein Mischgebiet {Ml) festgesetzt wer-
den.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen flr dieses Gebiet sind:

- Einfugung der Mischgebietsausweisung in die Crtsentwicklung und das Ortsbild

- Ortsrandgestaltung durch landschaftstypische Griinstrukturen im Randbereich

- Geordnete Oberflachenwasserableitung

- Abrundung des Ortsteils Moos nach Nordosten hin

- Anlehnung an das Baurecht im benachbarten Gewerbegebiet Moos

- Schaffung von Erweiterungsmaglichkeiten fur heimische Betriebe

- Zulassigkeit von Wohnungen liber das magliche MaR eines Gewerbegebiets hinaus

Die Behdrden, die sonstigen Trager dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden haben
die Moglichkeit bis zum 08.06.2020 zur Planung Stellung zu nehmen.

Beschluss:

Der Entwurf des Bebauungsplans fur das Gebiet Moos Nordost wird zu Kenntnis genommen.

Zur Planung der Gemeinde Forstinning werden keine Anregungen vorgebracht, weil pla-
nungsrechtliche Belange des Marktes nicht beriihrt sind.
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Auf eine weitere Befeiligung an diesem Bauleitplanverfahren wird verzichtet, sofern im weite-
ren Verfahren keine wesentliche Anderung des Bebauungsplanentwurfs vorgenommen wird.
Abstimmunag;

Anwesend: 24
FUr den Beschluss: 24
Gegen den Beschluss: 0

14 | Informationen, Bekanntgaben und Anfragen

a) Rathausbetrieb in der ,Coronazeit®
Am Freitag, 22.05.2020 (Brickentag) werden einige Sachgebiete fur den Parteiverkehr ge6ff-
net haben. Allerdings ist eine vorherige Terminabsprache erforderlich. Ab dem 25.05.2020
wird das Rathaus zu den Ublichen Parteiverkehrszeiten getffnet sein. Im Foyer wird ein
Empfangs- und Wartebereich eingerichtet, um den Zutritt zum Rathaus sowie die Anzahl der
sich im Rathaus aufhaltenden Fersonen erfassen und kontrollieren zu kénnen.

b) Homepage des Marktes
Aus der Mitte des Gremiums wird angeregt den auf der Startseite der Homepage enthaltenen
Hinweis zur Coronapandemie zu entfernen, so dass wieder der direkte Zugriff auf die jeweils
gewiinschten Informationen mdéglich ist.

¢) Breitbandausbau
Aus der Mitte des Gremiums wird angeregt zu priifen, ob Einfluss auf die Geschwindigkeit
des Breitbandausbaus genommen werden kann, weil viele Arbeitnehmerinnen und Arbeitneh-
mer aufgrund der Tatigkeit im Homeoffice auf eine gute Internetanbindung angewiesen sind.

d) FuBgingerbriicke im Postanger neben der Baustelle Bahnhofallee 7
Auf Nachfrage wird erléutert, dass die Bricke durch das Befahren mit einem Baufahrzeug be-
schéadigt worden ist und eine Begutachtung des Schadens zu erfolgen hat.

e) Wiederherstellung der Oberfldche in einem Teilabschnitt des Héhenrainerwegs
Die Verwaltung erléutert, dass die Wiederherstellung der Oberflache in Kirze erfolgt.



