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Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben

am 23.06.2020
ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (flfd.): 2
1 Eréffnung der Sitzung
Erster Burgermeister Herr Michael Stolze stellt die ordnungsgemalfie Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und erdfinet die Sitzung.
2 Bauantrige und Bauvoranfragen

2.1 Formlose Bauvoranfrage;

Errichtung einer Terrassen- und Balkoneinhaustng,
Martin-Luther-Str. 23, FI.Nr. 414/26;

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

For das Grundstiick liegt eine formlese Bauvoranfrage vor.
Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans Nr. 4 aus
dem Jahre 1950.

Das Bestandsobjekt ist dringend sanierungsbedirftig, sowohl in energetischer, als auch in
sonstiger baulicher Hinsicht. In diesem Zuge soll der klassische Terrassen- und
Balkoneinschnitt auf der Slidseite eingehaust werden und das Dach erneuert werden.
Konkret mochte der Antragsteller das Dach mit einer steileren Dachneigungvon 35 ° heu
errichten und das Dachgeschoss fur sich als Wohnraum nutzen.

Das Landratsamt Ebersberg sieht einer Dacherneuerung mit htherem Dachaufbau und
steilerer Dachneigung von z. B. 35 ° als genehmigungsfahig an, ebenso wie eine

geringfigige Wanderhdhung mit der Begriindung der energetischen Sanierung. Die daraus
resultierenden leicht gréReren Abstandsflachen kénnen abweichend von Art. 8 Bayerische
Bauordnung zugelassen werden, da sich diese aus der Notwendigkeit der energetischen

Sanierung begriinden lassen. (Abstandsflachen sind nicht seitens der Gemeinde zu priifen).

Folgende Fragen wurden an den Markt Markt Schwaben bzgl. des Vorhaben gestellt:

1. Durch die Terrassen- und Balkoneinhausung und den Dachgeschossausbau ergibt

sich eine Wohnfidchenmehrung. Die bisher genehmigte Wohnfldche geman
Genehmigung von 1968 betragt 98 m* Durch die Wohnfiachenmehrung ergibt sich
aine Wohnfidgche von ither 100 m? (ca. 117m?3. und [ost somit gemdl aktueller
Steliplatzsatzung einen weiteren Stellplatzbedarf aus.

Weder auf dem Antragsgrundsttick, noch in unmittelbarer Nahe gibt es eine
Maglichkeit fir den Nachweis dieses zuséizlichen Steliplatzes.

Stimmt der Markt Schwaben einer Befreiung vom Nachwels dieses zuséfzlichen
Steliplatzes zu bzw. kann dieser Stellplatz abgeltst werden?

2. Zur Sichersteliung des 2. Rettungsweges im Dachgeschoss soll strallenseitig eine
Gaube errichtet werden und auch gartenseifig zur hochwertigeren Nutzung des
Dachgeschosses. Stimmt der Markt Markt Schwaben solchen Gaubenaufbauten
zu?

3. Die Bestandstreppe Erdgeschoss-Obersgeschoss ist zu steil gemaR heutigen
Anforderungen an eine notwendige Treppe. Um diese Treppe mit einem
zeitgeméaBen Steigungsverhéltnis neu errichten zu kénnen ist eine kleine
Erweiterung des Erdgeschoss -Eingangsvorbaus geplant. Bei gleichbleibender
Vorbautiefe von 1,5 m wird der Vorbau ca. 4,3 m breit. Stimmt der Markt Markt
Schwaben einem solchen Eingangsvorbaus als Uberbauung der Baulinie zu?

Die kursiven Texte sind die Begriindungen des Architekten.
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Zu Frage 1:

Der Bebauungsplan Nr. 4 Fischergries® beinhaltet keine Stellplatzfestsetzungen. Das
bedeutet, dass hier die Stellplatzsatzung des Marktes Markt Schwaben anzuwenden ist.

Fir den jetzigen Bestand ist eine Garage vorhanden. Da bei diesem Vorhaben keine
zusatzliche Wohneinheit geschaffen wird und keinerfei Méglichkeit der Schaffung eines
Stellplatzes besteht, kann aus Sicht der Verwaltung von der Stellplatzsatzung befreit
werden.

Zu Frage 2:

Da Gauben im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen sind, steht auch der Errichtung einer
Gaube nichis im Wege.

Zu Frage 3:

Eine Befreiung wird beim Einreichen eines Bauantrages flr die Uberschreitung der im
Bebauungsplan festgesetzten Baulinie in Aussicht gestellt.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: X nein Oja

Klimaschutztechnische Wirdigung

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen O nein ja
Einddmmung bzw. Abschwachung des Klimawandels L1 nein ja
Beschluss:

Zu der flr das Grundstiick Martin-Luther-Str. 23, FLNr. 414/26 vorliegenden Bauvoranfrage
far die Errichtung einer Terrassen- und Balkoneinhausung (Wehnraumerweiterung) wird mit
der wie folgt aufgefihrten Fragestellung die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
nach Baugesetzbuch in Aussicht gestellt;

- Abweichung von der gemeindlichen Stellplatzsatzung fur die erforderliche
Errichtung sines zusatzlichen Stellplatzes

- Errichtung der Gaube im Dachgeschoss

- Erweiterung des Eingangsvorbaus im EG und der damit erforderlichen Befreiung
wegen Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinie

Es sind bei der Einreichung eines Bauantrages die notwendigen Abweichungs-/
Befreiungsantrage (siehe Frage 1 und 3} zu stellen.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fur den Beschluss: 10
Gegen den Beschluss: 0

2.2 Antrag auf Baugenehmigung mit Abweichung von der gemeindlichen Stellplatz-
satzung sowie mit Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans;
Neubau eines Zweifamilienhauses,

Hans-Watzlik-Weg 9, Fist.Nrn. 367/29;

Beratung und Beschitssfassung
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Sachvortrag:

> Bisherige Beschllsse:
Auf Ifd. Nr. 2.4 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 02.04.2019 sowie der
Nr. 3.1 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 25.06.2019 sowie der
Sachstandsmitteilung vom 14.01.2020 und der Ifd Nr. 2.1 vom 17.03.2020 wird verwiesen.

Das Grundstiick Hans-Watzlik-Weg 9 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 31
.Bundesbahnsiediung” aus dem Jahre 1968, Hierbei handelt es sich um einen so genannten
einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch.

Das bestehende Wohnhaus soll abgebrochen und ein Zweifamilienhaus gebaut werden.

Das Haus ist mit 16 x 9,47 geplant. Bei einer Grundsttcksflache von 320 m? und einer
Grundflache von 158 m? errechnet sich eine Grundflachenzahl (GRZ} von 0,49.

Die Geschossflache betragt 322 m2. Es ergibt sich dadurch eine Geschossflachenzah! (GFZ)
von 1,00.

Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen zur Grundfiachenzahl und Geschossflachenzahl.
Die GRZ und GFZ werden gemal Baunutzungsverordnung eingehalten.

Das Gebaude ist geplant mit Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss. Das
Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss.

Die Errichtung der Stellplatze hat geman der Festsetzung des Bebauungsplans auf den
Flachen for Stellplatze zu erfolgen, Fir einige der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke
ist die Stellplatzflache zentral im Plangebiet festgesetzt {nicht auf den Wohnbaugrundstlcken
selbst).

Der Begrundung ist zu entnehmen, dass diese Stellplatze fur die Grundsticke vorgesehen
sind, auf denen wegen der fehlenden Maglichkeit geeignete Zufahrten anzulegen keine
eigenen Stellplatze gebaut werden kénnen. Dies trifft hier zu.

Das Landratsamt hat im Rahmen efner Vorabstimmung die Auffassung vertreten, dass der
Stellplatznachweis f(r das oben genannte Bauvorhaben durch die Festsetzung des
Bebauungsplans erfolgt ist.

Folgende Befreiungen wérden benotigt:

1. Uberschreitung der festgesetzten Baulinie

Es wird die Befreiung von der Baulinie beantragt. Auf die im vorherigen Antrag beantragten
Balkone wird verzichtet.
Folgende Begrindung wird hierftr vom Planfertiger genannt (Zitat):

Jie sidlich des Grundstiicks verfaufende Baulinie ist schrég.

Das neue Gebaude rilckt zwar an der Ostseife direkt an die Baulinie heran, durch den
schrégen Verlauf der Baulinie wirde dies jedoch bedeuten, dass das Gebéude windschief
erstellt werden miisste. Dies kann formal nicht erwiinscht sein.

Die Abweichung ist zudem stéddtebaulich vertretbar und die Grundzilge der Planung werden
nicht bertihrt.”

2. Oberschreitung der MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine Befreiung von der Festsetzung Nr. 2 ,Mal der baulichen Nutzung" in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 beantragt.

Die zul#ssige Grundflachenzahl von 0,4 soll Uberschritten werden. Geplant ist eine
Grundflachenzahi von 0,49
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(Zitat der Antragsbegrundung):

~Die Gebéudetiefe von 8,47 m und die Nofwendigkeit des Anbaus an die Nachbarn (daraus
resultierende Lénge des Neubaus) mit einer Lénge von 16,16 m sowie dem erforderlichen
Zugang ergeben sich eine Grundfldche von: 153,04 m? plus Zugang von 5,2 m? insgesamt
158,24 m* bei einer Grundstilcksgrée von 320 m? eine GRZ von 0,49.

Die Abweichung ist stédtebaulich vertretbar und die Grundztige der Planung werden nicht
berihrt.”

Somit ergibt sich eine Minderung zum vorherigen Antrag um 11 m?. Dadurch betragt die GRZ
jetzt 0,49 (vorher 0,529).

3. Befreiung bzgl. Anzahl der Stellplitze

Es wird eine Befreiung von der nach § 3 der gemeindlichen Stellplatzsatzung fur das
Vorhaben erforderlichen Anzahl der Stellplatze beantragt.

Gemal den Bestimmungen der Stellplatzsatzung sind fir das Vorhaben insgesamt sechs
Stelplatze zu errichten.

{Zitat der Antragsbegrtndung):

<Laut Begriindung im Bebauungsplan Nr. 31 ,Bundesbahnsiediung’ handelf es bei den
dffentlichen Steliplétzen um Stelipiétze, die allgemein fur die Parzellen vorgesehen sind,
denen das Fehlen durch gesignete Zufahrten die Errichtung eigener Stellplatze nicht méglich
macht.*

Die genannten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans und der
gemeindlichen Stellplatzsatzung wurden im Vorwege mit dem Landratsamt abgestimmt. Das
Landratsamt hat der Bauverwaltung mitgeteilt, dass es die Begriindungen zu den genannten
Antragen auf Befreiung als ausreichend ansieht.

Haushaltsrechtliche Wiirdigungs:
Finanzielle Auswirkungen: [ nein Oja

Klimaschutztechnische Wirdigung

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen L) nein Jja
Eindammung bzw. Abschwéachung des Klimawandsls nein Oja
Beschluss:

Zu dem flir das Grundsttick Hans-Watzlik-Weg 9 vorliegenden Antrag auf Erteilung einer
Baugenehmigung und den darin enthaltenen Antrégen auf Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans und der Stellplatzsatzung des Marktes wird das gemeindliche
Einvernehmen nach Baugesetzbuch erteilt.

Zugestimmt wird den nachstehenden Befreiungen von der Festsetzung des Bebauungsplans
Nr. 31 ,,Bundesbahnsied[ung“:
-~ Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung

Abstimmung:

Anwesend: ' 10
Fur den Beschluss: 10
Gegen den Beschluss; 4]

2.3 Antraqg auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans;
Errichtung einer Lamellenterrassentiberdachung,
Lindenstralie 4, FI.Nr. 442/28;
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Beratung und Beschlussfassung;

Sachvortrag:

Das Grundstlick Fi.Nr. 442/28 liegt im Geltungshereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr.
46 ,Schiellstattenwey”.

Die Errichtung einer Terrassentberdachung auf dem genannten Grundstitck wurde bereits in
der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses am 02.04.2019 behandelt. Damals wurde die
Uberdachung mit einer Lange von 6,0 m und einer Tiefe von 4,0 m beantragt. Hierbei
handelte es sich um ein genehmigungspflichtiges Vorhaben. Das gemeindliche
Einvernehmen hierzu wurde abgelehnt.

In der falschen Annahme, dass eine gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 g Bayerische Bauordnung
verfahrensfreie Terrasseniiberdachung (Fiache bis zu 30 m? und Tiefe bis zu 3 m)
grundsétzlich ohne Antrag errichtet werden kann, wurde diese bereits im Oktober 2019
errichtet.

Auf Grund einer beim Markt eingegangenen Nachbarbeschwerde wurde das Landratsamt
Ebersberg, Bauaufsicht, hiertber informiert. Der Antragsteller wurde darauthin vom
Landratsamt aufgefordert, beim Markt Markt Schwaben sinen Antrag auf isolierte Befreiung
sowie beim Landratsamt Ebersberg einen Antrag auf Abweichung von den Abstandsflachen
ginzureichen.

Durch die Terrassenuberdachung (5,95 m x 3,00 m Tiefe) wird der im Bebauungsplan
festgesetzte Bauraum (stdliche Baugrenze) uberschritten. Hierfiir ist ein Antrag auf isolierte
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans, fur den die Gemeinde zustandig ist,
erforderlich. FOr die Nichteinhaltung der seitlichen Abstandsflachen wird ein Antrag auf
Abweichung von den Abstandsflachenvorschriften benétigt, fir den die Zustandigkeit beim
Landratsamt liegt.

Begrindung des Antragstellers fur die Uberschreitung der Baugrenze:

- Annahme, dass aufgrund Verfahrensfreiheit kein Antrag erfordetlich sei

- geringfigige Uberschreitung — keine Beeintrachtigung der Planung des
Bebauungsplans sowie der Nachbarinteressen

- Uberschreitung der Baugrenze stadtebaulich vernachléassigbar

- Lamellendach kann nach oben hin gedfinet werden

- Im Geftungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere vergleichbare
Terrasseniberdachungen
Bemerkung der Verwaltung hierzu:
Die genannten Terrasseniiberdachungen kénnen nicht als Bezugsfall herangezogen
werden, weil fur diese It. unseren Unterlagen keine Genehmigungen vorliegen!

Die ausfilhriiche Begriindung ist der Beschlussvorlage beigefugt!

Zu dem Antrag fir die Terrassenliberdachung liegen nachbarliche Stellungnahmen vor. Lt.
diesen wirke die errichtete Terrassenlberdachung sehr massiv, wie ein Resonanzkérper und
stelle eine unertragliche Larmbelastigung dar. Die Nachbarn empfinden diese als unzumutbar
und fuhlen sich in ihren Nachbarrechten erheblich beeintrachtigt. Zudem werden die nach
Art. 6 Bayerische Bauordnung erforderlichen Abstandsfldchen nicht eingehalten.

Die ausfilhrlichen nachbarlichen Steliungnahmen sind der Beschlussvorlage beigeftigt!

Aufgrund der Nachbarbeschwerden hat am 09.06.2020 ein Gesprach mit dem Antragsteller,
den betroffenen Nachbarn, Herrn Brandes und Herrn Bauer von der Verwaltung
stattgefunden. Es wurde versucht eine Einigung fur alle Beteiligten herbeizufihren. Leider
fuhrte dies zu keinetm Ergebnis.
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In einer erneuten Stellungnahme der Nachbarn wurde u. a. nochmals darauf aufmerksam
gemacht, dass die beantragte Terrasseniiberdachung an der Frontseite durch eine flexible
Wand verschlielbar ist.

Nach Ricksprache mit dem Antragsteller handelt es sich lediglich um einen Markisenstoff,
der bis zu 50 cm (automatischer Stopp} an der Frontseite und den Seitenwanden
herunterfahrbar ist.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: nein Oja

Klimaschutztechnische Wirdigung

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein Oja
Eind&mmung bzw. Abschwachung des Klimawandels X nein [lja

Aus der Mitte des Ausschusses wird beantragt, die Entscheidung Gber die Erteilung des
Einvernehmens erst zu treffen, wenn eine Aussage des Landratsamtes zum Antrag auf
Abweichung von der einzuhaltenden Abstandsfiache vorliegt.

Beschluss:
Die Entscheidung Gber die Erteilung des Einvernehmens wird erst getroffen, wenn eine

Aussage des Landratsamtes zum Antrag auf Abweichung von der nach den Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung einzuhaltenden Abstandsflache vorliegt.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fir den Beschluss: 8
Gegen den Beschluss: 2

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Bauausschuss erfeilt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans (Uberschreitung der Baugrenze im Stden) fur die
Errichtung der Lamellenterrassentiberdachung auf dem Grundstiick FI.Nr. 442/28 das
gemeindiiche Einvernehmen.

Anmerkung des Protokollfiihrers;
Eine Abstimmung iiber den verstehenden Beschlussvorschlag erfelgt nicht.

2.4 Antrag auf Vorbescheid;
Abbruch von 2 Wohnhausern und Neubau von 2 Mehrfamilienhd&usemn

mit jeweils 6 Wohneinheiten und einer Tiefgarage
Seilergasse 6+8, Flst.Nr. 628/5 + 628/6;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich und ist somit nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Die bestehenden Wohnhauser sollen abgebrochen und ein Neubau von zwei
Mehrfamilienh&usern mit insgesamt zwdlf Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage entstehen.
Der Neubau wlrde sich gut in die Umgebungsbebauung einflgen.
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Dem Antrag auf Bauvorbescheid liegen folgende Fragen vor:

- Darf das geplante Bauvorhaben in lLage, Form und Grofte wie zeichnerisch
dargestellt, auf dem Baugrundstick errichtet werden.

Die beiden Grundstiicke haben eine Fl&4che von 1.137 m? und werden mit den beiden
Mehrfamilienhausern mit 454 m? Oberbaut. Somit wirde die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
betragen.

Mit der Tiefgarage, Stellplatze und Zufahrten betragt die komplette Versiegelung 807 m*.
Das ergibt eine gesamte GRZ von 0,8. Die Grenze der Baunutzungsverordnung wird somit
eingehalten.

Im Rahmen der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind fur die zwdélf Wohneinheiten
insgesamt 24 Stellplatze zu errichten. Davon werden funfzehn Steliplatze in der Tiefgarage
und neun Aufenstellplatze am Grundstlick nachgewiesen.

Auf die Nachbarbeteiligung wird im Vorbescheidsantrag abgesehen gemafs Art. 74 Satz 4
Halbsatz 2 Bayerische Bauordhung.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: nein O ja

Klimaschutztechnische Wirdigung

Auswirkung auf Emissicnen von Treibhausgasen 0 nein M ja
Einddmmung bzw. Abschwachung des Klimawandels nein Oja
Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fur das Bauvorhaben ,Abbruch von zwei
Wohnha&usarn und Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit jeweils sechs Wohneinheiten
und einer Tiefgarage® das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fur den Beschluss: 10
Gegen den Beschluss: 0

2.5 Antrag auf Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauunasplans;

Neubau eines Mehrfamilienhauses (SWE) und TG mit 10 Stellplétzen

Goethering 42, Flst.Nrn. 1300/25;

Beratung und Beschlussfassung

Sachvertrag:

» Bisheriger Beschluss: Auf Ifd. Nr. 2.6 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom
17.03.2018 wird verwiesen.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans Nr. 14
.Feichten II" aus dem Jahr 1964.

Das Grundstiick ist bisher unbabaut und soll mit einem Mehrfamilienhaus (acht
Wohneinheiten) bebaut werden.

Die Flurnummer 1300/25 hat eine Flachengrdfie von insgesamt 1083 m?,
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Davon werden 425 m? Giberbaut, entspricht einer Grundflachenzah! (GRZ) von 0,4.
EinschlieBlich Nebenanlagen (Garagen, Stellplatze u. Zufahri etc.) betragt die Grundflache
638 m?, Dies ergibt eine GRZ von 0,6.

Die Geschossflache betragt 744 m?. Es ergibt sich dadurch eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,70.

Der Bebauungsplan frifft keine Aussagen zur GRZ und GFZ.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung darf die zuldssige Grundflache
durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten
usw.) bis zu 50 % Oberschritten werden, héchsten jedoch bis zu einer GRZ von 0,8;

Die Werte werden gemanR Baunutzungsverordnung eingehalten.

Das Gebaude hat Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss sowie Dachgeschoss. Das
Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss.

Fur das Mehrfamilienhaus (acht Wohneinheiten) sind insgesamt 14 Stellplatze zu erbringen.
Davon sind vier Stellplétze oberirdisch fiir Besucher anzulegen. Es werden zehn Stellplatze
in der Tiefgarage und funf oberirdische Stellplatze nachgewiesen.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgeflhrt.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans wurden bereits erteilt:
- Uberschreitung der Baulinie und der westlichen Baugrenze durch die Tiefgarage
- Befreiung von der festgesetzten Flache fur Stellpldtze und Garagen

Folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird noch durch das
Bauvorhaben erforderlich und beantragt:

1. Uberschreitung der festgesetzten Baulinie

Uberschreitung der Baulinie durch das Hauptgebdude um ca. funf Meter nach Siiden und ca.
einen Meter noch Osten
Folgende Begriindung wird hierflir vom Planfertiger genannt:

Es handelt sich hierbei um eine Uberschreitung des im Bebauungsplan eingezeichneten
Bauraums. Es ist allerdings zu beriicksichtigen, dass der im Bebauungsplan festgesetzie
Abstand der Baulinien und Baugrenzen zu den Grundstticksgrenzen an allen Stellen
eingehalten ist. Des Weiteren werden die Festsetzungen zu GRZ, GFZ und Geschossigkeit
ebenso eingehalten, so dass im Verhéltnis zur Grundstiicksgré3e keine zu dichte Bebauung
enstehl. Auch das nachbarliche Interesse bleibt vom geplanten Gebéaude unberiihrt, da die
Mindestabsténde von den Grundstiicksgrenzen eingehalten werden.

Des Weiteren scheinf es, dass bei den folgenden Bezugsfallen Befreiungen im
vergleichbaren oder sogar gréfieren AusmaR erteilt wurden:
- Firdas zu bebauende Grundstiick 1300/25 wurde 1975 die Baugenehmigung fiir
einen Schwimmhalfenanbau mit den Mallen 7,80 x 9,00 m und einer Héhe von 5,30
m erteil. Dieser Baukdrper liegt komplett auerhatb des festgesetzten Bauraums.
Das Bestandsgebdude misst somit 14,60 Breite und 19,40 m Tiefe;

- das Gebdude auf dem Grundstiick 1300/22 misst ca. 28,20 m Tiefe bei einer
Bauraumtiefe von 19,00 m, somit betrégt hier die Uberschreitung des Bauraums in
der Tiefe iber 9 m und das Bezugsgebéude weist eine héhere Gebédudetiefe als das
geplante Mehrfamilienhaus auf;

- das Gebédude auf dem Grundstiick 1300721 misst ca. 15,00 m Breite bei einer
Bauraumbreite von ca. 13,00 m Breite;
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- das Gebdude Staudhamer Strafle 18 mit ca. MaRen von 14,10 m Breite und 6,10 m
Tiefe liegt komplett auerhalb des Bauraums. Méglicherweise wiirden fir das
Bauvorhaben atich weitere Befreiungen beztiglich festgesetzten Malles der
batilichen Nutzung erteilt.

Die Uberschreitung erfolgt lediglich durch die Tiefgarage die komplett unterirdisch und gemaf
der Freiflichengestaltungssatzung der Gemeinde mind. 60 cm erdiiberdeckt geplant ist,
sodass er durch den Bebauungsplan und durch die stralenseitige Baulinie beabsichtigte
einheitliche Straflenfront unveréndert bleiben wirde.

Des Weiteren werden die Festsetzungen zur Art und Mal3 der baulichen Nutzung

eingehalten, sodass die Grundziige der Planung unberiihrt bleiben wirden.

Aufgrund der Wohnungsknappheit erfordert das Wohl der Allgemeinheit zusétzlichen
Wohnraum, welcher nur durch die Errichtung der nach Landesrecht notwendigen Kfz-
Stellplatzen realisierbar ist. Diese sind beim geplanten Bauvorhaben nur unterirdisch
herzustellen mdglich.

Die Auflenwande der Tiefgarage sind an der engsten Steile 2,50 m von der
Grundstiicksgrenze entfernt. Somit wird es gewéhrleistet, dass keine zu dichte Bebauung
entsteht welche an dieser Stelle stddtebaulich nicht vertretbar sein kénnte.

Dadurch wird auch das nachbarliche Interesse geschiitzt.

Haushaitsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: nein Oja

Klimaschutztechnische Wirdigung

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen 1 nein ja
Eindammung bzw. Abschwéchung des Klimawandels hein Oja

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
Zugestimmt wird den nachstehenden Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 14 Feichten II*

1. Uberschreitung der festgesetzten Baulinie

Dem Antragsteller wird empfohlen zu prifen, ob die geplante Tiefgaragenzufahrt in sidliche
Richtung verlegt werden kann, um den Versiegelungsgrad des Grundstlicks zu reduzieren.

Abstimmung;

Anwesend: 10
Fiir den Beschluss: 10
Gegen den Beschluss: 0

Bauleitplanverfahren_der Gemeinde Finsing;
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Sondergebiet Sportanlagen Ortsteil Neufinsing";
Sachstandsinformation

Sachvortrag:
Der Gemeinderat der Gemeinde Finsing hat am 19.10.2015/07.11.2016 den Aufstellungsbe-

schluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Sondergebiet Sportanlagen Ortsteil
Neufinsing" (damals 4. Anderung) gefasst.

Das gegenstandliche Verfahren zur 4. Anderung wurde aufgetrennt. Die Teilbereiche A
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»Sondergebiet Sport- und Freizeitanlagen" (E-Kartanlage) und E ,Sondergebiet Hotel* entfal-
len aus dem Aufstellungsverfahren der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet
Sportanlagen Ortsteil Neufinsing" und werden in einem separaten Verfahren (5. Anderung)
aufgestellt,

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans (= Teilbereich 4) liegt im nordast-
lichen Bereich des Bebauungsplangebietes und beinhaltet die Flurnummemn 636 und 636/4
und wird begrenzt durch

im Norden: Ackerland, WA Wsidenweg (Geschosswohnungen), Flurnr. 637, 636/3 und
636/12

im Osten: Strate ,Am Steinfeld” mit geplantem FulR- und Radweg, (Fl. Nr. 846), gegeniber
Gemeindefriedhof

im Siden: Teilgebiete 1 und 3 des Bebauungsplangebiets ,Sondergebiet Sportanlagen Orts-
teil Neufinsing” mit Flachen fir Sport- und Vereinsnhutzung (Tennisplatze Stockschitzenbahn-
en, Stellplatze und Flache fir Vereinsgebaude) sowie fur Recyclinghof (= Teilbereich 3, FI.
Nr. 811)

im Westen: Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstatte (= Teilbereich 2, FI. Nr. 636/4)

Der Betreiber der auf der Flurnummer 636 bestehenden E-Kart-Anlage méchte den éstlich
der E-Kart-Aniage - anstelle der nicht mehr bendtigten Tennisplatze — gelegenen Hotelstand-
ort ausbauen und neu situieren. Das geplante Hotel soll in engem Zusammenhang mit der
E-Kart-Anlage betrieben werden.

Um das hierfir ndtige Baurecht zu schaffen, sind Baufeld, Gebaude, Stellplatze und Zufahrt-
en neu zu planen bzw. bestehende Stellpldtze umzustrukturieren.

Die Behdrden und Trager dffentlicher Belange haben die Moglichkeit gemaR § 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch bis zum 30.06.2020 zur Planung Steliung zu nehmen.

Da der Entwurf des Bebauungsplans keine stadtebaulichen Belange des Marktes Markt
Schwaben beriihrt, wird der Verwaltung der Gemeinde Finsing mitgeteilt, dass keine Anre-
gungen vorgebracht werden.

Hierbel wird auch darauf hingewiesen, dass von einer weiteren Beteiligung des Marktes im
Bauleitplanverfahren abgesehen werden kann, sofern es sich nicht um wesentliche in die
Planung eingreifende Anderungen handelt.

Informationen, Bekanntgaben und Anfragen

Zu diesem Tagesordnungspunkt wird nichts vorgetragen.
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