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1 Erdffnung der Sitzung
Erster Biirgermeister Herr Michael Stolze stellt die ordnungsgemafe Ladung und die
Beschiussféhigkeit fest und erdffnet die Sitzung.
2 Bauantrige und Bauvoranfragen
2.1 | Antraq auf Baugenehmigung

Errichtung von zwei beleuchteten Werbetafeln,
Finsinger Strale, FL.Nr. 1302/25
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

» Bisheriger Beschluss: Auf Ifd. Nr. 2.2 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom 12.11.2020 wird verwiesen.

Der Antrag auf Erteilung einer Baugenshmigung fiir die Errichtung von zwei beleuchteten
Werbetafeln fir Wechselwerbung / Fremdwerbung wurde dem Haupt- und Bauausschuss in
der Sitzung am 12.11.2020 zur Beratung vorgelegt. Der Ausschuss fasste einen Beschluss
Uber die Versagung des gemeindlichen Einvernehmens.

Das Landratsamt Ebersberg hat dem Bauamt des Marktes nach Priifung der Antragsunter-
lagen mitgeteilt, es halte das Vorhaben bauplanungsrechtlich fiir zuldssig. Mit Schreiben des
Landratsamtes vom 01.12.2020 wird der Markt mit Hinweis auf eine mégliche Ersetzung des
gemeindlichen Einvernehmens gemaR Art. 67 Bayerische Bauordnung gebeten, den Aus-
schuss {iber diesen Tatbestand zu informieren und eine erneute Entscheidung Gber das
gemeindliche Einvernehmen einzuholen.

Das Grundstiick FI.Nr. 1302/25 befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75
fiir das Gebiet ,Sudliche Finsinger Strae®. Nachdem dieser Bebauungsplan keine Festset-
zungen zu Werbeanlagen trifft, steht dieser dem Vorhaben nicht entgegen. Das Baugrund-
stiick liegt nicht im Geltungsbereich der fiir die Ortsmitte im Jahr 2018 erlassenen gemeind-
lichen Werbeanlagensatzung.

Somit hat die Antragstelierin nach der der Verwaltung vorliegenden Aussage des
Landratsamts vorbehaltlich der noch ausstehenden Stellungnahmen des Staatlichen
Bauamts und des Sachgebiets Offentliche Sicherheit und Ordnung (Landratsamt) einen
Rechtsanspruch auf Erteilung der beantragten Baugenehmigung. .

Fur den Fall, dass der Markt eine Umsetzung des Vorhabens aus stédtebaulichen Griinden
fr nicht vertretbar halten sollte, wére der Erlass einer entsprechenden stadtebaulichen
Satzung mit einer qualifizierten stadtebaulichen Begriindung erforderlich. Eine Erweiterung
des Geltungsbereichs der bestehenden Werbeanlagensatzung wére stddtebaulich schwer
bzw. nicht haltbar zu begriinden.

Der Markt hatte bereits im Jahr 2011 eine Werbeanlagensatzung erlassen, deren
Geltungsbereich sich auf einen sehr grofien Teil des Gemeindegebiets erstreckte. Im Zuge
einer Uberpriifung dieser Satzung, ausgelst durch einen Bauantrag, erkannte der Markt das
Erfordernis die damals geltende Satzung durch eine Neufassung zu ersetzen. Der
Geltungsbereich der aktuellen Satzung erstreckt sich lediglich auf einen kleinen Teil der
Ortsmitte, dem stadtebaulich eine besondere Bedeutung zukommt (vgl. Préambel der
Werbeanlagensatzung).

Der Markt kénnte gleichwohl eine Anderung zum bestehenden Bebauungsplan aufstellen mit
dem Ziel Regelungen fiir eventuell zu errichtende Werbeanlagen zu erlassen. Fir die
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans muss ein stidtebauliches Planungs-
erfordernis vorliegen. In der Nachbarschaft des Baugrundstiicks befindet sich das
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Baustoffzentrum, das teils mit groRflachigen Werbeanlagen (z. B. Werbebanner an der
Einfriedung entlang der Finsinger Stralle) beworben wird, so dass es schwierig wére, flir das
Baugrundstiick einen Ausschiuss von Werbeanlagen stadtebaulich zu begriinden.
Verwaltungsseitig ist die Erteilung des Einvernehmens zum vorliegenden Antrag auf
Baugenehmigung zu empfehlen.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:

Finanzielle Auswirkungen: nein Clja

Pflichtaufgabe: 1 nein ja

Freiwillige Aufgabe: [ nein [Tja

Sonstige Wiirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein Clja

Einddmmung bzw. Abschwéchung des Klimawandels nein Oja

Auswirkung auf ,Bienenfreundliche Kommune* X nein O ja

Auswirkung auf ,Fahrradfreundliche Kommune* nein O ja

Beschlussvorschlag:

Zu dem Antrag auf Baugenehmigung fir das Vorhaben Errichtung von zwei beleuchteten

Woerbetafeln auf dem Grundstiick Finsinger Strale, FL.Nr. 1302/25 wird das Einvernehmen

nach Baugesetzbuch erteilt. Der vom Ausschuss in der Sitzung am 12.11.2020 gefasste

Beschluss wird aufgehoben.

Anmerkung:

Es wurde kein Beschluss gefasst. Die Verwaltung wurde beéuftragt mit dem Bauherren

zu sprechen, ob dieser auf eine Beleuchtung verzichtet, bzw. diese zeitmiBig begrenzt.
2.2 | Bauvoranfrage mit Antrag auf isolierte Abweichung von der gemeindlichen

Stellplatzsatzung

-| Neubau eines Doppelhauses,

Ebersberger Stralte 9, FI.Nr. 143/4
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

» Bisherige Beschlisse:  Auf Ifd. Nr. 2.3 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom 01.10.2020 wird verwiesen.

Fir das Grundstlick liegt eine Baugenehmigung vom 01.07.2010 vor, die bisher auf Antrag
des Bauherrn immer wieder verldngert wurde. Zuletzt wurde am 23.07.2020 eine erneute
Verldngerung beantragt, zu der die Versagung des Einvernehmens beschlossen worden ist.
Begriindet wurde die Versagung des Einvernehmens damit, dass der Stellplatznachweis zu
diesem Bauantrag nicht der aktuellen Stellplatzsatzung entspricht.

Der Antragsteller hat nun beim Markt Markt Schwaben fiir dieses Grundstiick eine Bau-
voranfrage eingereicht. Diese sieht alternativ zu dem oben genannten Bauantrag / Ver-
l&ngerungsantrag statt eines Gebaudes mit zwei Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss und zwei
Wohneinheiten im Obergeschoss und Dachgeschoss die Errichtung zweier spiegelbildlich
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gleicher Doppelhaushlften bei unverénderter Baumasse mit jeweils einer Wohneinheit
a 120 gm Wehnildche vor.

Gemaf gliltiger Steliplatzsatzung missten hier 6 Stellpidtze nachgewiesen werden. Aufgrund
der geringen Grundstiicksgrofie kdnnen hier jedoch nur 4 Stellplétze errichtet werden,

Als Kompensationsmafnahme kann der Antragsteller anbieten, einen stralkennahen
Stellplatz dem Car-Sharing-Verein zur Verfligung zu stellen. Der Stellplatz wiirde auch mit
einer E-Ladestation ausgestattet werden. Der Antragsteller hat bereits mit dem Car-Sharing-
Verein — Carsharing — Union Markt Schwaben e.V. (CMS) ~ Kontakt aufgenommen und ist
dazu bereit einen Vorvertrag abzuschlieften, falls der Marktgemeinderat dem Antrag
zustimmt,

Des Waeiteren weist der Antragsteller darauf hin, dass er seine barrierefreie Erdgeschoss-

wohnung an eine Person mit kérperlichen Einschrénkungen und ohne eigenen PKW

vermietet habe. Die Wohnung wilrde auch in Zukunft dieser Personengruppe zur Verfigung

stehen. (

Es ist hinsichtlich der eingereichten Bauvoranfrage eine isolierte Abweichung von der
gemeindlichen Stellplatzsatzung erforderlich.

Begriindung des Antragsstellers:

Das Bauvorhaben liegt im nicht iiberplanten Innenbereich der Gemeinde, ca. 100 Meter vom
Marktplatz entfernt, genauer gesagt im Gemeindekern.

Der Gemeindekern ist durch eine Vieizahl enger und Kieiner Grundstiicke mit hoher
Bebauungsdichte gekennzeichnet. In vielen Féllen sind weder die Anforderungen alterer
Stellplatzsatzungen geschweige denn der neuen erfuilt.

Das ist nicht zuletzt der historischen Entwicklung geschuldet, aber auch jetzt noch dem

bezweckten vitalen und visifaltigen Nebeneinander der Nutzungsarten im Innenbereich der
Gemeinden. Fur die konkrete Grundstilckssituation bedeutet die strikte Anwendung der
Stellplatzsatzung (also ohne die Anwendung deren § 2 Saltz 2 in Verbindung mit Art. 63

Absatz 2 BayBQ), dass auf der freien noch iberbaubaren Flédche nur noch 2 Einfamilien-

héuser mit einer Wohnfldche unter 100 gm oder ein gro3es Einfamilienhaus mit einer
Einliegerwohnung (die dann erstaunlicher Weise beliebig grofs sein kénnte (1), bzw. ein Haus

mit jeweils 4 Appartements unter 40 gm errichtet werden kdnnien — eine Nutzung, die ( )
gegenilber der Umgebung aufféflig abweicht. '

In der Sitzung vom 01.10.2020 hat der Gemeinderat Markt Schwaben bereits selbst
eingerdumt, dass die Anforderungen der Stellplatzsatzung in der Fassung vom 23.01.2018
langfristig zu einer ggf. gar nicht beabsichtigen Nutzung des Innenbereichs von Markt
Schwaben fiihren kénnten, die einem vitalen und vielfaltigem Dorfkern abtréglich sein konnte.
Der Erfass einer neuen Stellplatzsatzung mit geringeren Anforderungen an die Zahi der
Stellplatze wurde daher berelts avisiert.

Ich weise jedoch darauf hin, dass ich hiermit meinen Anirag auf Verlangerung der bisher
gliftigen Batugenehmigung nicht zuriicknehme.”

Die kursiven Texte sind die Begrindungen des Architekten.
Folgende Fragen zur Bauvoranfrage wurden vom Antragsteller gestellt:

1. Kann der Gemeinderat sich eine isolierte Befreiung zur Stellplatzverordnung in
Bezug auf das Bauvorhaben in der Ebersberger Strafte 9/ FL.Nr. 143/4 unter den
genannten Voraussetzungen vorstellen?

2. Kann der Gemeinderat einer geringfligigen Anderung der AuBenmafie
zustimmen?
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2.3

Der Bauherr wiirde gerne auf die eingeschobenen Hausecken (Balkone) zur
Ebersberger Strake verzichten, sodass eine volle Grundflache von 13,00 m x 9,00 m
zur Verfiigung steht.

Es wirde sich die Grundflachenzahl geringfligig von 0,265 auf 0,268 erhdhen — die
Geschessflachenzahl von 0,529 auf 0,539.

Im Ubrigen werden Wand- und Giebelhthen, sowie die Dachneigung von 37°
beibehalten — entsprechend der Baugenehmigung von 2010 wird das Dachgeschoss
kein Vollgeschoss.

Da bei diesem Vorhaben alle Méglichkeiten der Stellplatzschaffung ausgeschdpft wurden,
kann aus Sicht der Verwaltung von der Stellplatzsatzung befreit werden, sofern das mit dem
Car-Sharing umgesetzt wird. Anzumerken ist, dass der Eigentiimer im Rahmen einer
Einvernehmensentscheidung zu einer Voranfrage oder Bauantrags dazu verpflichtet werden
kann, eine der geplanten Wohneinheiten lediglich einer bestimmten Nutzergruppe (z. B.
Personen ohne Pkw) zur Verfligung zu stellen.

Haushaltsrechtliche Wirdigung:

Finanzielle Auswirkungen; nein O ja

Klimaschutztechnische Wiirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen O nein ia
Einddmmung bzw. Abschwichung des Klimawandels nein Cja

Beschluss:

Zu der fir das Grundstiick Ebersberger Straie 9, FI.Nr. 143/4 vorliegenden Bauvoranfrage
fur die Errichtung eines Doppelhauses wird die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
nach Baugesetzbuch in Aussicht gestellt. Es sind bei der Einreichung eines Bauantrages die
notwendigen Befreiungsantrége (siehe Frage 1) zu stellen. In Absprache mit dem Landrats-
amt ist zu priifen, ob die dingliche Sicherung eines Stellplatzes fir Carsharing-Zwecke vor
Erteilung eines Vorbescheids oder einer Baugenehmigung gefordert werden kann.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Antrag auf Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiung von der Festsetzung des

Bebauungsplans
Errichtung eines Steliplatzes flir Wohnmobile,

Adalbert-Stifter-Weg 39, Teil von FI.Nr. 367/0
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

¥ Bisherige Beschllisse: Auf Ifd. Nr. 2.2 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom 01.10.2020 wird verwiesen.

Der Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans flir die Errichtung eines Stellplatzes fiir Wohnmobile wurde
dem Haupt- und Bavausschuss in der Sitzung am 41.10.2020 zur Beratung vorgelegt.
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Der Ausschuss fasste den Beschluss das gemeindliche Einvernehmen flr die Stellplatze fur
Wohnmobile bei Anlegen einer Ausgleichsflache auf dem Grundstiick FI.Nr. 1194/6, die vor
Erteilung der Baugenehmigung im Grundbuch zu sichern ist, zu erteilen. Dies wurde mit der
gemeindlichen Stellungnahme dem Landratsamt Ebersberg mitgeteilt.

Das Landratsamt Ebersberg teilte dem Bauamt des Marktes am 01.12.2020 mit, dass der fur
das Grundstiick geltende Bebauungsplan Nr. 48a ,Gewerbegebiset Nord“ in der Fassung
seiner 1. Anderung keine Festsetzung zur Grundfldchenzahl (GRZ) enthélt, das Maf} der
baulichen Nutzung nicht ausreichend festsetzt und somit ganz oder teilweise nichtig sein
kénnte. in der Folge wiirde hier die Beurteilung nach § 34 Baugesetzbuch etfolgen. Danach
wiirde sich der Wohnmabilstellplatz in seine ndhere Umgebung einfligen. Nachdem das
Landratsamt jedoch keine Narmverwerfungskompetenz besitzt, miisste der Bebauungsplans
als glltig vorausgesetzt werden.

Die fehlende Festsetzung zur Grundflachenzahl hat zur Folge, dass die Forderung nach der
Ausgleichsflache rechtlich nicht durchsetzbar ist, weil die Uberbauung der Griinflache keinen
Grundzug der Planung darstellt. Dieser hat aufgrund der spéter erfolgten Festsetzung des
grofziigigen Griinglirtels im angrenzenden Bebauungsplan ,Burgerfeld” ihren eigentlichen
Zweck verloren. Wiirde das Landratsamt die Bedingung der Schaffung einer Ausgleichs-
flache in die Baugenehmigung mit aufnehmen, so kénnte sie, falls sich der Bauherr weigert
diese herzustellen, nicht durchgesetzt werden. Beim Versuch diese durchzusetzen bestiinde
die Gefahr, dass das Verwaltungsgericht Miinchen im Falle einer Klage den Bebauungspian
im Wege der Inzidenzpriifung fir ganz oder teilweise nichtig erklaren wlrde. Das Landrats-
amt miisste nach derzeitigem Stand (Forderung des Marktes zur Schaffung einer Ausgleichs-
flache) den Bauantrag ablehnen.

Aus diesem Grund bittet das Landratsamt den Markt um Priifung, ob das Einvernehmen ohne
die Bedingung zur Herstellung der Ausgleichsfléche erteilt werden kann.

Haushaltsrechtliche Wirdigung:

Finanzielle Auswirkungen: hein ja

Pflichtaufgabe: O nein ja

Freiwillige Aufgabe: £ nein Oja

Sonstige Wirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein Oja
Einddmmung bzw. Abschwéchung des Klimawandels nein Oja
Auswirkung auf ,Bienenfreundliche Kommune® & nein Oia
Auswirkung auf ,Fahrradfreundliche Kommune* B4 nein O ja
Beschluss:

Zum Antrag auf Baugenehmigung fiir die Errichtung eines Stellplatzes fur Wohnmobile auf
einer Teilflache von Flst.Nr. 367/0 wird das gemeindiiche Einvernehmen zu dem Vorhaben
ertellt.

Der Im Sachvortrag erlduterten erforderlichen Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 48 ,Gewerbegebiet Nord, 1. Anderung* wird zugestimmt.

Der vom Ausschuss in der Sitzung am 01.10.2020 gefasste Beschluss wird aufgehoben.
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Abstimmung:
Anwesend: 10
Fir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
2.4 | Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans

Errichtung einer Terrasseniiberdachung,
Gréfin-Richlind-Weg 24, FI.Nr. 2188
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Grundsttick FI.Nr. 2188 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
»Nr. 68 / Zettlerwiese",

Bei der geplanten Terrassenliberdachung auf dem Grundstiick FI.Nr. 2188 handelt es sich
um ein nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. g} Bayerische Bauordnung verfahrensfreies
Bauvorhaben (Fldche bis zu 30 m? und Tiefe bis zu 3 m).

Nachdem das GebZude nach Aussage des Antragstellers direkt auf die Baugrenze gebaut
ist, wird der im Bebauungsplan festgesetzte Bauraum (siidiiche Baugrenze) durch die
geplante Terrassenliberdachung (5,00 m x 3,00 m Tiefe) komplett iberschritten. Hierfiir ist
ein Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich.
Fir diesen Antrag ist der Markt zustindig. Fiir die Nichteinhaltung der seitlichen Abstands-
flédchen wird ein Antrag auf Abweichung von den Abstandsflichenvorschriften benétigt, fiir
den die Zustandigkeit beim Landratsamt liegt,

Begriindung des Antragstellers flir die Uberschreitung der Baugrenze:

~Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht bertihrt, die Abweichung ist stadtebaulich
vertretbar, mit den Gffentlichen Belangen vereinbar und die nachbarfichen Zustimmungen
fiegen vor."

Zu dem Anirag fir die Terrasseniiberdachung liegen die Zustimmungen der betroffenen
Eigentimer der beiden angrenzenden Grundstlicke vor.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:

Finanzielle Auswirkungen: hein Oja

Pflichtaufgabe: ] nein X ja

Freiwlllige Aufgabe: I nein (1ja

Sonstige Wiirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein O ja
Einddmmung bzw. Abschwichung des Klimawandels nein Oja
Auswirkung auf ,Bienenfreundliche Kommune® X nein Oja
Auswirkung auf ,Fahrradfreundliche Kommune* B nein O ja

Klimaschutztechnische Wirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein Oja
Einddmmung bzw. Abschwéchung des Klimawandels nein Oja
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Beschluss:
Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf isofierte Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans (Uberschreitung der Baugrenze im Saden) fur die Errichtung der
Terrasseniiberdachung auf dem Grundstiick FI.Nr. 2188 das gemeindliche Einvernehmen.
Abstimmung:
Anwesend; 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

2.5 | Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans

Errichtung einer betonierten Bodenplatte fr das Gerathaus,
Pfarrer-Hochmaier-Ring 48, FI.Nr. 1779
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

> Bisheriger Beschluss: Auf Ifd. Nr. 2.2 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom 12.11.2020 wird verwiesen.

Der Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans fiir die Errichtung eines Gerdteschuppens mit Vordach wurde in der Sitzung des Haupt-
und Bauausschusses am 12.11.2020 zur Beratung vorgelegt. Der Ausschuss fasste einen
Beschluss Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens.

Das Grundstiick FI.Nr. 1779 befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
qualifizierten Bebauungsplans Nr. 47 ,Fostl".

Gemalk Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a) Bayerische Bauordnung sind Gebdude mit einem Brutto-
Rauminhalt bis zu 75 m?, aufer im Aulenbereich, verfahrensfrei.

Da vor der Errichtung des Gartenhauses ein Fundament (Bodenplatte) 5,40 m x 3,65 m
gesetzt wurde und dieses sich ebenso aufberhalb der festgesetzten Baugrenze hefindet,
wurde hierfir ein Antrag auf isolierte Befreiung bei der Gemeinde eingereicht.

Begriindung des Antragstellers:

Das Geritehaus wird zur Unterbringung von Gartengeraten sowie im Winter zur Einlagerung
der Gartenstiihle genutzt, da ansonsten keine Lagermdglichkeit vorhanden ist. Die Grund-
ziige der Planung des Bebauungsplans werden dadurch nicht beriihrt, die Abweichung ist
stadtebaulich vertretbar, mit den éffentlichen Belangen vereinbar und nachbarliche
Interessen werden nicht beesintrachtigt.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt. Die Unterschrift des siidlich angrenzenden
Nachbarn (Eigentlimer FL.Nr. 1778) liegt nicht vor.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:

Finanzielle Auswirkungen: hein Oja

Klimaschutztechnische Wirdigung:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein O ja
Einddmmung bzw. Abschwéchung des Klimawandels nein Oja
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Beschluss:
Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans fir die Uberschreitung der Baugrenzen sowie
von B) Ziff. 1.01 Nebenanlagen fir die Errichtung des Geréteschuppens mit Vordach das
gemeindliche Einvernehmen.
Abstimmunag:
Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 8
Gegen den Beschlussvorschlag: 2
3 Bauleitplanung
Verfahren der Nachbargemeinden
3.1 | Bauleitplanverfahren der Stadt Erding

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 | A zur Aufhebung eines Teilbereichs des
Behauungsplans 108 fir das Gebiet ,An der Holderlin- und Santnerstrafle”
Sachstandsinformation

Sachvortrag:

Der Stadtrat der Stadt Erding hat am 27.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsptans
Nr. 108 | A zur Aufhebung des dstlichen Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 108 fiir das
Gebiet ,An der Holderlin- und Santnerstrafie* beschlossen.

Bei dem neuen Bebauungsplan Nr. 108 | A handelt es sich um eine Aufhebungssatzung.
Fir die Aufhebung eines Bebauungsplans gelten die verfahrensrechtlichen Vorschriften des
Baugesetzbuchs zur Aufstellung von Bebauungsplanen entsprechend.

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans Nr. 108 1 A (Aufhebungs-
satzung) umfasst den éstlichen Bereich des bisherigen Bebauungsplans Nr. 108 fiir das
Gebiet ,An der Holderlin- und Santnerstrafe”. Dieser Bebauungsplan ist am 28.03.1991 in
Kraft getreten.

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Stadtgebiet der Stadt Erding und grenzt im Nordosten
an die Landshuter Strafle und im Siidosten an die Schillerstrale sowie an die Von-Kleist-
Stralte.

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 108 war die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebiets mit nicht storendem Gewerbe. Das Gebiet ist zwischenzeitlich vollstindig
bebaut. Der Bebauungsplan wurde umgesetzt und die stadtebaulichen Ziele erreicht. Da im
ostlichen Teil des Geltungsbereichs auch die ErschlieBung unabhéngig vom Bebauungsplan
gesichert ist, ist hier eine stadtebaulich ordnende Funktion des Bebauungsplans nicht mehr
gegeben.

Da der Bebauungsplan Nr. 108 in diesem Bereich wirkungslos geworden, soll dieser im
ostlichen Teilbereich mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 | A (Aufhebungs-
satzung) aufgehoben werden. Zukinftige Bauvorhaben sollen gemaBR § 34 BauGB nach
dem vorhandenen Bebauungszusammenhang beurteilt werden. Da Art und MaR der
Bestandsbebauung der Bebauungsdichte des umliegenden Bestandes entsprechen, kann
auch zukiinftig von einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung in diesem Gebiet
ausgegangen werden.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange hatten die Mdglichkeit, bis zum 14.12.2020 zur
Planung Stellung zu nehmen,
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Da die Planung der Stadt Erding keine planungsrechtlichen Belange des Marktes Markt
Schwaben beriihrt, hat die Verwaltung der Stadt Erding mitgeteilt, dass keine Anregungen
vorgebracht werden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass auf eine weitere Beteiligung des Marktes im
Bauleitplanverfahren verzichtet wird, sofern im weiteren Verfahren keine wesentliche
Anderung des Bebauungsplanentwurfs vorgenommen wird.

Bauleitplanverfahren der Gemeinde Poing

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27.3 fiir ein Bro-/ Verwaltungs-
gebaude sowie ein Boardinghouse siidlich der Gruber StraBe / ndrdlich der Bahnlinie
Miinchen - Mihldorf / westlich der Siemensallee”

Sachstandsinformation

Sachvortrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Poing hat am 26.10.2017 den Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27.3 ,flr ein Blro- / Verwaltungsgebaude sowie ein
Boardinghouse siidlich der Gruber StraRe / nérdlich der Bahnlinie Minchen - Muhidorf /
westlich der Siemensallee” gefasst.

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich Poings silidlich der Gruber Strale, nérdlich der
Bahnlinie Miinchen - Miihldorf und westlich der Siemensallee. Es befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des bisherigen Bebauungsplans Nr, 27 und umfasst die FL.Nr. 511 mit ca.
1,17 ha.

Der vorhandene Bebauungsplan sieht fiir die Flache bisher eine gewerbliche Nutzung vor.
Seit ca. 10 Jahren liegt das zum GroBteil asphaltierte und gepflasterte Grundstlick Gber-
wiegend brach. Da die Fléche fiir eine urspriinglich vorgesehene Firmenerweiterung nicht
mehr bendtigt wird, soll sie mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan neu Uberplant
werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Flache als Gewerbegebiet fir Biro und
Verwaltung, ein Boardinghouse sowie betriebseigener Kantinen oder Cafés festgesetzt
werden.

Eine baurechtliche Einstufung des geplanten Boardinghouses als Wohnnutzung soll nicht
erfolgen. Die Vermietungsdauer der hotelahnlichen Zimmer soll weniger als 2 Monate
dauern. Es sollen zusatzliche Serviceleistungen wie Mahlzeiten, eine Rezeption und
Reinigung angeboten werden.,

Die Behorden und Trager Sffentlicher Belange haben die Mdglichkeit, bis zum 22.01.2021 zur
Planung Stellung zu nehmen.

Da die Planung der Gemeinde Poing keine planungsrechtlichen Belange des Marktes
beriihrt, hat die Verwaltung der Gemeinde Poing mitgeteilt, dass keine Anregungen
vorgebracht werden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass auf eine weitere Beteiligung des Marktes im
Bauleitplanverfahren verzichtet wird, sofern im weiteren Verfahren keine wesentliche
Anderung des Bebauungsplanentwurfs vorgenommen wird.



Ifd. Nr.

Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 14.01.2021

Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 11

3.3

Bauleitplanverfahren der Gemeinde Finsing
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Tannenweg, Neufinsing"
Sachstandsinformation

Sachvortrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Finsing hat am 26.10.2020 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 ,Tannenweg, Neufinsing" gebilligt. Die vorgesehene Bebauungsplan-
dnderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13 durchgefiihrt. Dabei wird
auf die Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Teil von Neufinsing und umfasst ca. 0,76 ha.
Acht der neun Grundstlicke sind bisher mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut, ein Grund-
stlick ist noch unbebaut.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Tannenweg, Neufinsing® sieht in seiner bisherigen Fassung aus
dem Jahr 1987 ein Mischgebiet vor. Tatséchlich hat sich im Plangebiet jedoch keine ausge-
wogene Mischung aus Wohnen und Gewerbe eingestellt, vielmehr hat sich der Bereich als
Wohngebiet entwickelt.

Aktuell liegen der Gemeinde Finsing zwei Bauantridge aus dem Plangebiet vor. Damit dig
Festsetzungen des Bebauungsplans den geplanten Bauvorhaben nicht weiter entgegen-
stehen, soll die Art der baulichen Nutzung von Mischgebiet (MI) in Allgemeines Wohngebiet
(WA) geandert werden. Somit kann im Zuge der Nachverdichtung weiterer Wohnungsbau in
einem bereits erschlossenen Quartier erméglicht werden, Die vereinzelt vorhandenen
gewerblichen Nutzungen sollen auch zukiinftig nach § 4 Abs. 3 BauNVO allgemein zuléssig
seln. ’

Der Flachennutzungsplan, der fiir das Plangebiet bisher eine gemischte BauflZche vorsieht,
soll im Zuge einer Berichtigung angepasst werden.

Die Behérden und Tréger difentlicher Belange hatten die Maglichkeit, bis zum 13.01.2021 zur
Planung Stellung zu nehmen.

Da die Planung der Gemeinde Finsing keine planungsrechtlichen Belange des Marktes Markt
Schwaben beriihrt, hat die Verwaltung der Gemeinde Finsing mitgeteilt, dass keine Anregun-
gen vorgebracht werden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass auf eine weitere Beteiligung des Marktes im

Bauleitplanverfahren verzichtet wird, sofern im weiteren Verfahren keine wesentliche
Anderung des Bebauungsplanentwurfs vorgenommen wird.

Informationeh, Bekanntgaben und Anfragen

- Aus der Mitte des Ausschusses wurde auf den Schwarzbau in der alten
Bréuhausgasse hingewiesen. Die Verwaltung hat das Landratsamt Ebersberg schon
eingeschalten und informiert den Haupt- und Bauausschuss, wenn es einen neusn
Sachstand gibt.

- Aus der Mitte des Ausschusses wurde die Frage gestellt, ob der Sportplatz in der
Finsinger Strafbe neue Flutlichter erhalt. Der Biirgermelster beantwortete die Frage
mit einem Ja, das sei der Plan.
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