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Begriindung
zum
Bebauungsplan des Marktes Markt Schwaben

"Hohenrainer Feld 3"

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Hohenrainer Feld 3" ist im Fldchennutzungsplan des
Planungsverbandes AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen, - Genehmigung Dezember 1979 - als
Mischgebiet ausgewiesen.

A. Stidtebauliche Situation:

Die Ausdehnung des geplanten Baugebietes umfafit eine Flache von 4.378 m?.

Es erstreckt sich tiber die Flst.Nrn.605 (Eigentiimer Behr) und Teile von 605/3
(Rotwandweg) und 607 (Hohenrainer Weg) sowie Wallbergstrafe (Flst.Nr. 624/1).
Der Bebauungsplan "Héhenrainer Feld I11" soll insgesamt als gewerblich genutztes
Mischgebiet realisiert werden.

Das Geldnde fillt von Westen nach Osten ca. 3 m auf eine Gesamtldnge von 120 m ab.
Es liegt im Stiden der Marktgemeinde Markt Schwaben und wird begrenzt durch:

Im Norden durch den Rotwandweg und daran anschlieend ein Mischgebiet

bewirtschaftet durch die Brauerei Schweiger.
Im Westen durch die Wohnanlage Behr (Bebauungsplan "Hohenrainer Feld 1",

im Osten durch die Ebersberger Strafie
und im Siiden durch die Wallbergstrafle.

Es sind ein Lebensmittelgrofmarkt, ein Getrankemarkt und weitere kleinere
Liden vorgesehen.

Die Stellplitze hierfiir sind alle oberirdisch vorgesehen.

Die im Planentwurf enthaltenen Nutzungsziffern betragen:

GFZ 0,40
GRZ 0,40

Diese Nutzungen entsprechen der Vorgabe aus dem Fldchennutzungsplan.
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B. Erschlieffung

Die Erschliefung ist bereits durch das vorhandene vollausgebaute StraBensystem
aus dem Bebauungsplan "Héhenrainer Feld 1" gegeben.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene gemeind-
liche Versorgung.

Die Niederschlagswasser sind in den Untergrund einzuleiten.
Ein positives Baugrundgutachten liegt vor.

Die Abwisser werden eingeleitet zunéchst in die bestehende Kanal-
anlage, von dort zum Abwassernetz des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.

Die Stromversorgung wird sichergestellt durch den Anschluf3 an das Versorgungsnetz
der Isar-Amperwerke.

Die Gasversorgung ist gesichert durch die Erdgas Siidbayern GmbH.

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die 6ffentliche Miillabfuhr.

C. Bauordnende MafAinahme

Die gesamte Flache wird eingesdumt und am Wochenende und in der Nacht mit
Schranken verschlossen.

D. Kosten

Die Grundeigentiimer haben die erforderlichen Flichen fiir den Gemeinbedarf an
die Gemeinde bereits abgetreten.

Samtliche Kosten werden in einem separaten ErschlieBungsvertrag geregelt.

Die Hausanschliisse fiir Wasser und Kanal werden gemif3 den bestehenden
Satzungen errichtet.
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