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Sehr geehite Damen und Herren,

der Markt Markt Schwaben hat fiir den Bereich Bebauungsplan Nr. 81 fur das Gebiet ,RoBacker siid-
westlich der Finsinger Strafe" das o. g. Verfahren beschlossen.

Wir weisen vorab darauf hin, dass wir nach Abschluss des Verfahrens um die Vorlage der bekannt-
gemachten Fassung an das Landratsamt (2 -fach) auch in digitaler Form bitten (Plan .tiff-Format,
300dpi, gescannt, sowie Textfassung Im .pdf-Farmat, mit ausgefiliten Verfahrensvermerken). Wir
bitten Sie, dies mit lhrem Planer abzusprechen.

Vorab teilen wir mit:
Die Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB ist in § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB geregelt. In der Be-
grindung zum Bebauungsplanentwurf wurde lediglich die Voraussetzung nach § 13 a Abs. 1 Satz 2

BauGB dargestelit.
Wir bitten die Begriindung in Punkt C. 2.2 zur Wahl des Verfahrens noch zu ergénzen.

Die im Landratsamt vereinigten Trager &ffentlicher Belange nehmen zu dem vorliegenden Entwurf wie
folgt Stellung:

A. aus baufachlicher Sicht
Grundsétzlich bestehen zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

Lediglich die Festsetzung C 2.3 solite nochmals tiberdacht werden. Die Zulédssigkeit von dreige-
schossigen Baukérpern in Abhéngigkeit von der jeweiligen Abstandsflichensituation kénnte bei
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den aneinandergebauten Gebduden zu stédtebaulich unerwiinschten Gebaudeformen fiihren.
Unter Umstanden kdnnte eine Systemskizze das gestalterische Konzept verdeutlichen.

Weitere Anregungen oder Einwande werden aus baufachlicher Sicht nicht gedufert.

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht

Das Plangebiet ist im Nordosten den Larmeinwirkungen der Kreisstralte EBE 18 ausgesetzf. Laut
amtlicher Verkehrszéhiung von 2015 wurde ein DTV (durchschnittliche tdgliche Verkehrsstarke)
von 1881 Kfz emmittelt. Daraus errechnet sich Uberschlégig auf der StraRe zugewandten Nordost-
seite ein Beurteilungspegel von tags 58 dB(A) und nachts 48 dB(A). Die einschlagige DIN 18 005
(Schallschuiz im Stédiebau) fir die Bauleitplanung gibt einen Orientierungswert fur den Tag von
55 dB(A) und fiir die Nacht von 45 dB(A) vor. Der Abwégungsspielraum der Gemeinde liegt bei
den um 4 dB erhdhten Grenzwerten der Verkehrsldrmschutzverordnung. Sollte die Gemeinde die
Uberschreitung der DIN 18 005 aus triftigen stadtebaulichen Granden abwigen, ist zu bedenken,
dass laut DIN 18 005, Beiblatt 1 bereits bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) nachts bei nur
teilweise gedffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist. Aus immissions-
schutzfachlicher Sicht wird daher empfohlen, Schlaf- und Kinderzimmer so anzuordnen, dass ein
zum Liften notwendiges Fenster seitlich oder L&rm abgewandt zur Kreisstrale angeordnet wird.

Im Ubrigen ist das Plangebiet allseitig von Nutzungen umschlossen, die entweder sozialadaquat
(Kindergarten) sind oder aber aufgrund ihrer Zweckbestimmung das Wohnen nicht stbren.

Der Gemeinde wird empfohlen, nachfolgenden Passus in die Festsetzungen mit aufzunehmen;
,Schiaf- und Kinderzimmer sind so anzuocrdnen, dass ein zum Liften notwendiges Fenster seit-
lich oder Larm abgewandt zur Kreisstrale angeordnet wird. Ist dies aus architektonischen Griin-
den nicht méglich, ist das zum Liften notwendige Fenster mit LArmschutzmalnahmen zu verse-
hen. in Frage kommen z.B. L&rm mindernde Schiebeldden, Glasvorbauten, Prallscheiben.”

im Ubrigen werden aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine weiteren Einwendungen oder An-
regungen gedulert.

C. aus naturschutzfachlicher Sicht

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Einwénde und Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Eva-Maria Berninger
Regierungsratin
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Vollzug der Baugesetze; Markt Markt Schwaben; Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 81 "RoRacker siidwestlich der Finsinger StraRe"; Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrie Damen und Herren,

das Plangebiet an der Finsinger StraRe hat eine Grofie von 0,57 ha und umfasst im
Wesentlichen das Flurstiick 1122/1 der Gemarkung Markt Schwaben. Das Plange-
biet ist derzeit nicht bebaut. Es féllt nach Siiden um ca. 2 Meter ab. Geplant ist eine
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Errichtung von Doppel- und Rei-
henhdusemn.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Altmoranenlandschaft. In der Begriindung wird
bereits darauf hingewiesen, dass die im Untergrund anstehenden Béden nur eine
geringe Durchléssigkeit aufweisen. Die Niederschlagswasserbeseitigung soll aus
diesem Grund gedrosselt nach vorherlger Riickhaltung in einer entsprechenden Re-
genwasserriickhalteanlage in die gemeindfiche Kanalisation {im Trennsystem) erfol-
gen.

Die Lage des Grundwassers ist nicht bekannt. In Morénengebieten muss jedoch
grundsétzlich mit Schichtwasserzutritten gerechnet werden. Ein etwaiger Aufschluss
von Grundwasser ist wasserrechtlich zu behandeln. Befristete Grundwasserabsen-
kungen wie Bauwasserhaltungen, Bohrungen oder Grundwasserabsenkungen be-
diirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzsitig beim Landratsamt
Ebersberg mit geeigneten Unterlagen anzuzeigen bzw. zu beantragen.

Der Satzungsentwurf enthélt bereits Festsetzungen und Hinweise zu wasserwirt-
schaftlichen Belangen. So wird festgesetzt, dass Keller wasserdicht auszufiihren

Standort Telefon / Telefax E-Mzil / Internet
Kénigstr. 19 +49 8031 305-01 poststelfe@wwa-ro.bayemn.de
83022 Rosenheim +49 8031 305-179 www.wiwva-ro.bayem.de
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sind. Samtliche Kellerdfinungen wie Kellerfenster, Lichtschéchte, Treppenabgéinge und
Durchdringungen sind It. Satzungsentwurf ebenfalls wasserdicht zu errichten oder mindes-
tens 15 cm {iber GOK anzuordnen. Diese vorbeugenden Objektschutzmafinahmen im Zu-
sammenhang mit der Gefahr vor eindringendem Grund- bzw. Schichtwasser und vor Uberflu-
tungen durch Starkregen werden von uns ausdriicklich begriit. Wir machen darauf auf-
merksam, dass auch die H6henkote ,Oberkante Rohfuf3boden® der Wohngebaude aus dem
gleichen Grund ausreichend hoch liber GOK festgesetzt werden solite.

Im Aligemeinen soli darauf geachtet werden, die Fléchenversiegelung so gering wie mdglich
zu halten. Dazu gehért die Ausbildung von Hof- und Steliflichen mit Hilfe von durchsicke-
rungsfihigen Baustoffen. Auf die Veréffentlichung des Landesamtes fir Umwelt ,Praxisrat-
geber fiir den Grundstlickseigentiimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen
und Plétzen” wird verwi‘esen.‘

Aus wasserwirtschatftlicher Sicht stimmen wir dem Bebauungsplanentwurf zu.
Das Landratsamt Ebersberg, Sachgebiete 41 und 44 erhalt Abdruck.

Mit freundlichen Griifdéen

Nm&p

Natemeyer
Bauoberritin



Rohwer, Walter

Von: bnkreis-ebersberg@t-online.de

Gesendet: Mittwoch, 28. Marz 2018 10:50

An: Rohwer, Walter

Betreff: Bebauungspian Nr. 81 RoBacker stidwestl. der Finsinger Strale

Sehr geehrter Herr Rohwer,
vielen Dank fir die Zusendung der Planungsunterlagen fir das Gebiet Rofiacker in Markt Schwaben.

Der Bund Naturschutz kann diesem Bebauungsplan nicht zustimmen:

Wir sehen in in dieser Bebauung keine typische Innenentwicklung, sondern eher eine Ortsrandentwicklung, die sicher
mit dieser Planung nicht abgeschlossen sein wird. Gemeinsam mit anderen Naturschutzverbénden sehen wir in
Oberbayern, speziell im "Mlnchner Speckgirtel”, die massiv grassierende Fléchenversiegelung, deren
FuBballfelderzahl Monat fur Monat zunimmt. Die Bauformen Reihen-/Doppel-/Einzelhduser solliten grundsétzlich
verstéirkt durch komprimierten Wohnungsbau z.B. fiir sozial schwéchere Berufsgruppe (unsere oft erwshnten
Altenpflegerinnen) und Senioren ersetzt werden. Landes- und Bundes-Regierung raten zu dieser wirklich
nachhaltigeren Raumentwicklung.

Das Plangebiet im Isen-Sempt-Hugelland, im FNP als Dauer-Kleingarten-Anlage ausgewiesen, weist entsprechend
den genannten "Natiirlichen Grundlagen” neben einem pragenden Ortsbild auch einen wichtigen Lebensraum fiir
Kleinséuger, Insekten und Vogelarten aus, sowie die Vegetation annéhemd einer Feuchtwiese. Bei einer Bebauung
miisste der bestehende Gehélzbestand entfernt werden und damit der dramatische Insektenriickgang forciert werden.
Eine "Gartenschmuckbepflanzung” ersetzt diese Funktion nicht.

Mit freundlichen GriiRen
Rosemarie Will
BN-Kreisgeschéftsstellenleiterin Ebersberg
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie beabsichtigen ein Geb#iude neu zu erstellen, zu renovieren oder energetisch zu sanieren.
Wir vom LBV (Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.), wollen Sie dariiber informieren, dass
insbesondere gebdudebriitende Vigel und verschiedene Fledermausarten stéindig iiberlebenswich-
tigen Brut - und Quartierraum verlieren und was Sie als Bauherren dagegen tun kénnen.
Wenn wir nicht bewusst fiir diese Tiere handeln, so werden wir uns in einigen Jahren wundern,
warum sie ganz leise und unauffillig verschwunden sind.
Die energiesparende neue, dichte Bauweise und die energetischen SanierungsmafBnahmen bei alten
Gebiuden, werden ihnen zum Verhingnis. Die Tiere werden unbewusst ausgesperrt, weil es keine
Spalten und kleinen Hohlridume mehr fiir Zwergfledermause, Mauersegler und andere Arten gibt.
Es ist gut und unerlisslich Energie zu sparen und damit in die Zukunft zu investieren.
Darunter sollten aber unsere Mitgeschipfe nicht leiden, denn es ist beides méglich

- Energiesparen und Artenschutz-.
Seit vielen Jahren gibt es Nist- und Quartiersteine. Diese kdnnen bei Neubauten fassadenblindig
oder auch mit gewolltem Uberstand eingemauert, oder in die Ddmmschicht integriert werden.
Wartungsfrei bieten sie nachhaltig den Tieren Wohnraum, solange das Gebiude steht.
Der Einbau kann unauffillig gestaltet werden, nur mit sichtbarer Ein- und Ausflugtffnung.
Es stért die Tiere aber auch nicht, wenn die Stellen sozusagen als sichtbarer Naturschutz farblich
oder durch hervorkragenden Einbau auffillig gemacht werden.

Fledermausschutz:

échulé_msdoﬁ':Links oben
Rechts neben dem Fallrohr ein Fledermaussommerqaurtier {kl. Foto unten)



Fledermausquartier im Querschnitt:

Der Fledermauskot kann aus dem Schlitz herausbr&seln, weshalb nicht gereinigt werden muB.
o= . i i e

Mauersegler: Der Bestand nimmt seit Jahren stark ab.




Ein Mauerseglerpaar hat dieses neue Quartier angenommen.

Diese Vogel fiihlen sich in Gesellschaft wohler, darum sollten mehrere Brutplitze vorgesehen
werden, moglichst hoch und direkt unter dem Vordach.
Fiir Meisen, Spatzen und Hausrotschwanz gibt es weitere Niststeine.

Dies ist nur eine kleine Auswahl an Hilfestellungen.
Bei grofien Bauwerken, wie Gewerbebetrieben oder Bauernhofen bieten sich noch weitere

Moglichkeiten an.
Es kénnten fiir Turmfalken, Dohlen oder Schleiereulen Brutplitze geschaffen werden.
Fledermé&use halten sich gerne in ungesttrten, nicht isolierten Speicherriumen auf.

Gerne beraten wir Sie bei Ihren guten Absichten.

Kontakt:

Richard Straub 08121/3487
Vorsitzender der Kreisgruppe Ebersberg
kg-ebersberg@lbv.de



Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V.
Kreisgruppe Ebersberg
ebersberg.lbv.de

Bauen mit der Natur

Jedes menschliche Bauwerk stellt einen Eingriff in die Natur dar. Je nach Gestaltung und Ausfiihrung sind
die Auswirkungen unterschiedlich und dabei sollte unsere heimische Fauna und Flora beriicksichtigt werden.
Seit Jahren dynamisiert sich scheinbar unaufhaltsam das Artensterben und nur gegensteuern kann helfen.
Verlassen Sie sich nicht auf die Politik und ,,die Anderen®, sondern entscheiden Sie sich fiir eine natar-
freundliche Bebauung — machen Sie es besser!

Wer gesund und biologisch bauen méchte findet im Internet oder tiber Fachfirmen gute Beratung.

Wollen Sie Tieren helfen, so lesen Sie bitte nachfolgende Hinweise:

Versetzen wir uns in die Lage eines Igels, so werden wir rasch auf groBe Probleme stoRen.

Mindestens 10 cm Zwischenraum braucht ein Igel um durchzukriechen. Viele Grundstiicke sind mit Beton-
einfassungen versehen, die zu hoch sind oder der Zwischenraum zum Zaun ist zu gering. Igel kénnen nicht
mehr von Garten zu Garten wechseln und irren anf den Strafien herum, wo der Verkehr zur Todesfalle wird.
In den wenigen erreichbaren Gérten herrscht hiufig Mangel an Versteckmaglichkeiten und Nahrung.

Leider ist insbesondere die ,moderne Gartengestaltung® mit nicht heimischen Pflanzen, sterilen Schotter-
flichen und der Einsatz von Igelschreddern (Mih-Roboter) ein groBes Problem.

Viele Leute sind sich der Schénheit, Robustheit und Pflegeleichtigkeit der heimischen Fauna nicht bewusst
und kennen das eingespielte Miteinander von Tieren und Pflanzen nicht. Heimische Pflanzen gibt es fiir
jeden Garten und fiir jede Bodenbeschaffenheit. Torf zu verwenden bedeutet nicht nur seltenen, wertvollen
Lebensraum zu zerstéren, sondern auch die Klimaerwarmung zu steigem. Es funktioniert garantiert auch
ohne Torf. Holen Sie sich ein Stiick Heimat niher.

Ein Holunderstrauch (Holler) z.B. bietet 62 verschiedenen Friichte fressenden Vogelarten Nahrung,

Eine Eberesche oder auch Vogelbeere genannt, ist von Mai bis Juni eine gute Bienenweide.

Ehre Dolde bietet 72 Insekten — und 41 Schmetterlingsarten Nahrung.

Von ihr leben 12 Riisselkéferarten und die vitaminreichen Friichte werden von 63 Vogelarten gefressen.
Innerhalb von 30 Jahren hat unsere Insektenwelt um ca. 8¢ % abgenommen und einige Arten sind
ausgestorben! Wer Vigeln, Eidechsen und Igel fordern will muss den Insekten helfen!

Diese kommen dort vor, wo sie Nahrung finden und das sind hauptsiichlich heimische Bliitenpflanzen.
Eine Blumenwiese und nicht ein monotoner, pflege - und energieintensiver Rasen beweisen das Herz fiir
Tiere. Zypressen, Bambus und was das Gartencenter sonst noch an exotischen Pflanzen alles anpreist ist fiir
unsere heimischen Tiere nicht hilfreich und fordert lediglich das Artensterben.

Ein lebendiger Garten oder sterile monotone Langeweile — entscheiden Sie mit Uberlegung und Herz!

Tierische Untermieter:;

Energetische sanierte &ltere Gebdude und moderne Neubauten erweisen sich hiufig als naturfeindlich.
Insbesondere unseren Flederméusen und einigen Vogelarten wird Lebensraum verweigert.

Es finden sich keine Spalten und kleinen Hohlrdume mehr, die fiir ihren Schutz und ihre Fortpflanzung
wichtig sind. Bitte beachten Sie dazu den beigefiigten Anhang.

Grofie Glasfldchen sind "in", kénnen aber von Vigeln nicht erkannt werden, inshesondere, wenn eine klare
Durchsicht oder Spiegelung einen moglichen Durchflug signalisieren. Herkémmliche Greifvogel -
Silhoueten sind leider dagegen wirkungslos und Millionen von Végeln sterben jahrlich durch solche
“Glasfallen". Spezielles Glas kann Abhilfe schaffen.

Es gibt im Gegensatz zu anderen Landern bei uns keine Bauvorschriften, die diesen Mangel beriicksichtigen,
bzw. ausrdumen wiirden.

Thre Freiwilligkeit und ein Herz fiir Tiere kénnen unsere Heimat ein bisschen besser machen.

Dafiir danke ich Ihnen
Richard Straub
1. Vorsitzender der LBV-Kreisgruppe Ebersberg



