A.

BEGRUNDUNG
(gemd@p § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan des Marktes Markt Schwaben

"MOOSACKER"

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Moosdcker" liegt innerhalb
des giiltigen Flachennutzungsplanes des Planungsverbandes

Auferer Wirtschaftsraum Miinchen - Genehmigung Dezember 1979.

Die 2. Anderungen des FlaAchennutzungsplanes befindet sich
derzeilt im Verfahren.
Der Bebauungsplan "Moosicker" wird in die 2. Anderung

eingebunden.

Die Regierung von Oberbayern gibt zu erkennen, daf der
Bebauungsplan in der vorliegenden Form als aus dem derzeit
gliltigen Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden

kann.
Ortliche und raumliche Situation

Das Baugebiet liegt am &6stlichen Ortsrand des Marktes Markt

Schwaben in ca. 200 m Entfernung zum Marktplatz.

Begrenzt wird das neue Baugebiet im Siiden durch die
Loderergasse, im Norden durch den Gemeindefriedhof und im
Westen durch Einzelhausbebaﬁung bzw. durch die
Friedhofallee. Die &6stlichen AnschluBflichen werden land-

wirtschaftlich genutzt.



Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaPBt
folgende Flurstiicke bzw. Flurstiicksteilflichen der Gemarkung

Markt Schwaben:
433/T, 435, 435/2, 437/T, 438/T, 438/2,
Die Gesamtflache des Baugebietes betragt rd. 22.300 m2. Das

Gelande ist anndhernd eben. Die Fliche gliedert sich dabei

folgendermaBen auf:

Gesamtgrundstiicksflache rd. 22.300 m?2
Offentliche Strafen und Wege: rd. =2.150 m 2
Fiir die GeschofPflidche anrechenbare

Grundstiicksfliche: rd. 20.150 m 2

Weiter ist in den Geltungsbereich der StraBenverlauf der
Schiitzenstrafe auf den Flurstiicken 415/1, 415/4T und 250/T

aufgenommen.

Die Flachen sind aus amtlichen Flurkarten ausgemessen,
exakte Flachenangaben sind erst nach amtlicher Vermessung

méglich.
Geplante bauliche Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist keine Bebauung vorhan-

den.

Bebaut werden sollen Teilfldchen der Flurstiicke Nrn. 435 und
437. Die als Schrebergidrten genutzten Flurstiicke Nrn. 438
und 438/2 sowie ein 30 m breiter, entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze zum Friedhof verlaufender Grundstiicks-
streifen ist von Bebauung freizuhalten. Dieser Grundstiicks-
streifen betrifft die Flurstiicke Nrn. 435/2 bzw. 435.



Aus Immissionsschutzgriinden ist 2zu dem bestehenden Stal-
lungsgebdude auf dem Flurstiick Nr. 433, &stlich des Bauge-

bietes ein Schutzstreifen von rd. 115 m bis zu den geplanten

Gebauden des Bebauungsgebietes erforderlich.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie

folgt festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- GFZ 0,48

MaBgebend ist die Geschoffldche von 9.600 m2, die nicht

iiberschritten werden kann.

Die Geschofwohnungen sind mit Erdgeschof, 1. Oberge-
schop und einem DachgeschoB als Vollgeschof geplant.
Die Dachneigung von 46 - 47° und Satteldach sind den

ortstypischen Gegebenheiten angepaft.

Anzahl der Wohnungen:

Die Bebauung ist in vier Einzelbaukdrper gegliedert. Um
eine Auflockerung und damit kleinteilige Wirkung der
Baukdrper zu erzielen ist eine Gliederung der Gebaude

in den Festsetzungen zum Bebauungsplan festgelegt.

Insgesamt sind bei einer Geschoffl&che von rd. 9.600 m2
rd. 110 Wohnungen in unterschiedlichen GrdBen vorgese-
hen. Davon sind 5 Stiick als Behindertwohnungen und rd.
20 % der GeschoBflache als Sozialwohnungen zu errich-

ten.

Stellplatze:

Flir das Baugebiet ist eine Tiefgarage geplant. Bei
einem Stellplatzschliissel von 1,5 sind 135 Stellplitze



in der Tiefgarage und 30 Stellplitze oberirdisch

vorgesehen.
GrinflAchen:
Es schliefen sich dreiseitig intensive Griinzonen um die

Bebauung; im Norden zum Friedhof, im Osten zum Ortsrand

und im Siliden zu bestehender Bebauung.

Sidlich des Friedhofs: rd. 4.000 m2
Bestehende Kleingartenanlage: rd. 4.600 m2
Ortsrandbegriinung Osten: rd. 2.600 m?2

Im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
erfolgt im Bereich der bestehenden Kleingartenanlage

eine Umwandlung von Wohngebiet in Kleingartenanlage.

Die Kleingartenanlage bleibt daher in ihrer jetzigen

Form bestehen.

Die Grinzone sldlich des Friedhofs stellt eine Puffer-
zone zur geplanten Bebauung dar und setzt das Griin des
Dreiecks Erdinger Strafe/ SchiitzenstraBe/ SchieBstat-
tenweg, Flurstiick Nr. 250 fort.

Zur Abrundung dieser beiden Griinzonen und um eine
angemessene Ortsrandbegrinung zu gewdhrleisten ist im
Osten des Grundstiicks eine rd. 30 m breite Streuobst-

wiese geplant.

Die Festsetzungen zur Griinordnung sind im Griinord-

nungsplan "Moosacker" festgelegt.



Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Ein Bodengutachten wird erstellt.

Erschliefung

Das Baugebiet wird durch einen 6,00 m breiten
verkehrsberuhigten Bereich, der rechtwinkelig an die
Friedhofallee anschlieft, erschlossen. Der verkehrsberuhigte
Bereich verlduft durchschnittlich 20 m siidlich, parallel zur
Grundstiicksgrenze zum Friedhof in West - Ost Richtung auf
eine Ldnge von rd. 135 m mit einem anschlieBenden Wendebe-

reich.

Ein Teil der Gebdude wird durch einen Wohnhof oder 3,00 m
breite, private ErschlieBungswege erschlossen. Der Wohnhof
bzw. die Erschliefungswege sind so auszubauen, daB Kranken-,
Reinigungs- und Feuerwehrfahrzeuge nach Entfernen von
Pollern o. &. aus- und einfahren kdénnen. Fiir den Ubrigen

Verkehr sind diese Bereiche nicht gedffnet.

Die Erschliefung ist gesichert, ein Erschliefungsvertrag ist
in Vorbereitung.

Die vollstandige Erschliefung wird durch Vertrag auf die Fa.
GFUG, Gesellschaft fiir Unternehmensberatung und Gewerbefdr-

derung mbH, Anzing, ilbertragen.
Die Verlegung des bestehenden Kanales wird beriicksichtigt.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die
6ffentlich Millabfuhr. Entsprechende Miillsammelplitze sind

einzuplanen.



Fir die bestehende SchiitzenstraBe ist ein einseitiger Gehweg
und ein verkehrsgerechter Einmiidungsbereich in die Staats-
straBe 2080 geplant.

F. Bauordnende MaBnahmen

Rd. 20 % der GeschoBfliche werden im sozialen Wohnungsbau

errichtet.

Rd. 80 % der GeschoBfliche werden als Eigentumswohnungen

errichtet.

Ein Kinderspielplatz in erforderlicher GrdBe ist vorgesehen.

G. Verwirklichung der Planung

Die Ausfiihrung der ErschliefungsmaPfnahmen sowie die Bebauung

sollen in einem Bauabschnitt erfolgen.
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