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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl als Hochstgrenze
GeschoBflachenzahl als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschofe als Ho6chstgrenze
Dachgeschoff als Vollgeschof

Baugrenze

Baulinie

Baulinie im Bereich des Dachgeschosses
Umgrenzurg von Flachen fir Tiefgaragen
Umgrenzurg von Flachen fir Stellpléatze
StraBenbegrenzungslinie

Eigentimerweg

6ffentliche StraPenverkehrsfléache
Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGhH)

nach § 42 StVO

Hier: Verkehrsberuhigter Bereich
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Der Markt Markt Schwaben erlidpt aufgrund der §§ 2 Abs.1, 9 und 10
dés Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GG}, Art. 89 Abs. 1
Ziffer 10, Art.” 91 Abs. 3 und Art. 6 Abs. 3 und 4 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) BayRS 2132-1-I, der Verordnung tuber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung uber
Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVBL S. 161) und
der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie fliber
die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung - vcm
30.07.1981 (BGBL I S. 833), diesen Bebauungsplan als
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1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung von
Irene Ziepl Dipl. Ing. (FH) Architektin, Anton-Grandauer-
Str. 9, 8011 Zorneding, vom 06.06.1989, in der letztgil-
tigen Fassung vom 05.06.1990 mit den darauf verzeichneten
schriftlichen und textlichen Festsetzungen und der Begrin-
dung und dem Griinordnungsplan in der letztgliltigen Fassung
vom 05.06.1990 von Gerhard Kowollik, Dipl. 1Ing., freier
Landschaftsarchitekt, Breslauer Str. 16, 8015 Markt Schwa-
ben.

§ 2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich
aus der Planzeichnung.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet gemap § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Ausnahmen
des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht 2zugelassen.

§ 4 Maf der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die Grund-
und Geschofflachenzahl durfen nicht Uberschritten werden.



Der unter Planzeichenerklarung A - fir die Festsetzungen -
festgesetzte Wert fiir die Grundfldchenzahl darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 1990 bezeich-
neten Anlagen bis zu 50 v. H. iliberschritten werden.

Als HSchstmaP ist eine GeschoBffldche von 9.600 m? zulédssig.

§ 5 Zahl der Vollgeschofe

Innerhalb des raumlichen Ge2ltungsbereichs des Bebauungplans
sind zwei Vollgeschofe und ein Dachgeschof als Vollgeschof
zulassig.

§ 6 Gebiudestellung, Baukdrper, Hdhenlage der Gebaude,
Gebiudehdhe.

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist bei
den Gebiauden einzuhalten.

Die Oberkante Rohdecke des Erdgeschofbodens darf hdéchstens
30 cm uber Gelindeniveau liegen.

Die Traufhdhe darf 6,20 m, gemessen an der Gebaudeaufenkan-
te, ab natiirlicher Gelandeoberkante bis Unterkante Dachkon-
struktion, nicht uberschreiten.

Auf- und Abgrabungen sind unzuldssig.

§ 7 Gestaltung der Gebaude

Die Gebidudelidngen dirfen ohne Gliederung 31 Meter nicht

iberschreiten. Die Gliederungen koénnen durch Gebaudeein-
schniirungen, vorspringende, verglaste Wintergarten etc.

erfolgen.

Die in der Planzeichnung vorgegebenen Gliederungen miissen
sich auch in der Dachfldche fortsetzen und sich von der
iibrigen Dachflache deutlich abzeichnen.

Mit Ausnahme von einzelnen vorspringenden Bauteilen, wie
Wintergarten etc. dirfen die Gebdude eine Tiefe von 13,50
Metern nicht liberschreiten.

§ 8 Garagen

Je Wohreinheit sind nach éem Stellplatzschliissel mindestens
1,5 Stellplatze zu errichten.

Die Stellplatze sind an den in der Planzeichnung festge-
setzten Sgellen als Tiefgaragen bzw. als oberirdische
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Stellplatze zu errichten. Die Tiefgaragen koénnen mehrstdckig
ausgebildet werden.

§ 9 Dacher

Die zuldssige Dachneigung wird mit 46° - 47° festgesetzt.
Die Dicher sind mit naturroten Dachziegeln oder gleichwer-
tigem Material zu decken.

Die Dacher der Wohrgebidude sind als Satteldacher auszubil-
den. y :

Dachiiberstande sind giebelseitig und traufseitig unzuléssig.

Belichtung der Dachgeschosse ist iiber Dachgauben und
Zwerchgiebel zuladssig. Pro 10 m Gebaudeldnge sind je Dach-
seite nicht mehr als vier Dachgauben nebeneinander zulassig.
Die Breite der Dachgauben darf 2,00 m nicht tiberscheiten.
Liegende Dachflidchenfenster bis zu einer GrdéBe wvon 0,80 x
1,25 m sind méglich.

Mit Ausnahme der in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten
Gliederungen sind Dacheinschnitte unzulassig.

An die GebAude anschliefende Vordécher bis zu 2,50"'m - Tiefe
sind als Oberdachungen von Hauseingdngen, T1efgaragenabgan—
gen, umlaufende Wohnhofiiberdachungen etc. im Erdgeschoﬁse-
reich auperhalb der Baulinien und Baugrenzen m&églich.

§ 10 AuPenwande

Fiir AupPenwidnde sind nur verputzte, gestrichene Mauerfléchen
oder Flichen mit Holzschalung zulédssig.

§ 11 Einfriedungen .

Siehe Festsetzungen im Griinordnungsplan in der letztgiiltigen
Fassung vom 05.06.1990 von Gerhard Kowollilk, Dipi.cIngiy
freier Landschaftsarchitekt, Breslauer Str. 16, 8015 Markt
Schwaben.

§ 12 Befestigte Flachen

Siehe Festsetzungen im Grinordnungsplan in der letztgiltigen
Fassung vom 05.06.1990 von Gerhard Kowollik, Dipl. TIng.,
freier Landschaftsarchitekt, Breslauer Str. 16, 8015 Markt
Schwaben. |






VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.06.1989 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-—
beschluf wurde am 14.06.1989 ortsiiblich bekannt gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.02.1990 bis 30.03.1990 6ffentlich ausgelegt.

(?le/g%ﬁf{‘JQ@@ Malkt Schwaben, den . 2L SEP.19 .. ..
N !

(1. Bilirgermeister)

Die Gemeinde Markt Schwaben hat mit Beschlup des Gemeindes-
rats vom 11091990 den Bebauungsplan gemdp § 10 BauGB
in der Fassung vom 0506.1990 als Satzung beschlossen.

Mar Schwaben, den.. em.....

..................................

(1. Blirgermeister)

Das Geverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom

05. 06. 4990 wurde mit Schreiben der Gemeinde Markt Schwaben

vom 25. 09, #4990 an das Landratsamt Ebersberg eingeleitet. Das
Landratsamt hat mit Schreiben vom g8, nkt, 1930 Az:6710-Y
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht/b“d. u.sll
R GB) .

Ebersberg, den 08.» Dkt 1390 ..........
- I g

Oberregierungsrat
Die ortsubliche Bexanntmachung iiber den Abschluf des Anzei-
geverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am ;.
dabei wurde auf dis Rechtsfclgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einszhbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom. L_./E,_Jum 1990 in Kraft (§ 12 BauGB).
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