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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

mmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

0 Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
R ————— Bnug{'enze
4 SV hriebene Firstri
< V4 orgeschriebene Firstrichtung

. el Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie

Frei zugangliche Kiesflache mit untergeordneten
Feuchtfldchen

R —————
DO Okologisch zu gestaltende Fldche

Wertstoffsammelstelle, schallddimmend eingehaust

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentlicher FuBweg

Offentliche Verkehrsfldche

Private ErschlieBungsfldache

Zwischenglieder; leichte Bauweise zB. Stahl, kein
Holz, Ldnge mindestens gemdR Bauraum, Breite bis
zu 5,00 m, Lage entsprechend Grundrissausbildung,
gegeniber Massivgebdude-Ecken mindestens 150 m
zurickgesetzt

EG frei durchgdngig

1. + 2.0G Loggien oder Wintergdrten

DG nur Balkon, mit leichter Uberdachung maglich

wie Punkt 15, jedoch EG geschlossen, im Bereich der
SchallschutzmaBnahme betrdgt die Gesamthohe 12,10 m

w s wmess o Umgrenzung fir Gemeinschaftstiefgarage

6Tta Gemeinschaftstiefgarage

\

L

N

.

N

.

\
\

AN

\

A\

628/1)

\

\

N\

7

_

Der Versiegelungsgrad ist - soweit moglich - zu minimieren.
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Fldachen fur Stellplatze ’
mit Angabe der Anzahl, zB. “4 Stellplatze’

Befestigte Feuerwehrzufahrten
Tiefgarageneinfahrt
Tiefgaragenrampe

von Bebauung und Bepflanzung freizuhaltendes
Sichtdreieck mit MaBangaben in Metern, zB.
6730, hochstdmmige Bdaume mit einem Astansatz
uber 2,50 m sind davon ausgeschlossen.

Private Grinfldchen mit Pflanzfestsetzungen
laut Geholzliste 6.2.3.

Spielplatz
Zu erhaltender Baum

Neu zu pflanzender, groBkroniger Baum
laut Geholzliste 6.2.1

Neu zu pflanzender, kleinkroniger Baum
laut Geholzliste 6.2.2.

Neu zu pflanzender Obstbaum
laut Geholzliste 6.2.2.

Vorgarten und Gartenfldche mit Pflanz-
festsetzungen laut Geholzliste 6.2.3.

SchallschutzmaBnahme:

|
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Wohn- und Schlafrdume sind auf diesen Gebdude-

seiten unzuldssig
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Innerhalb dieser Magerrasenfldche befinden sich zur Erhohung
der okologischen Standortvielfalt einige Kiessukzessionsfldchen
ohne Humusauftrag, die zusammen eine Flache von 100 m2 er-
geben. |

|

610/2
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 622 Kleinkronige Baume und Obstbdume 7. Wasserver- und enfsorgung f VERFAHRENSVERMERKE
Fur die neu zu pflanzenden, kleinkronigen Bdume werden fofgende 71 Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale \
. Arten gestgesetzt: | Wasserver- und entsorgung angeschlossen sein. |
Art der baulichen Nutzung | L : : } Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 03.08.1993 die Aufstellung
Acer campestre Feldahorn | 72 Das Baugebiet ist an das Mischsystem der Marktgemeinde | des Bebauungsplanes beschlossen.
Allgemeines Wohngebiet gemd § 4 Abs. (1) und (2) BauNVO0 Carpinus betulus Hainbuche j Markt Schwaben anzuschlieen. J Der AufstellungsbeschluB wurde am 13.08.1993 ortsiiblich bekannt gemacht.
Nutzungen nach § 4 Abs. (3) sind mit Ausnahme von Ziffer Crataegus monogyna WeiB-Oorn | Bl . N L . l , ‘ :
4 und S nicht zuldssig. Prunus avium Vogelkirsche | Dabei wird das nicht schddlich verunreinigte Dachfldchenwasser ] Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassun% vom 04.02.1997 wurde mit
Sorbus aucupania Eberesche | uber Sickergalerien versickert, soweif dies der Baugrund zul@sst. § der Begrindung gemaB Paragraph 3, Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 03.07.1997
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Das Uberschissige Wasser wird dem Mischwassernetz zugefihrt. ! bis 04.08.1997 offentlich ausgelegt.
MafB der baulichen Nutzun | |
’ Pflanzqualitdt: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen | 8. Sonstige Festsetzungen ‘ Markt Markt Schwaben
In den Baugebieten WA 2 bis WA 5 sind die Fldchen von Stammumfang 18 - 20 cm. | | b, 1998
Garagen, von Tiefgaragenzufahrten, von Millrdumen sowie Y : { 8.1 Im Bebauungsplangebiet ist die Verwendung von festen Brennstoffen § den  O.2/%e i
von Aufenthaltsrdumen in Geschossen ohne VollgeschoB- Fir die neu zu pflanzenden Obstwiesen werden folgende Anten fur die Hauptheizung der Gebdude unzuldssig. Alle Gebdude sind mit §
qualitét (insbesondere Dachgeschosse) einschlieBlich der festgesetzt: Gas oder Heizol zu beheizen.
zu ihnen gehorenden Treppenfldche und einschlieBlich ihrer i . é E Huber '
Umfassungswdnde nicht mitzurechnen. Heimische Obstbaume | 8.2 Sdmtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich AntennenanschluB sind 1. Burgermeister
t‘jggg’g?:t | zu verkabeln. Ausnahmsweise werden Gemeinschaftsantennenanlagen |
‘ | zugelassen. <
Badcrs minoug Pfl litdt: Hochsta ; "l Der Markt Markt Schwaben hat mit BeschluB des Marktgemeinderates vom
anzqualitat: Hochstamme AL e ” ; 7 er ar w it Be larktgeme ‘;
Baukorper ! e g:iE;pfg;u&%t:’sg;gb:;ﬁ!SFCPZ?;%;?&?Z’SQ::QG”EP” e ! 09.09.1997 den Bebauungsplan gemalB3 Paragraph 10 BauGB in der Fassung vom
Die Obst- oder Streuobstwiese erhdlt fir einen Zeitraum von ; | 09.09.1997 als Satzung beschlossen.
Im Baugebiet sind bei den Neubauten Sattelddcher mit mittigem funf Jahren einen Pflege- und Erziehungsschnitt und darf nur |
First zuldssig. Die zwei furmartigen Baukorper des Ensembles hochstens 2 x im Jahr gemdht werden. Im Bereich der Obstwiese | Mot it Mareh Setsoiasae
erhalten Zeltddcher als Laternendach. dirfen keine chemischen Sprifzmittel verwendet werden. |
, E den
Die Regelbaukorperbreite betrdgt 12,50 m. Die Regelbauraumbreite Pflanzweise: 1 Hochstamm pro 100 m2 ! £ HINWEISE DURCH PLANZEICHEN {
befrdgt 15,00 m. Ausnahmen sind in der Planzeichnung angegeben.
623 Hecken, Strducher und Kletterpflanzen
Eine durchgehende Bebauung an der Baugrenze ist nicht ‘ . . 1 ~e—*——e- Bestehende Grundstiicksgrenze 1. Burgermeister
gestattet. In den durch Planzeichen fe:_sfgesefz?en privaten Grunﬂncﬁ{en,
Aus Griinden einer differenzierten Fassadengestaltung sind Garten- und Vorgartenbereichen sind nachfolgend aufgefiihrte
Vor- oder Riickspringe nach maximal 15,00 m im Rahmen des heimische Strducher zu pflanzen: a 2. 186/3 Flurnummer Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 09.09.1997
Bauraumes vorzusehen. . | wurde mit Schreiben des Marktes Markt Schwaben vom 28.10.1997 an das
Die Entsprechung im Grundriss muB folgerichtig sein Cornus mas Kornelkirsche | 5 2 b e Sarh Landratsamt Ebersbepg eingeleitet. Das LRA Ebersberg hat mit Schreiben
In allen Gebieten betrégt die Dachneigung 30-35 Grad Cornus sanguinea echter Hartriegel : ’E—_::’" ok e e il '4?6?@ (t s i‘SﬁF ?g . kemg ﬂeé*ée?gg?g@n
Eine Kniestockhdhe ist Seur bis 40 cm %utgssig ' Corylus avellana HaselnuB ' VI ST s eRgapn 1) Ba ool
g Euonymus europeaus Pfaffenhitchen i . Baktebel bliallien t m Abstand roN e
Dachiiberstdnde sind nicht zuldssig. Bestandsbedingte Ligustrum v:.tlg?re Liguster T | o : Ebersberg
Dachformen bleiben davon unberihrt. Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose 5 Schematische Form der Baukérper den
i i j 4 Salix aurita Ohrchen-Weide , ! - |
Dachflachenfenster und Dachgauben mussen sich nach Grofe, Syringa vulgaris Gemeiner Flieder %
Form und Anzahl der zugehorigen Dachflache insgesamt unterordnen. Viburum (anfana Wolliger Schneeball i
Durchgehende Gaubenbdnder sind nicht zulassig. Viburum opulus Gememer Schneeball 6. - Bestand e
" e " ! | Die ortsubliche Bekanntmachung tber den Abschlufl des Anzeigeverfahrens
Fir die Dachdeckung sind ziegelrote Dachsteine oder | PflanzengraBe: Solitdrstrducher, 3 x verpflanzt, mit Bu{ien‘j 7 Nutzungsschablone zum Bebauungsplan erfolgte am 03.11.1997; dabei wurde auf die
naturrote Dachziegel zu verwenden. Hohe 100 - 150 cm. ' ‘ Rechtsfolgen der Paragraphen 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbor-
Gl 4 e . ‘ keit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Fir die AuBenwandflachen der Gebdude ist hell gestrichener Pflanzweise private Griinfldchen und Vorgdrten/Gartenflachen: 1 feld 1 fct. dec htigo pem ©1 t | ' | - 5
Putz zu verwenden. Auffillige und unruhige Putzmuster und 2 Solitﬁrsfrﬁ%cher oro 100 m2 Grﬁnﬂ'dche? | g und Nummerierung des Wohngebietes. | Bebauungsplan in der Fassung vom 09.09.1997 in Kraft (Paragraph 12 BauGB).
Fassadenverkleidungen aus faserzementgebundenen Stoffen, Feld 2 Hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl | :
sowie Kunstoff- und reine Metall- und Glasfassaden sind nicht Die Begrenzung der Vorgidrten und Gdrten kann mit geschnittenen 4 - : Y | Siegel Markt Markt Schwaben
zulassig. Hecken erfolgen. Oie Hohe der Hecke wird auf maximal 100 cm Feld 3 Dachform SD = Satteldach ’
, : , . , , festgesetzt. Die Wuchshche der Hecken fiir Miillsammelstellen ZD = Zeltdach ﬁ
ng Vegwendung von Stct}fbefqp ist nur fur konstruktive Bauteile, wird auf 160 m festgesetzt. Fiir geschnittene Hecken werden ] den
wie Stiitzen, Konsolen ud, zuldssig folgenden Arten festgesetzt: | Feld 4 Dachneigung in Grad |
. . e . : | ‘,
Qgggagggagignaggﬁ Gebdude sind in ihrer Fassadengestaltung aufein- égep éﬁ?@ﬁftﬁ ﬁzggggggg { Feld 5 zggt der Vt}o,ugfscg?s: Kis Haghsigmbnze (e
r ulu i 1 nd ausgebautes Dach. Ausgebaut, aber ;
Ein Versatz ist nur durch Abschleppen des Daches zuldssig. L;guifmm vulgare Liguster ﬁein Vouggeschoﬂ. e
Die Hohenstaffelung der in Nord-Sidrichtung angeordneten
Gebdude hat dem Geldndeverlauf zu folgen. Pﬂanzgggrérie; Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, | Feld 6 Hochstzuldssige Grundfldchenzahl
Hohe 100 - 125 cm
Zur Abschirmung ebenerdiger Terrassen sind am Gebdude Sicht- f
Die Verwendung von Kunststoffplatten und Strohmatten ist unzuldssig. 2.5 Pflanzen pro laufendem Meter |
gefzgff%dis‘fgeé is;effgChing%};d% mit der Fassade in gleicher An geeigneten Stellen (fenster- und tiirlose Wandfliichen) sind 5 - Gebdudedurchgang 2-geschossig
utzstruktur und Farbe auszufihren. b ing- U
'zlfg: qu fg&g’gﬁdggd i 2nzen e ichfolgend uufg%fuhrfen Der Markt Markt Schwaben erlasst gemdB Paragraph 2, Abs. 1
Die FuBbodenhohe ErdgeschoB des platzbildenden Gebdudes | 10 = Shahibriicke Paragraphen 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 98 Bayerische
am Habererweg - nordlicher Abschlufl des Baugebietes - liegt Hedera helix Efeu ; ’ Bauordnung (BayBO), Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
60 cm uber der mittleren Hohenlage des Habererweges. Parthenocissus quinquefolia  Wilder Wein ‘ Bayern (GO), Baunutzungsverordnung vom 23.011990 (BauNVQ)
Parthenocissus veitchii wilder Wein | " 0 Trafostation sowie der Planziechenverodnung 1990 (PlanzV 90) diesen
1 Bebauungsplan als
Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze PflanzengroBe: Topfballen 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm.
L . 12. Pergola als Zwischenglied, leichte Bauweise zB. Stahl,
gs‘;@g&gﬁ?&;ﬂ und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO 6.2.4 Freizugdngliche Kiesfldche mit untergeordneten Feuchtfldchen PERGOLA kein Holz
; | ‘ frei durchgdngig, im Bereich Feuerwehrzufahrt offen
" . ; . . Diese okologische Ausgleichsflache besteht aus einer freizugdnglichen i
Die Abstandsfldchen zwischen gegentiberliegenden Baukarpern Kies- und Magerrasenfliche mit untergeordneten Feuchtfléchen. In der . .\ S A L Z UN G
werden verkirzt auf die Ldnge der Zwischenglieder nach Plan- naturnah zu gestaltenden Feuchtfldche sind nachfolgend aufgefiihrte, 13. Offentliche Verkehrsfliche : Bereich “Tempo 30° |
zeichen A15/76. heimische GeNdlze zu pflanzen sowie Stauden aus dem Lebensbereich i
: i ; . . . Bachrand. J '
An die Gebdude anschlieBende Vorddcher bis zu 150 m Tiefe i | 14. Offentliche Verkehrsfltiche : Fldche besonderer |
sind als Uberdachungen von Hauseingdngen, Tiefgaragenabgdngen Salix in Sorten Strauchweiden in Sorten | Gestaltung (Torsituation) im Bereich “Tempo 30°
im ErdgeschoBbereich auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Viburum lantana Wolliger Schneeball !
. _ : Viburum opulus Gemeiner Schneeball ‘g b |
~ Garagen und Stellplatze sind nur auf den im Bebawungsplan — ; - =
gekennzeichnenten Flichen zuldssig. - 8
, , ol : : PflanzgroBe: Strducher, 2 x verpflanzt, ochne Ballen,
Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze im allgemeinen Wohngebiet Hohe 3% - 125 cm i , s
richtet sich nach folgendem Stellplatzschlissel:
wonhnungen bis 120 m2 = 15 Stellplatze Pflanzweise: Heckenpflanzung als abschirmende Randeingriinung ,
. o . (1 Strauch pro m2). %
Besucherpldtze, die nicht oberirdisch untergebracht werden, ! |
mussen unterirdisch in eigens dafir gekennzeichneten, frei 6.3 Freifléchengestaltungspldne sind Bestandteile der Genehmigungs- H |
zugdnglichen Bereichen nahe der Tiefgaragenrampe ausgewiesen planung. : 5 ' !vgu : U B E R S l C H T S P L A N 1 : 1 O O 0 |
werden. i
6.4 Okologische Ausgleichsfldchen ”
Einfriedungen Fiir Fldchenversiegelungen im Rahmen der BaumaBnahmen sind
L : ; , . an den geeigneten Stellen in den Baugebieten okologisch gestaltete
Eine Einfriedung im Bereich des Bebauungsgebietes ist mit Ausnahme Fldchen zu schaffen. Entsprechend ihres Versiegelungsgrades
des WA 3 nicht zuldssig. werden nachfolgend aufgefiihrte Oberfldchenversiegelungen
bilanziert: .
Das Baugebiet WA 3 darf mit einem sockellosen Holzlattenzaun s |
bis zu einer Hohe von 120 m eingefriedet werden. » Wassergebundener Belag - D% B . } . Wi
Die mit Planzeichen festgesetzten Vorgdrten unterliegen d¢n gﬁgﬁ?@:ﬁg , 23 é -9 % i % 4 ’ ANLAGE 1
Pflanzfestsetzungen laut Punkt 6.2.3 und sind gdrtnerisch (GroBfugiges Pflaster - Verbundpflaster) , e &)
zu gestalten. Lage, Material und Verlegeart fir notwendig befestigte Gebdude und Tiefgaragen - 100 % ___{
Flachen sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit | 2 B
der Gestaltung der Anliegerwohnwege und Wohnhofe abzustimmen. Die aus diesem Ansatz resultierende Oberflichenversiegelung - A ) - - 29
ist zu einem Viertel durch ckologisch gestaltete Fldchen auszu- abere .
i gleichen. Als Ausgleich fir diese Fldchenversiegelung erfolgt , v wy 8 Wt
Landschaft und Griinordnung innerhalb des Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes die An- BT P i : e
Loy lage einer Streuobst- oder Obstwiese, von Magerrasenfldghen ey < 2 7
Griinfldchen mit Kiessukzessionsfldchen sowie einer freizugdnglichen Kiesfldche — A P
i ” : : L : mit untergeordneten Feuchtfldchen. Der rechnerische Nachweis o -
Alle nicht Uberbauten und befestigten privaten Freifldchen sind als dieser Ausgleichsfldchen erfolgt in der Anlage 2 zum Bebguungsplan o : (IN\% |
Rasen- und Pflanzflachen auszubilden. Alle in den privaten Grin- 5 ’ ‘ \ o %\ 2 * \ |
flachen festgesetzten Bdume und Strducher sind mit Arten der AE rief ! 628/4 : i s /) e
Geholzliste zu bepflanzen. Bei den nicht festgesetzten Freifldchen : telgmgen 1 E‘E A T."o j ,
ist nur die Verwendung heimischer Geholze zuldssig. Die geplanten Tiefgaragen sind so auszubilden, daB im Pflanz- . L NI G R U N O R D N U N G S P L A
. L . / bereich eine Oberfldcheniiberd indestens 40 cr ' : ’
Kinderspielpldtze sind nach den Vorschriften der BayBO im m%g?;ch ies?,eim Be;re?c% ggg rf;rcer%lfggz‘;?;hgnf::fggsetzo'rgd{s ; (= ' . 17273 164
Zusammenhang mit den BaumaBnahmen zu schaffen. Sie sind nach Bdume auf Tiefgaragen betrigt die Oberﬂtichenundeckuni; 1 (i . % ﬁ ’ ’
den allgemein giiltigen Richtlinien fir die Gestaltung von Spielplatzen mindestens 80 cm. | 628/5 . VAR S ' ; J H A Y D N - B E C K
zu planen. Bei der Bepflanzung von Spielpldtzen ist die Bekanntmachung ; ¢ ‘ ‘
des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom 03.10.1975 66 Stellpldtze | ’ M A R K T S C H W A B E N
uber die Gefdahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen zu beachten. % W 170
Ebenerdige Stellpldtze sind mit Rasenpflaster oder mit | i ngb_g08/2 \ S e g
o i Schotterrasen auszubilden. Die ErschlieBungswege und 628 ' 7 < < B f’
%‘P e?_tg:‘;gi%:ngnﬁg?m der neu zu pflanzenden Btiume gelten notwendigen Feuerwehrzufahrten sind in Teilbereichen mit ! z RO { 1 A N D E R U N G
g gungen: wasserdurchldssigem Material (Rasenpflaster, Rasengitter- ; -j 13
steine, Schotterrasen) zu gestalten und zwar im Verhdltnis : 5 i ,
GroBkronige Einzelbdume 2/3 wasserdurchldssige Fahrspur und 1/3 befestigte Fahrspur. i | [ iSO B
| i DER BEBAUUNGSPLAN UMFASST DIE GRUNDSTUCKE MT DEN FLURNUMMERN
Fir die neu zu pfl den. aroBkroniaen Ba folaend 6.7 Erhaltung und Pflege der Pflanzung i : 2 ;
Astens fe'stge;’e‘?zﬁ”ze” i e vercen fo ar . | : 174,186, 186/2, 186/3, 608 , 608/2,609, 610, 35/6, 35/7 146, 1.6/8 , 607 , 626 , 685/3
Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu fordern, zu pflegen . { g :
Acer pseudoplatanus Bergahorn und vor Zerstorung zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fun die : ‘
Acer platanoides Spitzahorn als “zu erhaltende Baume® festgesetzten Geholze. : " a i 1 .
Fagus sylvatica Buche p e ) 3 i . : 06
%g i%iggf;" Swffeiencpe ; 6.8 Wahrend der BaumaBnahmen sind insbesondere fir die im 5 . 3 | - 3 > bR
TG clotuwlios S c;?mig;%ng " Baumbestandsplan als “zu erhaltende Bdume® kartierten Geholze . 7! :
plarypny mh‘Bcfer;t Nummerrg ng %?893;043 44, u_r;d(pg ~d51 ?(aumschtj:zd— ‘ 7 vl T Dl g Al , et Flley
g;?g;q;ﬁgd; :quct;sofdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen a%r;gibng?;ghagieser Bﬁumezduufggpgi; egnéplgnfzz B?Sn?}g%nghmen %. ' : respou | : 606 o ; gﬁ ?3 iﬁ?ﬁﬁiﬁf”“me“
umfang 18 - 20 cm. g j L .
beeintrachtigt wird. | 62774 % il » 3 Cuvilliésstrafe 1
| VLY (Y Y S R = (). . 81679 Miinchen Josef-Schlicht-StraBe 16¢
6.9 Der ckologisch zu gestaltende Bereich stlich der Grundsﬁ{g:ke . X : Telefon 089 /928 01-0 : 81245 Minchen
FL Nr. 608/6 und 608/3 wird als Magerrasenfldche ausgebildet. : V1A Telefax 089 / 92 80 1140 Telefon 089 / 81196 69 -
Die Humusstarke betrdgt auf dieser Magerrasenfldche hochstens Sif’] \ : , Telefax 089 / 8113163

Markt Schwaben, den 14091993

geandert: 2 Fassung 1204.1934
3. Fassung 19.04.1894
4 Fassung 03051994
5.Fassung 04021997
6. Fassung 09091997 SATZUNGSBESCHLUSS




