FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

11 = om o wm om =n mm w Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Art der Nutzung
1

Mutzungsschablone

Feld1 Allgemeines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet gem4R §4 Abs. (1) und (2) BauNVvOQ.
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. (3)
Ziffer 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

2.2 Mal der Nutzung Feld2 GRZ nach § 18 BauNVO
Feld2 GFZ nach § 20 BauNvVO
> 1 3 GRZ und GFZ sind fiir den Geltungsbereich insgesamt gilltig.
4 5 Feld4  Anzahl der Geschosse als Obergrenze, D = kein Vollgeschoss
& Feld5 Dachform fur Hauptgebiude, 2.B. SD = Satteldach
7 Feld6 Dachneigung fiir Hauptgebéude
8 Feld7 maximal zul4ssige mittlere Wandhohe fir Hauptgeb&ude
Feld8 maximal zulassige Wohneinheiten
23 & 51215NN Mittlere Gelandekote Uber NN als Bezugs- und Ausgangshdhe fiir die
Wandhthe WH. Im WA 2a gilt die sidiiche Wandh&he des Bestands als
maximale Wandhéihe festgesetzt.
24 —o————— Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb des Baugebiets
{nur fur Wandhihe, Geschosszahl und Dachneigung).
25 —--—-—— — Grundsticksteilung bei Ausfilhrung des Hauptgebdudes in WA 3b.

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

3 ——m—mm i —— — Baugrenze

ol R e e e e Umgrenzung der Bauflichen fiir Garagen und

MNebengebiude. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVC sind unter

Beachtung der Festsetzungen unter 2. ff allgemein zuldssig.

festgesetztes Malt, 2.B. 6,0

MaRzahlen fur Baugrenzen sind Maximalwerte.

MaRzahlen sind, soweit sie Abstande von Baugrenzen

festsetzen, Minimalwerte,

34 Die Geltung von Art. 6 BayBO wird angeordnet, Die Abstandsflachen der
Giebelwdnde zum Hihenrainer Weg werden bis Stralenmitte verkiirzt.
Die Abstandsflachen des sidlichen Quergiebels des Bestands im WA 3a
werden auf 7 m verkirzt. Nach Art. & Abs. 5 Satz 3 BayBo finden die
Satze 1 und 2 keine Anwendung.
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10.

VERKEHRSFLACHEN

4.1 _.-m_- private Verkehrsflichen

MNEBEMNANLAGEN

51 Nebenanlagen im Sinne des §14 BaulNVO sind unter

Beachtung der Festsetzungen unter 2.2 allgemein zuléssig.

GEBAUDEHOHEN UND BAULICHE GESTALTUNG

WA 3a

Die im WA 3a festgesetzte Dachneigung von 32° bis 40° fiir
Hauptgebiude ist fiir den geplanten Anbau und eventuelle Neuerrichiung
gliltig. Die Dachneigung des Bestands gilt bei Beibehaltung des Bestands
als maximal festgesetzte Dachneigung.

WA 3a und WA 3b

Flir Nebengebiude {Garagen und Abstellbereiche) wird eine Dachneigung
von 3° bis 25° festgesetzt.

6.1 Décher

5.2 Dachform WA 3a und WA 3b

Im Geltungsbereich sind die Ddcher der Hauptgebsude als Satteldédcher
auszubilden,

Fir Décher auf Nebengebsuden (Garagen und Abstellbersiche)

sind Pultddcher nicht zulassig, ansonsten besteht keine Beschrénkung.

Hauptfirstrichtung

6.3 Dachaufbauten WA 3a und WA 3b
Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht zuldssig. Dachgauben sind

ab einer Dachneigung von 35 * zuldssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE

71 Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen
Zuléssig.

7.2 Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Weise auszufilhren.
Ga = Garage, St = Stellplatz, Ca = Carport, AB = Abstellbereich

73 Flr die Anzahl der notwendigen Stellpl8ize qilt die Stellplatzverordnung

des Marktes Markt Schwaben in der jeweils giltigen Fassung.

GRUNORDNUNG
8.1 O Einzelbaum, neu zu pflanzen
T
8.2 Lo ) Einzelbaum zu fillen
i
8.3 @ Einzelbaum, dauerhaft zu erhalten
84 Je angefangene 300 m? Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum 2. Ordnung
bzw. ein Obstbaum-Hochstamm lokaltypischer Sorten zu pflanzen. Die im
Geltungsbereich dargesteliten Bestandsbdume kéinnen angerechnet
o A, |
8.5 Die im Bebauungsplan festgesetzten Béume und Strducher sind wihrend

der BaumaBnahme fachgerecht zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallene Gehilze sind entsprechend Ziffer 8.8 zu ersetzen.

8.7 Mindestens 10% der privaten Grinflache ist mit heimischen Strauchem
u.g. Arten zu bepflanzen.

private Griinfiéche

8.8 Fir die Bepflanzung sind (iberwiegend folgende heimische, standortgerecht Arten zu verwenden:
Bdume 1. Wuchsordnung Pflanzgualitat : H, 3xv, StU 18-20

Acer platanocides Spitz-Ahomn
Quercus robur Stiel-Eiche
Béume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitat : H, 3xv, StU 16-18
Acer campestre Feld-Aharn
Carpinus betulus Hainbuche

Obstbaum lokaltypischer Sorten
Straucher
Cornus sanguinea

H, 3xv, St 12-14
Pflanzqualitat : 2xv, 4-5 Tr, 100-150
Roter Hartriegel

Coaorylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hunds-Rose

Salix elaeagnos Lavendel-Weide

88 Bei den Pflanzungen sind Art. 47 und 48 des Ausfllhnungsgesetzes zum BGE vom 20.07.82
{Grenzabstand von Biumen, Striuchem usw.) zu beachten.

EINFRIEDUNGEN

2.1 Z4une sind als senkrechte, durchgehende Holzzdune oder als hinterpflanzte Maschendrahtzune
bis zu einer Hthe von 1,5 m, gemessen von der Oberkante des nichstgelegenen Geh- und
Wohnweg, zuldssig,

8.2 Zaune sind sockellos und durchlassig fur Kleintiere auszuflihren.

SPIELPLATZE

10.1

Mit Errichtung des Hauptgebéudes im WA 3b ist ein Kinderspielplatz

anzulegen.

B

HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenze
Flumummer
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Gemeinde:

Referenzhthe zur Héhenfestsetzung im WA 2b
{(NN-Htihe Schachtdeckel im Gehsteigbereich

vor Flurnummer 173/3, Hohenrainerweg)

Mit Errichtung des Hauptgeb#udes in WA 3b und einer Realteilung des Grundstlicks
werden gegenseitge Abstandsflichenlibernahmen notwendig.

S#émtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.
Das Abwasser ist im Mischsystern abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands vor Fertigstellung anzuschiiefien.

Im Morénengebiet ist grundsétzlich mit Schichtwasser zu rechnen. Die Ausfihrung von
Unterkellerungen und Lichtschéchten sowie Tiefgaragen solite wasserdicht und aufiriebssicher
erfolgen.

Der Aufschiuss von Grundwasser ist wassemechtlich zu behandeln ist. Fir Erdaufschilisse nach § 49
WHG, welche in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie mindestens einen Monat vor Beginn der
Arbeiten beim Landratsamt anzuzeigen sind. Wird Grundwasser unbeabsichligt erschlossen, ist das
Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Befristete Grundwasserabsenkungen wie Bauwasserhaliungen, Bohrungen oder
Grundwasserabsenkungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig beim
Landratsamt Ebersberg mit geeigneten Unterlagen anzuzeigen bzw. zu beantragen,

Das Einleiten von Stoffen in den Grundwasserkérper (2. B. Herstellen von Griindungspfahlen oder
Bodenankern mittels |njektionen) ist wasserrechtlich zu behandeln.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhéltnisse es erlauben, zu
versickern. Dabei soll als primére L&sung eine ortsnahe fldchenhafte Versickerung lber eine geeignete
Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFrei/
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei. Bei der Versickerung in das
Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltemn
Miederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) einzuhalten. Das Arbeitsblatt DWA-A 138
.Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.

Die Sickerf4higkeit des Untergrundes ist im Zweifelsfall durch Sickertests zu Uberprifen. Bei Flachen mit
eingeschrdnkter Versickerungsleistung sind geeignete Versickerungsmdglichkeiten zu erkunden.
|st die NWFreiV nicht anwendbar, ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche

__Erlaubnis erforderlich und beim Landratsamt Ebersberg zu beantragen.

Bei Nutzungseinheiten mit mehr als 7 m FFB (ber Geldndeoberkante wird eventuell ein zweiter
baulicher Rettungsweg notwendig.

Maturschutzfachliche Hinweise

10.1  Aus Griinden des Artenschutzes sind beabsichtigte Rodungen vorsorglichauBerhalb der
Vogelbrutzeit in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufihren.

102 Die im Plan als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind wahrend der Baumalinahme
entsprechend zu schitzen (DIN 18920). Ablagerungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich

sind zu unterlassen.

Auf die Ortssatzungen der Marktgemeinde Markt Schwaben wird hingewiesen.

Archéologische Bodenfunde unterliegen gem Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehérde.

Diese Bebauungsplandnderung ersetzt die bisherigen Fassungen im Geltungsbereich.

Digitale Flurkarte

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewihr fllr MaRhaltigkeit.
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Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Marktgemeinderat
am 42,83, .-fisgefasst und am r?—.i.-,?r'f”.:;ﬁ‘artsﬂhliﬂh bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf zur 4, Anderung des Bebauungsplans Haydn-Beck” wurde zusammenmit der
Begrindung gem&fR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2015 bis

tffentlich ausgelegt.
Die Behtirden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gemné § 13a Abs, 2 BauGB
i.V.m. § 4 Abs, 2 BauGB erstmalig in der Zeit vom 23.03.2015 bis 07.05.2015 beteiligt. In der Zeit

vom.dF.0&.. A5 bis. A4.. 0 3. AS wurde gern. § 4a Abs. 3 BauGB eine emeute
Beteiligung gem#éR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefithrt.”

Marktgemeinderat am 43..46..7:3 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Markt Markt Schwaben, den AJ Ae, 2045

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am MJ‘L/‘L{ dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGE sowie auf die

Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 0?,0?:./{; in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Marki Markt Schwaben, den 4,3, A9, 2045
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Markt Markt Schwaben

Gemeinde
Lkr. Ebersberg
Bebauungsplan 4. Anderung des Bebauungsplans
Haydn-Beck mit Grinplanung
Planfertiger FINK & VOGL
Architekten, Diplomingenieure
Dr.-Wintrich-Stralle 8
85560 Ebersberg
Planfertiger : Thomas F. Fink
Plandatum 04. 02. 2015
geandert: 10. 03. 2015
07.07. 2015

Der Markt Markt Schwaben erldsst aufgrund §§ 2, 9, 10 und §13a Baugesetzbuch
(BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fur den

Freistaat Bayern (GQ) diesen Bebauungsplan mit integrierter Grinplanung als

Satzung.




