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HANDLUNGSFELDER UND ZIELE

Das integrierte stddtebauliche Entwicklungs-
konzept (ISEK) dient als Grundlage fiir anste-
hende Planungsentscheidungen und bildet
damit den Rahmen fur die zukunftige Ent-
wicklung der Marktgemeinde Markt Schwa-
ben. Ziel des Planungsprozesses ist die Erarbei-
tung eines konkreten Handlungsleitfadens mit
MaRnahmenvorschlagen fir die weiteren Ent-
wicklungsschritte in den n&chsten 10 Jahren.

Zentrale Themen des Entwicklungskonzeptes
sind die Starkung der lebendigen Ortsmitte
und Steigerung der Attraktivitat des Ortsle-
bens und der Freizeit- und Naherholungsmég-
lichkeiten. Darliber hinaus stellen weitere The-
men, wie z.B. der Umgang mit dem wertvollen
Landschaftsraum und eine vertragliche Ver-
kehrsabwicklung sowie das kiinftige Angebot
an Wohnraum und Bildung zentrale Themen
des ISEKs dar.

In der ersten Planungsphase wurde dazu eine
intensive stadtebauliche und landschafts-
planerische Analyse der Bestandssituation
vorgenommen. Darauf aufbauend konnten
die Handlungsfelder und Ziele fur die zukunf-
tige Entwicklung der Marktgemeinde Markt
Schwaben formuliert werden. Diese sind in
der vorliegenden Broschire zusammenge-
stellt.

Dabei flossen die Ergebnisse des Crowd-Map-
pings als Online-Biurgerbeteiligung genau-
so ein, wie die ausfuhrlichen Diskussionen in
den ersten zwei Arbeitskreissitzungen sowie
den Abstimmungsterminen mit dem Markt-
gemeinderat.

Die weitere Ausarbeitung des konkreten pla-
nerischen Konzepts richtet sich an den bis
jetzt entwickelten Zielen aus. Diese Broschire
bildet somit den ersten wichtigen Zwischen-
schritt auf dem Weg zum ausfihrlichen Ent-
wicklungskonzept. Zur Realisierung der ge-
setzten Ziele wird das Entwicklungskonzept im
weiteren Planungsverlauf mit konkreten Mal3-
nahmen hinterlegt.

Mit dem integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept hat die Gemeinde so die
Chance, ihre Potenziale weiter auszuschop-
fen und Missst&nden gezielt entgegen zu wir-
ken. Diese Chance mochte Markt Schwaben
mit ihren Burgerinnen und Birgern zum Woh-
le Aller nutzen und die Zukunft der Marktge-
meinde aktiv gestalten.

Markt Markt Schwaben im November 2023




Die Handlungsfelder sind themenbezogen
formuliert.

Die Handlungsfelder ,Lebendige Ortsmitte*
(M) und ,Siedlungsentwicklung und Markt-
quartiere* (S) sind dabei verortbar und in der
obenstehenden Abbildung dargestellt.

Die Handlungsfelder ,,Verkehr und Mobilitat*,

~Natur- und Artenschutz, Klimaschutz und
-anpassung*, ,,Ortsleben, Freizeit und Nah-
erholung” ,Bildung“ sowie ,Wirtschaft und
Gewerbe“ haben keinen raumlichen Bezug
und gelten somit fir das gesamte Marktge-
meindegebiet.



M. LEBENDIGE ORTSMITTE

Der Ortskern wird in seiner Funktion als Versor-
gungzentrum gestarkt. Mithilfe eines bedarfs-
orientierten und ausgewogenen Angebots
aus Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistun-
gen und Verwaltung wird die Bedeutung der
Ortsmitte weiterentwickelt und der 6ffentliche
Raum belebt. Eine hochwertige Gestaltung
des offentlichen Raums verbunden mit der
Beruhigung des Verkehrs steigert die Aufent-
haltsqualitat rund um den Marktplatz. Das
Rathausumfeld ladt zum Verweilen ein und
leistet mit seinem durchgrinten Freiraum ei-
nen wichtigen Beitrag zur Naherholung im Sin-
ne einer kimaangepassten Entwicklung in der
Ortsmitte. Das Gelande des Schulzentrums
ist auch auflerhalb der schulischen Funktion
fur die Anwohner*innen nutzbar, sei es durch
die Nutzung von Sportanlagen oder durch
Angebote in den Raumlichkeiten des Schul-
zentrums.

{ ﬁ:'

Der Bahnhof stellt einen reprasentativen An-
kommens- und Abfahrtspunkt dar, der viel-
faltige Umstiegsmoglichkeiten bietet, gut zu
erreichen und fur alle Bevolkerungsgruppen
barrierefrei zuganglich ist. Das Bahnhofsum-
feld ist ein attraktiver, 6ffentlicher Raum, der
Aufenthaltsqualitdt und Funktionalitat mitein-
ander verbindet und durch standortgerechte
Nutzungen erganzt ist. Die Bahnhofsallee stellt
fur den FuB- und Radverkehr die zentrale Ver-
bindungsachse zwischen dem Bahnhof und
dem Ortszentrum dar.



S. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND
MARKTQUARTIERE

Die Siedlungsentwicklung in der Marktge-
meinde erfolgt fléichensparsam, energieop-
timiert und dem Klimawandel angepasst. Im
Zuge der Innenentwicklung und behutsamen
Neuausweisung von Wohnfl&chen entsteht
Wohnraum fir alle Bevolkerungs-, Alters- und
Einkommensgruppen. Die Siedlungsentwick-
lung wird damit nachhaltig, lebenswert und
bewusst gestaltet.

Im Markt Markt Schwaben sind innerhalb der
Wohnquartiere Treffpunkte unterschiedlichs-
ter Art vorhanden, die eine lebendige Nach-
barschaft férdern. Die Wohnquartiere sind
durchgrint, dem Klimawandel angepasst
und miteinander vernetzt. Eine schnelle und
sichere Erreichbarkeit der Naherholungsrau-
me, des Ortszentrums und des Bahnhofs ist
gewahrleistet.




V. VERKEHR & MOBILITAT

Der motorisierte Verkehr in den Wohngebie-
ten und um das Schulzentrum wird auf ein
Minimum reduziert und den Belangen der
anderen Verkehrsteinehmenden (FuRgan-
ger*qinnen (insbesondere Schiler*innen) und
Radfahrer*innen) untergeordnet. Verkehrs-
reduzierende Malnahmen vermindern den
Schleichverkehr abseits der Hauptstralen
sowie den Hol- und Bringverkehr am Schul-
zentrum.

Die Ortseingange sind durch geeignete Maf-
nahmen ,erfahrbar* gemacht und fihren
zu einem an die innerortlichen Verhaltnisse
(schutzbedurftige Verkehrsteilnehmer) an-
gepassten Fahrverhalten. In der Ortsmitte
wird der Verkehr sicher und vertraglich, d.h.
mit langsamer Geschwindigkeit abgewickelt.
Die inner6rtlichen Knotenpunkte sind auch zur
morgendlichen und abendlichen Spitzenstun-
de ausreichend leistungsfahig und zugleich
sicher fur nicht-motorisierte Verkehrsteilneh-
mende benutzbar. Zugleich wird der Verkehrs-
fluss verbessert. Langfristige Strategien haben
die Minderung des Schwerverkehrsanteils zum
Ziel. Auf die zunehmende Elektrifizierung wird
Uber den Ausbau auch von o6ffentlich gefor-
derten Ladestationen reagiert.

Es existiert ein lickenloses, sicher und schnell
befahrbares Netz ohne Schwachstellen fur
Radfahrer*innen. Ein Radwegekonzept defi-
niert Vorrang- und erganzende Routen, die

wichtige Ziele des Alltagsradverkehrs ver-
knupfen. Die uber ein Radverkehrskonzept
erarbeiteten MaBnhahmen werden nach
und nach z.B. Uber verkehrsrechtliche und
bauliche Verdnderungen umgesetzt. Zeit-
nah werden bedeutende Schwachpunkte
des Radwegenetzes behoben. An wichtigen
Quell- und Zielpunkten des Radverkehrs sind
neben hochwertigen Abstellanlagen auch
kurze Wege sichergestellt.



In Markt Schwaben fuhlen sich FuRganger*in-
nenim Langs- sowie im Querverkehr auch ent-
lang stark befahrener StralBen sicher. Hierfir
sind diese stets mit richtlinienkonformen und
bedarfsgerechten Angeboten ausgestattet.
Bestehende, umwegefreie und attraktive We-
geverbindungen abseits der StraBen werden
gepflegt und im Zuge von Siedlungsentwick-
lungen weiter ausgebaut. Wichtige Quellen
und Ziele (z.B. Bahnhof, Einzelhandel etc.) sind
stets Uber sichere Querungsmadglichkeiten zu
erreichen. Schulwege erfahren dabei eine
besondere Bedeutung bei der Netzgestal-
fung und werden durch flachendeckende
Schulwegplane kommuniziert.

In Markt Schwaben sind wichtige Bereiche
und Verbindungen, insbesondere das Bahn-
hofsareal, barrierefrei hergestellt und ermog-
lichen Personen aller Altersgruppen eine
sichere und gefahrenlose Nutzung. Die Barrie-
refreiheit ist dabei Gber alle Mobilitatsformen
hinweg garantiert.

Das Angebot an Stellplatzen ist geordnet und
an die Anforderungen der Nutzergruppen an-
gepasst (Parkdauer, Bewirtschaftung). Im Fall
der Konkurrenz vom ruhenden Verkehr mit Be-
langen der Verkehrssicherheit (FuBganger*in-
nen und Radfahrerfinnen) oder bedeuten-
den gestalterischen Verbesserungen werden
Stellplatze nachrangig behandelt. Es besteht
eine konsequente Parkraumuberwachung.
Mit dem bestehenden Parkraumangebot am
Bahnhof ist die Deckung des qualifizierten Be-
darfs (Pendler*innen) sichergestellt.

Wichtige Quell- und Zielpunkte des Alltagsver-
kehrs sind mit dem OPNV erreichbar, dessen
Grundangebot das gesamte Marktgemein-
degebiet abdeckt und damit eine attraktive
Alternative zum motorisierten Individualver-
kehr (MIV) darstellt. Wo mdglich soll dieser
im Vergleich zum MIV priorisiert behandelt
werden. Weitere offentlich zugéngliche Al-
ternativen zum MIV (z.B. Carsharing) werden
gestarkt.



K.1

AKTIVER KLIMASCHUTZ IN DER GEMEINDE

Die zukunftige Energieversorgung des Mark-
tes soll so weitgehend wie moglich durch er-
neuerbare Energien aus der Region erfolgen
- umweltfreundlich, langfristig sicher und wirt-
schaftlich. Basis fur eine wirtschaftliche Ver-
sorgung in der Zukunft ist dabei zuerst eine
Reduzierung und Begrenzung des Verbrauchs
an Strom, Warme und Kraftstoffen.

K.2

KLIMAANGEPASSTE UND LEBENSWERTE
MARKTGEMEINDE

Die Marktgemeinde erarbeitet sich ein ge-
meinsam getragenes Leitbild zur gemeind-
lichen Klimaanpassungsstrategie und unter-
stutzt ihre Burger*innen bei der Bewaltigung
extremer klimatischer Belastungen.

K.3

FORDERUNG VON NATUR- UND ARTENSCHUTZ
Markt Schwabens Uberdrtlicher Landschafts-
bezug in die umliegenden Naherholungs-
bereiche sowie die vorhandenen Gewas-
serstrukturen dienen der Vernetzung von
Natur- und LebensrGdumen und leisten einen
Beitrag zum Schutz der biologischen Vielfalt in
der Marktgemeinde. Diese sollen nachhaltig
bewahrt und weiterentwickelt werden.
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K.4

RENATURIERUNG UND AUFWERTUNG DES
HENNIGBACHS

Durch die Gewasserrenaturierung des Hen-
nigbachs wird der Bachlauf naturnah gestal-
tet und in seinem 6kologischen Zustand ver-
bessert. Dadurch soll die Hochwassergefahr
fUr Anlieger*innen reduziert sowie die Lebens-
qualitat innerhalb des Ortsgebiets gesteigert
werden.




W.1
SICHERUNG ALS ZUKUNFTSFAHIGER GEWERBE-
UND ARBEITSSTANDORT

Durch eine entschiedene Gewerbeent-
wicklungspolitik werden Betrieben sichere,
langfristige und vielfaltige Entwicklungsmog-
lichkeiten bereitgestellt. Die lokalen Gewer-
bebetriebe sind von zentraler Bedeutung fir
Markt Schwaben sowohl als Arbeitsstandort
als auch als Entwicklungsmotor, der einen An-
teil zur gemeindlichen Leistungs- und Gestal-
tungskraft beitragt..

W.2
SICHERUNG EINES DIFFERENZIERTEN EINZEL-
HANDELS- UND GASTRONOMIEANGEBOTS

Durch die Starkung und den Ausbau des Ein-
zelhandelsangebotes soll den Burger*innen
ein breites, regionales und nachhaltiges An-
gebot an Waren des taglichen Bedarfes zur
Verfugung gestellt werden. Durch den Erhalt
und eine langfristige Erweiterung des Einzel-
handels- und Gastronomieangebotes im Ort
sollen lange Wege vermieden und die Orts-
mitte weiter gestarkt werden.
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F. ORTSLEBEN, FREIZEIT UND NAHERHOLUNG

Ein ausdifferenziertes Angebot an Mdglich-
keiten der gesellschaftlichen Teilhabe fir alle
Gruppen sowie niederschwellig zu erreichen-
de Treffpunkte fur das Vereinsleben tragen zu
einem starken Gemeinschaftsgefihl bei und
unterstitzen die Etablierung einer offenen
Gesellschaft ohne Ausgrenzung.

Das Kultur- und Vereinsangebot wird in Markt
Schwaben dauerhaft geférdert und bewahrt.
Die Teilnahme Aller am kulturellen Miteinan-
der soll erméglicht werden. Ganzjahrig tragt
ein abwechslungsreiches und vielseitiges Pro-

gramm mit Uberregionaler Bedeutung zur Be-
lebung des Marktes bei.
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Durch die Weiterentwicklung des Frei- und
Sportfldchenangebotes und die Errichtung
neuer bzw. Aufwertung bestehender Freirau-
me, wird ein attraktives, wohnortnahes sowie
altersiibergreifendes Angebot fur Naherho-
lung und Freizeit geschaffen.

Der Bachlauf des Hennigbachs wird als
Naherholungs- und Freizeitbereich behut-
sam aktiviert und aufgewertet, so dass ein
wertvoller, durchgehend wahrnehmbarer
Natur- und Wassererlebnisraum im Markt-
gemeindegebiet entsteht. Durch die Weiter-
entwicklung des Freifldchenangebotes ent-
steht ein attraktives und wohnortnahes sowie
altersuibergreifendes Angebot. Die natur- und
artenschutzrechtlichen Belange sowie der
Hochwasserschutz werden dabei als grundle-
gende Bestandteile der Planung bertucksich-
tigt und gestéarkt.



B.1

BILDUNGSANGEBOTE STARKEN

Das Bildungs- und Betreuungsangebot mit
Kitas/Kindergarten/Vorschule, Grundschule,
Mittelschule, Realschule und Gymnasium ist
ein hochqualitatives Bildungszentrum  flr
Markt Schaben, fUr den nérdlichen Landkreis
Ebersberg und den sUdlichen Landkreis Er-
ding. Dieses Angebot muss stetig, sowohl
baulich wie auch inhaltlich, auf einem hohen,
zeitgemalen und innovativen Niveau gehal-
ten und verbessert werden.

Dariiber hinaus sollen Moéglichkeiten von An-
siedlungen von Einrichtungen fiir die Berufs-
und Fachausbildung und fiur die Erwachse-
nenbildung (VHS Angebot ausbauen und
andere) gesucht werden.

B.2

BILDUNG UND UNTERNEHMEN

Eine konzeptionelle Kooperation zwischen
Schulen und Unternehmen aus Markt Schwa-
ben und den umgebenen Gemeinden starkt
Markt Schwaben als Wirtschaftsstandort und
als Lebens- und Arbeitsort.
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